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WSTEP

1. Cel opracowania

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy miasta
Gostynina sporzadza sie w celu zdefiniowania uwarunkowan rozwojowych oraz okreslenia jej
polityki przestrzenne;j.

,otudium” stanowi jeden z elementdéw planowania strategicznego rozwoju gminy i wraz z
innymi dokumentami programowymi okresla cele i zasady gospodarowania miastem i jego
zasobami.

2. Zmiana studium
2.1. Podstawa prawna
Podstawe prawng sporzgdzenia zmiany studium stanowia;:
1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.);
2) uchwata Nr 133/XX/04 Rady Miejskiej w Gostyninie z dnia 29 pazdziernika 2004 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gostynina.

2.2. Charakter i zakres opracowania
1. Niniejsze opracowanie stanowi kompleksowg aktualizacje studium:

1) dostosowuje zapisy studium do aktualnie obowigzujacych regulacji prawnych,

2) dostosowuje zapisy studium do projektéw i programéw o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym;

3) weryfikuje przeznaczenie terendw, przebieg ciggdw komunikacji w wiekszym stopniu
respektujac istniejgce zainwestowanie i ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gostynina zatwierdzonego uchwatg Nr 156/XVII/94 Rady
Miejskiej w Gostyninie z dnia 14 kwietnia 1994 r. (nieobowigzujacy);

4) wprowadza przebieg projektowanej obwodnicy i ksztattuje powigzania komunikacyjne w
zgodzie z wydang decyzjg lokalizacyjng dla budowy drogi krajowej.

2. Zmiana studium obejmuje miasto Gostynin w granicach administracyjnych.
3. Zakres opracowania obejmuje peten zakres zapisow studium.
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CZESC |

UWARUNKOWANIA ROZWOJU
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CZESC |
UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. Cel sporzadzania analiz

Celem sporzadzenia analiz jest ocena istniejgcego zagospodarowania, procesow
zachodzacych w przestrzeni i gospodarce miasta Gostynina oraz czynnikow zewnetrznych
oddziatywujacych na miasto w zakresie niezbednym dla okres$lenia jego polityki przestrzennej.

2. Obowiazujace przepisy prawa
2.1. Zadania organéw samorzadu terytorialnego i rzadowej administracji ogoélnej w
gospodarce przestrzennej
*Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.),
*Ustawa z dnia 5 czerwca 1990 r. o samorzadzie powiatowym
(ti. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1592, z p6zn. zm.),
*Ustawa z dnia 5 czerwca 1990 r. o samorzadzie wojewodztwa
(tj. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1590, z p6zn. zm.),
*Ustawa z dnia 17 maja 1990 r. o podziale zadan i kompetencji okreslonych w
ustawach szczegdlnych pomiedzy organy gminy, organy administracji rzagdowej oraz o
zmianie niektérych ustaw (Dz.U. z 1990 Nr 34, poz. 198),
*Ustawa z dnia 5 czerwca 1998 r. o administracji rzadowej w wojewddztwie
(. Dz.U. z 2001 r. Nr 80, poz. 872, z pézn. zm.).

2.2. Zagospodarowanie przestrzenne
*Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.),
*Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz.U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233),

2.3. Prawo budowlane
*Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(ti. Dz.U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016, z p6zn. zm.),
*Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690, z pézn. zm.),
*Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(tj. Dz.U. z 2004 r. Nr 204, poz. 2086, z p6zn. zm.),
*Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz.U. 21999 r. Nr 43, poz. 430),
*Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych
(. Dz.U. z 2000 r. Nr 23, poz. 295 z pézn. zm.).

2.4. Gospodarka gruntami
*Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, z p6zn. zm.)

2.5. Ochrona srodowiska i jego elementéw
*Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(tji. Dz.U. z 2006 r. Nr 129, poz. 902),
*Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
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(Dz.U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880, z pézn. zm.),
*Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tj. Dz.U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z p6zn. zm.),
*Ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach
(tji. Dz.U. z 2005 r. Nr 45, poz. 435),
*Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze
(tj. Dz.U. z 2005 r. Nr 228, poz. 1947, z p6zn. zm.),
*Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
(tji. Dz.U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019, z p6zn. zm.),
*Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach
(Dz.U. z 2001 r. Nr 62, poz. 628, z pézn. zm.).

2.6. Ochrona wartosci kulturowych
*Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003
r. Nr 162, poz. 1568).
2.7. Prawo miejscowe
*Uchwata Nr 133/XX/04 Rady Miejskiej w Gostyninie z dnia 29 pazdziernika 2004 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gostynina.

3. Materialy wejsciowe do opracowania
 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gostynina
— uchwata Nr 206/XXXI1/01 Rady Miejskiej w Gostyninie z dnia 28 lutego 2001 r.,
*Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gostynina
— uchwata Nr 156/XVII/94 Rady Miejskiej w Gostyninie z dnia 14 kwietnia 1994 r.
(Dz.Urz.Woj.Plock. Nr 5, poz. 60),
*Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gostynina (9
planéw - wyszczegdlnienie w tekscie),
*Program aktywizacji gospodarczej miasta Gostynina w oparciu o jego zasoby (Plan
Rozwoju Lokalnego Miasta Gostynin) — uchwata Nr 125/X1X/04 Rady Miejskiej w
Gostyninie z dnia 29 wrzesnia 2004 r.,
*Program rozwoju i promoc;ji produktu turystycznego m. Gostynina, 1996 r.,
*Program dziatan Burmistrza Miasta na lata 2003 — 2007, uchwata Nr 40/V/03 Rady
Miejskiej w Gostyninie z dnia 28 marca 2003 r.,
*Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Gostynina, INTEKPROJEKT Gabriel Ferlinski,
tédz, 2005r.
*Program ekorozwoju, 1996 r.,
*Program ochrony $rodowiska gminy miejskiej Gostynin, 2005 r.,
*Plan gospodarki odpadami dla miasta Gostynia, 2005 r.,
*Studium dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.
Obszary zagrozenia powodziowego rzeka Skrwa Lewa. Miasto Gostynin, listopad 2004,
Matopolska Grupa Geodezyjno-Projektowa S.A. w Tarnowie na zlecenie RZGW w
Warszawie,
*Rozporzadzenie Nr 56 Wojewody Mazowieckiego z dnia 17 maja 2005 r.
w sprawie Gostyninsko-Wioctawskiego Parku Krajobrazowego w czesci potozonej w
wojewodztwie mazowieckim (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 120, poz. 3562),
*Mapy topograficzne,
*Mapy ewidencji gruntéw i budynkoéw,
*Fotomapy,
*\Whnioski do zmian miejscowego planu ogdlnego,
*Inwentaryzacja bezposrednia terenu miasta wykonana przez zespot autorski,
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*Podstawowe informacje z Narodowego Spisu Powszechnego Ludnos$ci i mieszkan oraz
Powszechnego Spisu Rolnego 2002 r. dla miasta Gostynina, GUS,

*Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, Samorzad
Wojewddztwa Mazowieckiego, Warszawa 2004 r.,

« Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Mazowieckiego,

*Wojewddzki Program Rozwoju Regionalnego Mazowsza na lata 2001 — 2006, Warszawa,
czerwiec 2004 r.,

*Obwieszczenie Prezesa Rady Ministréow z dnia 26 lipca 2001 r. o ogtoszeniu Koncepciji
polityki przestrzennego zagospodarowania kraju (M.P. Nr 26, poz. 432).

4, Miejsce studium w systemie planowania
4.1. Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego jako
element krajowego systemu planowania przestrzennego

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) art. 10 ust. 1 pkt 14 ustalajacy wymdég uwzglednienia w studium uwarunkowan
wynikajgcych z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

2) art. 10 ust. 2 pkt 7 nakazujacy wskazanie w studium obszardéw, na ktérych rozmieszczone
beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

3) art. 11 pkt 4 nakazujacy sporzadzajgcemu studium uwzglednienie:

-ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

-ustalen programéw stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym
(w przypadku planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa lub nie_wprowadzenia do
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zadah rzagdowych),

wprost podporzadkowujg zapisy studium gminy w zakresie lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zapisom planu wojewddztwa lub programom
sporzadzanym przez ministréw i centralne organy administracji rzagdowej zawierajgcych zadania
rzadowe.

4.2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jako
instrument ksztatltowania polityki przestrzennej gminy

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.) celem sporzadzenia studium
uwarunkowan kierunkédw zagospodarowania przestrzennego jest okreSlenie polityki
przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania.

W mysl art. 9 ust. 5 w/w ustawy studium nie jest aktem prawa miejscowego, co sprowadza je
do roli dokumentu regulujgcego dziatania gminy, w ramach powierzonych jej zadan,
z uwzglednieniem wymogow realizacji celéw publicznych o znaczeniu ponadlokalnym,
majacych odbicie w zagospodarowaniu przestrzeni.

Okreslony w art. 10 ust. 2 zakres zapisow studium obejmuje:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczenie terendw,

2) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw,

3) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego,

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

5) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

6) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

7) obszary, na ktoérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym,

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych; w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scaleh i podziatu nieruchomosci (...) oraz obszary
przestrzeni publicznej,
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9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne,

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,

11) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania mas ziemnych,

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu filar ochronny,

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych,

14) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji,

15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych,

16)inne obszary problemowe w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

Wymieniony zakres stanowi liste podstawowa i ma charakter otwarty. Szczegétowy zakres
i forma zapisow studium zalezg od decyzji organu odpowiedzialnego za jego sporzadzenie
(wéjta, burmistrza lub prezydenta miasta) oraz prowadzonego przez gmine systemu planowania
obejmujgcego spoteczne, gospodarcze, przestrzenne i ekologiczne aspekty rozwoju.

Zapisy studium, zgodnie z zapisem art. 10 ust. 1, majg uwzglednia¢ uwarunkowania
wynikajace z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

2) stanu tadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony,

3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej,

5) warunkéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,

8) stanu prawnego gruntow,

9) wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,

10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

11) wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin oraz zasobéw woéd podziemnych,

12) wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych,

13) stanu systemdéw komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Uwzglednienie w studium okreSlonych w ustawie uwarunkowan, przektadajgcych sie na
okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania minimum w
zakresie zawartym w ustawie, powoduje koniecznos¢ gtebokiego ich rozpoznania oraz
dokonania ich oceny.

5. Ogdlna charakterystyka miasta Gostynin
5.1. Potozenie administracyjne

Gmina miasta Gostynin otoczona jest gming wiejskg Gostynin. Znajduje sie ona w granicach
powiatu gostynininskiego i jest siedzibg jego wtadz. Jest ona zlokalizowana na pdtnocno-
zachodnim skraju wojewddztwa mazowieckiego.

5.2. Polozenie geograficzne

Miasto Gostynin lezy w centralnej czesci Polski. Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficzne;
J. Kondrackiego teren miasta lezy na styku czterech mezoregionow: Réwniny Kutnowskiej,
Wysoczyzny Klodawskiej, Pojezierza Kutnowskiego i Kotliny Ptockiej. Obszar, w ktorym
zlokalizowane jest miasto cechujg wysokie walory przyrodnicze: rozlegte kompleksy lesne,
urozmaicona rzezba terenu, liczne rzeki i jeziora.

5.3. Powiazania zewnetrzne
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W odlegtosci 20-40 km od Gostynina zlokalizowany jest szereg osrodkéw miejskich
o znaczeniu ponadlokalnym: Ptock (oddalony o 24 km), Wioctawek (36 km), Kutno (27 km).
Osrodki o znaczeniu regionalnym w poblizu Gostynina to: t6dz (w odlegtosci 80 km) oraz
Bydgoszcz i Torun (100 km). Od stolicy — Warszawy dzieli miasto 120 km.

Gostynin stanowi wezet drogi krajowej Nr 60 relacji Kutno — Ptock oraz drég wojewddzkich:
Nr 581 do Krosniewic, Nr 265 do Wtoctawka, Nr 573 do Nowego Dininowa.

5.4. Charakter funkcjonalny
Gostynin jest miastem o rozwinietych funkcjach produkcyjno - ustugowych i rozwijajacej sie
funkcji turystyczno — rekreacyjne;j.

6. Istniejace zagospodarowanie terenu

Sposéb uzytkowania i forma zainwestowania jest zrdoznicowana, wigze @ sie

z dotychczasowymi procesami rozwoju miasta.
W uktadzie miasta wyrdzniajg sie rozlegte powierzchnie terenéw przemystowych, zespoty
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny
ustug, teren zabudowy srodmiejskiej. Znaczny udziat w strukturze terenéw zainwestowanych
majg ulice i tereny kolejowe.

Obszary zainwestowanie miasta skoncentrowane s w ukfadzie pétnoc — potudnie,
pomiedzy doling rzeki Skrwy Lewej a terenem linii kolejowej, ograniczone na pétnocy i potudniu
terenami lesnymi. Mozliwoéci realizacji nowej zabudowy w tym obszarze sg ograniczone —
obszar intensywnie zabudowany, z wytgczeniem terendbw w czesci pétnocnej. Sukcesywnie
nastepuje rozwoj zainwestowania na terenach na wschdéd od torow kolejowych — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, oraz na terenach na zachdd od doliny Skrwy Lewej — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i przemystowa.

Tabela. Struktura uzytkowania gruntéw wg danych GUS z 2003 r.

Wyszczegélnienie powierzchni Powierzchnia Udziat w_powierzchni
(ha) gminy (%)
Powierzchnia gminy 3231 100
Tereny rolne 787 24.4
Lasy i grunty lesne 1713 53,0
Pozostate (w tym grunty zabudowane i zurbanizowane) 731 22,6

Tabela. Rodzaje zagospodarowania terenu - charakterystyka

1. Powierzchnia

Rodzaj zabudowy/ 2. Udziat w pow. gminy

Lp. zagospodarowania terenu Lokalizacja 3. Udziat w pow.
terenéw zabudowy
Zabudowa srodmiejska Obszar centralny w bezposrednim otoczeniu Placu 1.11 ha
11" obszar taczacy zabudowe | Wolnosci 2.0,3%
" | mieszkaniowag wielorodzinng 3.2,5%
i ustugowg
Zabudowa rozproszona w obszarze miasta. Najwieksza 1. 200ha
koncentracja w obszarze osiedli pomiedzy torami 2.6,2%
. . kolejowymi i ul. Wojska Polskiego - os. Czapskiego (ptn. 3.45,4%
2. Zabudowa mieszkaniowa czesé), os. Kilinskiego (ptd. Czes$¢), osiedla 18 Stycznia po

Jednorodzinna wschodniej stronie toréw kolejowych. Intensywnie rozwija

sie zabudowa w osiedlu Bratoszewo — w zachodniej cze$¢

miasta
Zabudowa z zwartych zespotach — osiedla: Wspdlna, 1. 50ha
3 Zabudowa mieszkaniowa Moniuszki, Dmowskiego, Armii Krajowej, Kilinskiego, 2.1,5%
" | wielorodzinna Czapskiego. Niewielka enklawa na os. Bratoszewo oraz 3.11,3%
0s. Zalesie
Zabudowa rozproszona w obszarze miasta. Najwiekszy 1. 48ha
4. | Zabudowa ustugowa udziat w powierzchni terenéw ustugowych majg ustugi 2.1,5%
oswiaty. 3.10,8%
5. | Zabudowa ustugowa w Teren szpitala w Zalesiu — ptd. wsch. cze$¢ miasta 1. 27ha
obszarze leSnym 2.0,8%
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3.6,1%
Teren MOSIR-u — pin. cze$¢ miasta 1.7,7ha
6. | Tereny sportu i rekreacji 2.0,2%
3.1,7%
Tereny: w potnocnej czesci miasta w rejonie ul. Ziejkowej, |1.98ha
Terenv przemvstowo - Bierzewickiej, Ptockiej i toréw kolejowych (tereny w 2.3,0%
7. yp y znacznym stopniu nie uzytkowane, zmieniajgce 3.22,1%
magazynowe ; )
sukcesywnie przeznaczenie na tereny ustug handlu), w
zachodniej czesci w rejonie ul. Kowalskiej i Kro$niewickie;.
Wschodnia i zachodnia centralna czes¢ miasta 1. 587ha
8. | Tereny rolnicze 2.3,0%
3.-
Tereny tak, pastwisk i zieleni Tereny dolinne Skrwy Lewej i Osetnicy 1. 290ha
9. | 2.9,0%
niskiej 3.
Potudniowa i pétnocna czes$¢ miasta oraz tereny na 1.1713ha
10. | Lasy wschod od Skrwy Lewej 2.53,0%
3. -
Zespoty zieleni w centrum miasta 1. 4,4ha
11. | Tereny zieleni urzadzonej 2.0,1%
3.-
W pétnocnej czesci miasta na granicy z lasem, wschodnia | 1. 33ha
12. | Tereny ogrodow dziatkowych | cze$¢ miasta os. Bratoszewo 2.1,0%
3. -
Dwa najwieksze cmentarze — stary przy ul. Ostatniej, nowy | 1. 7,2ha
13. | Cmentarze przy ul. Kowalskiej oraz mniejsze, nieczynne cmentarze 2.0,2%
rozrzucone w obszarze miasta 3.-
- 1. 86ha
14. | Tereny ulic i placow 2.2,7%
3.-
. . . Tereny uje¢ wody, oczyszczalni Sciekow, wysypiska, GPZ- | 1. 20ha
15, | Tereny obstugi technicznej |, "o o) owni miejskiej 2.0,6%
miasta 3.45
Teren dzielgcy miasto w kierunku pétnoc — potudnie 1. 34ha
16. | Tereny kolejowe biegnacy w jego obszarze centralnym 2.11%
3.-
7. Przeznaczenie terenu. Obowigzujace plany miejscowe

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gostynina zatwierdzony uchwatg
Nr 156/XVI1/94 Rady Miejskiej w Gostyninie z dnia 14 kwietnia 1994 r. (Dz.Urz.Woj.Ptock. Nr 5,
poz. 60) obejmujacy caty obszar miasta utracit wazno$¢ 31 grudnia 2003 r. na mocy art. 87 ust.
3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z

pdzn. zm.).
Obowigzujgcymi planami miejscowymi sg zmiany wprowadzone do w/w planu.

Tabela. Obowigzujace plany miejscowe

Lp.

Uchwata Rady
Miejskiej
w Gostyninie

Obszar objety planem

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

Nr 219/XXXIV/96
z dn.24.09.1996r.

Obszar | — dz. nr 350/1 wraz z terenem na
poszerzenie drogi dojazdowej (pow. 0,57ha)
Obszar Il —dz. nr ew. 342 i 343 wraz z
przylegtymi gruntami rolnymi (pow. 1,77ha)

Obszaru | — zabudowa ustugowa — ustugi
gastronomiczne, hotelarskie

Obszar Il — zabudowa na potrzeby
schroniska dla zwierzat

Teren istniejgcego zaktadu ,MADDALENA” z

Teren zakladu ,MADDALENA” — tereny

z dn.08.06.1998r.

2 Nr 220/XXXIV/96 | przylegtymi terenami zielonymi produkcyjno — ustugowe.
" | zdn.24.09.1996r. | (pow. 1,87ha) Na pn i na ptd od terenu zaktadu — zielen
parkowa, lokalna, wypoczynku i sportu.
3 Nr 276/XLI/97 | Pdéinocno-zachodnia czesé miasta przy ul. Zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna
" | zdn.25.04.1997r. | Targowej i Kosciuszkowcow (pow. 4,4 ha) oraz zabudowa ustugowa
Ciagi komunikacyjne istniejacych i Linie rozgraniczajgce ulic istniejacych i
projektowanych ulic w granicach projektowanych, linie zabudowy wzdtuz ulic.
4 Nr 366/L111/98 | administracyjnych miasta Zmiana uktadu komunikacyjnego wynikajgca

z likwidaciji proj. ul. 10Z1/2.
Zmiana linii zabudowy od kolei w obrebie ul.
Polnej na wys. dz. nr ew. 4275/3
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NI 114/XV1/99 Teren miasta Gostynina na dt. ok. 3km (pow. | Trasa projektowanego rurociggu paliwowego
5. ok. 9 ha) Ptock — Ostrow Wielkopolski z stacjami
zdn.29.12.1999r. s ) X
zasuw i ich obstugg komunikacyjng
Obszar | — pomiedzy ul. Czapskiego a torami | Obszar | — zabudowa jednorodzinna i
6 Nr 130/XVI11/00 | kolejowymi (pow. 1,95 ha) wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa
" | zdn.29.02.2000r. | Obszar Il — pomiedzy ul. Zamkowa, a ul. Obszar Il — zabudowa produkcyjno -
Targowa (pow. 1,51ha) ustugowa
Teren wysypiska odpadéw komunalnych w Wyznaczenie obszaru ogranicz. uzytkowania
7 Nr 148/XX/2000 | zach. Czesci miasta, w odlegtosci 5 km od Ustalenie zasad zagospodarowania terenu
" | zdn.27.04.2000r. | centrum, wraz z obszarem ograniczonego oraz ograniczen wynikajgcych z ochrony
uzytkowania (pow. 26,4ha) Srodowiska
NI 186/XXV1/00 Pid. :;ach. cze$¢ miasta na osiedlu Wspdlna | Dz. nrew. 3739/2 przeznaczona pod zespo6t
8. (czes$¢ dz. nr ew. 3739/2) garazy
z dn.27.10.2000r.
(pow. 0,3ha)
9 Nr 248/XLII/01 | Obszar pomigdzy ulicami 18-go Stycznia i Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
" [ zdn.29.11.2001r. | Zeromskiego (pow. ok. 16,5 ha)

Planami miejscowymi objete jest niespetna 2% powierzchni gminy. Zakres i forma
obowigzujgacych planéw miejscowych wskazujg generalnie na prowadzenie planowania
,2doraznego” (umozliwianie realizacji inwestycji nie bedacych w zgodnie z wcze$niej
obowigzujacym planem), nie tworzgcego spojnego systemu planowania przestrzennego w
gminie.

8. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
8.1. Komunikacja
8.1.1. Siec¢ drég

Uktad drogowy stanowi gtowny element systemu transportowego i obstugi komunikacyjnej
zaréwno w obszarze wewnetrznym miasta jak i jego powigzaniach zewnetrznych.
Sie¢ uliczno - drogowa sktada sie z drog publicznych zaliczanych do odpowiednich kategorii tj.:
krajowych, wojewodzkich, powiatowych i gminnych.

Przebiegi drég krajowych, wojewdédzkich, powiatowych oraz gminnych przedstawiono w
czesci graficznej.

8.1.1.1. Drogi krajowe

W obszarze miasta i catego powiatu, jedyng trasa miedzyregionalng jest droga krajowa Nr 60
relacji Kutno — Ptock — Ciechandw. Zapewnia ona potaczenia z pétnocno-wschodnim rejonem
kraju oraz krajami nadbattyckimi w relacjach z Europg Zachodnig. W granicach miasta
umozliwia ona takze ruch lokalny oraz stuzy bezposredniej obstudze przylegajacych do niej z2-
chomosci.

Jej dilugos¢ w granicach miasta wynosi 7,6 km. Poza rozdziatem kierunkéw ruchu
w centralnej czesci miasta (ul. 3-go Maja i ul. Kosciuszki) posiada jednie o nawierzchni
asfaltowej o dwoch pasach ruchu.

Ruch na tej drodze jest znaczny, charakteryzuje sie duzym udziatem (ok. 20%) pojazdéw
ciezarowych. Powoduje to ucigzliwosci zwigzane z nadmiernym hatasem oraz utrudnieniami
w ruchu komunikacyjnym w centrum miasta. Ponadto prowadzony intensywny transport produk-
tow ropopochodnych stwarza ryzyko wystapienia zagrozehn nadzwyczajnych.

Wojewoda Mazowiecki w 2004 r. wydat decyzje lokalizacyjng budowy obwodnicy w ciggu drogi
krajowej nr 60. Zatozeniem realizacji projektowanej obwodnicy jest wyprowadzenie z miasta
ruchu tranzytowego oraz ciezkiego.

Droga krajowa Nr 60 pozostaje w zarzadzie Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad
w Warszawie.

8.1.1.2. Drogi wojewodzkie

Powigzania regionalne realizowane sg przez sie¢ drog wojewddzkich. W granicach miasta
umozliwiajg one takze ruch lokalny oraz stuzg bezposredniej obstudze przylegajacych do nich
nieruchomosci.
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Zgodnie z uchwatg Nr 128/04 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 7 pazdziernika
2004 r. w sprawie zaliczenia do kategorii drog wojewddzkich i ustalenia przebiegu ulic
w miastach na obszarze wojewodztwa mazowieckiego, z wytgczeniem ulic na terenie m. st.
Warszawy, przez teren miasta Gostynin przebiegajg drogi wojewddzkie: Nr 265, Nr 573 i Nr
581.

Tabela. Drogi wojewddzkie w granicach miasta Gostynina

Nr drogi Relacja Przebieg ulicami (nazwa ulicy) Odcinek Wspo_lne_
przebiegi
265 Gostynin - | ul. Kowalska gr. miasta — Krosniewicka
Kowal ul. Zamkowa Kro$niewicka—Plac Wolnosci (dr. kr.nr 60)
573 Gostynin — | ul. Bierzewicka gr. miasta - Ptocka
Nowy ul. Jana Pawta Il Ptocka — PI. Wolnosci dr. kr. nr 60
Duninéw ul. 3-go Maja (jeden kier. ) PIl. Wolnosci — Legionéw Polskich dr. kr. nr 60
ul. Kosciuszki (jeden kier.) PI. Wolnosci — Legionéw Polskich dr. kr. nr 60
ul. Legionéw Polskich 3-go Maja (dr.kr. nr 60)-Wojska Polskiego
ul. Wojska Polskiego Legionow Polskich — Polna
ul. 18 Stycznia Polna — gr. miasta
581 Gostynin — | ul. Szkolna Kowalska — Kro$niewicka
Krosniewice [ ul. Krosniewicka Szkolna — gr. miasta

W obszarze miasta liczg one 11,8 km. Sg to drogi jednojezdniowe o dwdch pasach ruchu,
z nawierzchnig asfaltowg. Stan techniczny oceniany jest jako dobry.

W zwigzku ze znaczng ucigzliwoscig ruchu przebiegajacego drogg Nr 581 (ucigzliwosci
porownywalne z powodowanymi ruchem na drodze krajowej Nr 60) planowana jest przebudowa
jej przebiegu.

Drogi wojewddzkie pozostajg w zarzadzie Mazowieckiego Urzedu Marszatkowskiego w
Warszawie.

8.1.1.3. Drogi powiatowe

Powigzania zewnetrzne nizszej rangi i czesciowo ruch lokalny, realizowane sag poprzez sie¢
drég powiatowych. Stuzg one takze bezposredniej obstudze przylegajgcych do nich
nieruchomosci.

Sg to odcinki nastepujgcych drég: ul. Aleja Popietuszki, ul. Wojska Polskiego, ul. Florianska,
ul. Czapskiego, ul. Wyszynskiego, ul. Dmowskiego, ul. Stowackiego, ul. Kolonia, ul. Zaktadowa,
ul. Ziejkowa, ul. Kosciuszkowcédw, Nr 31354 Gostynin — Osowia -Modrzew, Nr 31347 Gostynin-
Nowa Wie$, Nr 31328 Bierzewice - Gostynin.

Wszystkie drogi powiatowe zostaty zaliczone do klasy ,Z” — zbiorcze. Spetniajg one wymogi
stawiane dla tej klasy przepisami Rozporzadzenia MTiGM z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. z
1999 r. Nr 43, poz. 430).

Drogi powiatowe w miescie liczg ok. 15,9 km. Jezdnie dwupasowg o nawierzchniach utwar-
dzonych posiada 13,663 km drég, pozostate 2,278 (droga Nr 31328 Bierzewice - Gostynin oraz
odcinek ul. Ziejkowej) ma nawierzchnie gruntowa.

Stan drég powiatowych oceniany jest ogdlnie jako dobry, ok. 40% wymaga odnowienia
i modernizaciji.

Zarzadca drog powiatowych jest Zarzad Powiatu Gostyninskiego. Swoje obowigzki wykonuje
przy pomocy Zarzadu Drog Powiatowych.

8.1.1.4. Drogi gminne

Powigzania lokalne, bezposrednia obstuga nieruchomosci, realizowane sg poprzez sie¢ drog
gminnych.

Do drog gminnych jest zaliczonych ok. 38,7 km drég na terenie miasta. Drogi te majg
jezdnie dwupasmowe, w przewazajgcej czesci nawierzchnie sg utwardzone. Nieznaczna czesé
drég (gtownie drogi na terenach nowozainwestowywanych) to ulice o nawierzchniach grun-
towych naturalnych.

Drogi gminne pozostajg w zarzadzie miasta.
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Ponadto w zarzadzie miasta znajduje sie czes¢ drég nie zaliczonych do drog publicznych (drogi
wewnetrzne) — ok. 4,5 km .

Stan drog gminnych jest oceniany jako dobry. Przedsiewziecia majace na celu poprawe ich
stanu skupiajg sie na remontach i modernizacji, ktére sg realizowane na biezgco w miare
powstajgcego zapotrzebowania i mozliwosci finansowych gminy.

8.1.2. Kolej

Przez miasto przebiega linia kolejowa, jednotorowa w relacji: Kutno — Gostynin — Ptock —
Sierpc - Brodnica. Aktualnie w eksploatacji pozostaje odcinek: Kutno-Ptock. Na linii odbywa sie
gtéwnie ruch towarowy. W obszarze miasta usytuowane sg stacja i dworzec (budynek dworca,
poza kasg biletowa, jest wylgczony z eksploatacii). Kolej zapewnia dostateczne powigzania
w skali regionu, natomiast niedostateczne w skali kraju.

8.1.3. Komunikacja publiczna

Komunikacja publiczna, zapewniajgca mieszkancom poruszanie sie na terenie gminy oraz
pofaczenia z osrodkami w obszarze regionu realizowana jest przez spotki PKS. Punktem
weztowym jest dworzec autobusowy zlokalizowany przy ul. Zamkowej, w poblizu centrum
miasta.

8.2. Infrastruktura techniczna
8.2.1. Zaopatrzenie w wode

Cechg wyrézniajacg miasto Gostynin jest najwyzszy procent zwodociggowania sposrod
wszystkich gmin powiatu. Wynosi on ok. 98%. Dtugos¢ sieci wodociggowej wynosi 42,2 km,
a ilos¢ przytaczy — 2377 szt.

Na terenie miasta istniejg dwie Stacje Uzdatniania Wody (SUW). Stacje te majg wydzielone
strefy ochronne w miejscach uje¢ wody podziemnej. Miasto zaopatrywane jest w wode z dwéch
miejskich uje¢ wraz ze stacjami uzdatniania wody:

1) ujecie Ziejkowa, o wydajnosci 2 690 m®d (studnie: Nr 4 o gt. 99,0 m i wydajnosci 52 m?/h,

Nr 5 o gt. 101,0 m i wydajnosci 60 m*/h, Nr 6 — awaryjna - o gt. 99,0 m i wydajnosci 50
m®h) — stopien wykorzystania ujecia nie przekracza 70%;

2) ujecie Kolonia, o wydajnosci 1 680 m?*/d (studnie: K-1 o gt. 365,0 m wydajnosci 70 m?/h,
K-2 — awaryjna - o gt. 362,5 m i wydajnosci) — stopien wykorzystania ujecia petny, na
poziomie 90%.

Jednoczesnie na terenie miasta uzupetniajg bilans wody nastepujace ujecia:

1) ujecie Wojewddzkiego Samodzielnego Zespotu Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej
im. Prof. E. Wilczkowskiego w Gostyninie — Zalesiu o wydajnosci 420 m?®dobe, ktory
pobiera wode do celdw wiasnych oraz zaopatruje w wode Zakiadowg Spodtdzielnie
Mieszkaniowg Lokatorsko — Wasnosciowg ,Zalesie”,

2) ujecie i stacja uzdatniania wody zaktadu ,ELGO” Lighting Industries S.A. o wydajnosci
520 m®/dobe, ktory pobiera wode do celow wtasnych oraz zaopatruje w wode osiedle
,Wspolna” (pobory na poziomie 130 m*/dobe),

3) szereg mniejszych uje¢ w roznych przedsigbiorstwach o wydajnosci od 0,3 tys. m*/rok do
rzedu 7,0 tys. m*/rok.

Badania wdd z wodociggéw na terenie miasta przeprowadzane w ramach monitoringu przez
Powiatowg Stacje Sanitarno - Epidemiologiczng w Gostyninie stwierdzajg, ze woda odpowiada
wymaganiom wody do picia okreslonym w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 19.11.2002
r. (Dz. U. nr 203, poz. 1718). Jednak woda, z obydwu wodociggéw na terenie miasta, zawiera
nadmierne ilosci manganu i zelaza. Dlatego tez, podstawy procesu uzdatniania wody sg
ukierunkowane na zmniejszenie zawartosci tych zwigzkow.

Zasobnos¢ i wydajnos¢ istniejgcych uje¢ i SUW sa wystarczajgce dla zaspokojenia
docelowych potrzeb miasta.

Stan sieci wodociggowej oceniany jest jako dobry. Woda prowadzona jest generalnie
w rurach PE i PCV. Wymiany wymaga odcinek wodociggu, o dtugosci ok. 100 m, w ul. Polnej,
wykonany z rur azbestocementowych.
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8.2.2. Gospodarka sciekowa

Stopien skanalizowania miasta (ok. 90%) jest prawie réwny stopniowi zwodociggowania
(98%). Na terenie miasta funkcjonuje system kanalizacji deszczowej, sanitarnej
i ogolnosptawne;j.

8.2.2.1. Kanalizacja deszczowa

Kanalizacja deszczowa ma dtugos¢ ok. 9 km. Wody opadowe z terendéw utwardzonych
srédmiescia odprowadzane sg poprzez kanalizacje ogdlnosptawng do Oczyszczalni Miejskiej.
Z pozostatych terenéw odprowadzane sg poprzez 5 zlewni kolektorami deszczowymi do rzeki
Skrwy Lewej i Osetnicy. Wody opadowe, przed wprowadzeniem do rzek sg oczyszczane
w studzienkach osadnikowych, piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych. Na
odprowadzanie Sciekdw deszczowych do rzek, miasto ma pozwolenie wodnoprawne, a ich
jako$¢ odpowiada dopuszczalnym norm okreslonych w pozwoleniach.

8.2.2.2. Kanalizacja sanitarna

taczna dtugosc¢ kanalizacji sanitarnej wraz z przytgczami wynosi ok. 53,0 km. Na terenie
miasta istnieje rowniez sie¢ ogoélnosptawna o tacznej dlugosci 11,2 km, do ktérej wptywajg wody
opadowe.

Laczna dtugos¢ sieci kanalizacyjnej wynosi 42,5 km, a ilo$¢ przytaczy - 1934 szt.

Na terenie miasta istnieje jedna miejska oczyszczalnia sciekow, oddana do uzytku w 1986 r..
W latach 90-tych dokonano jej modyfikacji technologicznych w celu zwiekszenia stopnia redukciji
zwigzkow biogennych (azotu i fosforu). Obecnie redukcja zwigzkéw biogennych siega 60%. Jest to
oczyszczalnia mechaniczno - biologiczna. Ma ona zbudowany punkt zlewny, do ktérego
przywozone sg $cieki ze zbiornikdbw na nieczystosci ciekle z terendéw nieskanalizowanych.
Zaprojektowana dopuszczalna przepustowo$¢ oczyszczalni wynosi 7668 m*® na dobe. Obecny
przeptyw dobowy wynosi ok. 4500 m®dobe. Oczyszczone $cieki wprowadzane sg do rzeki
Skrwy Lewe;.

Osady sciekowe powstajgce w tej oczyszczalni sg odwadniane na poletkach osadowych oraz
w prasie tasmowej. Obecnie osady gromadzone sg na terenie oczyszczalni $ciekdow i po
odwodnieniu wywozone na skfadowisko odpadow. Z przeprowadzonych analiz laboratoryjnych
osadow wynika, ze mogg one by¢ wykorzystywane gospodarczo.
Dzieki zastosowaniu w technologii oczyszczania $ciekbw wspomagania chemicznego,
oczyszczalnia spetnia obecnie obowigzujgce wymogi dotyczace wprowadzania sciekéw do wéd
lub do ziemi okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z 29 listopada 2002 roku (Dz. U.
Nr 212, poz. 1799).

Oprocz oczyszczalni miejskiej, na terenie miasta funkcjonujg jeszcze 3 oczyszczalnie: dwie
w szpitalach i jedna w Domu Dziecka ,Bratoszewo” oraz 16 przydomowych oczyszczalni
sciekow .

Wykaz eksploatowanych oczyszczalni
przedstawiono w tabeli.

Sciekow funkcjonujgcych na terenie miasta

Tabela. Podstawowe informacje o $sciekach odprowadzanych do wod
powierzchniowych z terenu miasta Gostynina — wykaz oczyszczalni Sciekow.

Sposéb Przepustowos¢ Data
Lp. Nazwa zakladu 'R9dz'aj oczyszczania oczyszt_:zalm O'dl?IOI"nlk rozpoczecia
sciekow Sciekow wg projektu Sciekow eksploatacji
(typ oczyszczalni) [m®/dobe] oczyszczalni
_—_ mechaniczno -
Przedsiebiorstwo biologiczne
1. | Komunalne Sp. zo.0.| komunalne 9 7668 Skrwa Lewa 1986
- z podwyzszonym
w Gostyninie ; - i
usuwaniem biogendw
2. Wojewddzki Szpital bytowo - mechaniczno - 400 Osetnica przed 1990
dla Nerwowo i gospodarcze biologiczne
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Psychicznie Chorych
Zalesie
Panstwowy Dom bytowo - mechaniczno - row - rzeka
3. | Dziecka ,Bratoszewo” d biologiczne 25 Skrwa Lewa po 1991
w Gostyninie gospocarcze |\, KROREAKTOR)

8.2.3. Zaopatrzenie w energie elektryczna

Miasto Gostynin zasilane jest z krajowego systemu energetycznego dwoma liniami z2-
etrznymi 110 kV doprowadzonymi do gtéwnego punktu zasilajgcego GPZ 110kV ,Gostynin” w
powigzaniu: z kierunku Ptocka z GPZ ,Ptock Gory” i GPZ ,Podolszyce”, z kierunku Kutna z GPZ
,Gotebiew” i GPZ ,Skleczki”.

GPZ ,Gostynin” wyposazony jest w dwa transformatory 110/15kV o mocach 25MVA
i 16MVA. Poszczegdlne rejony miasta sg zasilane z GPZ-u liniami 15kV kablowo-
-napowietrznymi.

L,ELGO” i PKP zasilane sg odrebnymi parami zasilaczy 15kV (zasilanie podstawowe [
rezerwowe).

Odbiorcy na terenie miasta sg zasilani liniami niskiego napiecia za posrednictwem staciji
transformatorowych 0,4/15kV.

8.2.4. Zaopatrzenie w gaz

Miasto zasilane jest w gaz przewodowy z gazociggu wysokiego ci$nienia Rosanow — £o6dz,
poprzez stacje redukcyjno-pomiarowg we wsi Lesniewice, potozonej na potudnie od miasta.
Sie¢ gazowa o dilugosci 26,4 km, zrealizowana na terenie miasta, przy zaangazowaniu jego
Srodkow wiasnych, pozwala na podtgczenie ok. 80% potencjalnych odbiorcéw gazu ziemnego.

Koncepcja gazyfikacji miasta prognozowata:

1)  w pierwszym etapie: zuzycie gazu ziemnego na poziomie 10,8 min m?3/rok, przyrost

sieci na poziomie 14,6 km, przyrost odbiorcéw na poziomie 1694 odbiorcow;

2) wdrugim etapie: zuzycie gazu ziemnego na poziomie 21,4 min m®/rok, przyrost sieci na

poziomie 39,5 km, przyrost odbiorcéw na poziomie 5701.

Stopien wykorzystania sieci jest niski i wynosi ok. 11%. Do sieci podtaczonych zostato, do
2005 roku, ponad 100 odbiorcoéw z czego 5 to odbiorcy przemystowi.

Planuje sie dalszy rozwdj sieci, szczegdlnie na terenach nowozainwestowywanych jak tez
podjecie dziatan marketingowych ukierunkowanych na pozyskanie nowych odbiorcéw w celu
zwiekszenia stopnia wykorzystania istniejgcej sieci.

Sie¢ gazowg obstuguje Mazowiecka Spoétka Gazownictwa Sp. z 0.0. - Rozdzielnia Gazu
w Kutnie.

8.2.5. Zaopatrzenie w ciepto

Zaopatrzenie w ciepto na terenie miasta realizowane jest z miejskiej sieci cieplnej oraz
poprzez lokalne zrédta ciepta tj. lokalne kottownie i indywidualne zZrédta ciepta wbudowane
u poszczegolnych odbiorcdw — opalane gtdwnie weglem i koksem. Sukcesywnie postepuje
modernizacja istniejacych zrédet ciepta w kierunku zastosowania gazu jako paliwa grzewczego.

Zrédtem zasilania miejskiej sieci cieplnej jest cieptownia przy ul. Kolejowej o tacznej mocy
28MW — wyposazona w kociot fluidalny weglowy o mocy 12MW i dwa kotly gazowo-olejowe
o mocach 4MW i 8MW oraz kociot gazowy o mocy 4MW. Zaopatrzenie odbiorcéw realizowane
jest za posrednictwem cieptociagéw i weztdw cieplnych. Zapotrzebowanie na ciepto ksztattuje
sie na poziomie ok. 23 MW (01.01.2005 r. — 22,873 MW, 01.01.2006 r. — 22,514 MW).

Sie¢ cieplna podstawowe dane
Stan na: lipiec 2005 r. listopad 2005 r. styczen 2006 r.
llo$¢ weztow 123 125 126
Dtugosc¢ ogotem 13,62 km 13,74 km 13,74 km
preizolowana 7,05 km 7,16 km 7,16 km
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Gostynin i przylegte obszary nalezg do ,Okregu grudzigdzko-warszawskiego" - jednego
z dwéch najwazniejszych basendéw geotermalnych Polski.

Rozwaza sie mozliwo$¢ wykorzystania wdd geotermalnych jako zrédta ciepta grzejnego,
alternatywnego wobec paliw statych (zastgpienie kotta weglowego kottowni wymiennikiem
geotermalnym o mocy 12MW). Planuje sie rowniez wykorzysta¢ energie pochodzaca ze z6z
geotermalnych poprzez wybudowanie aquaparku i kurortu uzdrowiskowego.

8.3. Gospodarka odpadami

Zasady utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Gostynina reguluje uchwata
Nr 305/XLV/97 Rady Miejskiej w Gostyninie z dnia 15 pazdziernika 1997 r. Zobowigzuje ona
wtascicieli m.in. do dbania o stan czystosci ich nieruchomosci, powierzenia wywozu odpadéw
uprawnionym podmiotom. Zobowigzuje réwniez Zarzad Miejski do popierania selektywne;j
zbiorki odpadéw.

Stopien obstugi mieszkancow w zakresie gromadzenia i wywozu odpadow komunalnych jest
wysoki, ksztattuje sie na poziomie 90%.

Na terenie miasta funkcjonuje skfadowisko odpaddéw przy ul. Kowalskiej, spetnia ono
obowigzujagce wymogi w zakresie ochrony srodowiska. Podmiot prowadzacy sktadowisko
posiada zezwolenie na jego eksploatacje do 2018 roku.

Odpady medyczne i weterynaryjne utylizowane sg poza granicami miasta.

Od 1998 roku miasto prowadzi selektywng zbiérke odpadédw. Na terenie miasta jest
rozstawionych 48 trojpojemnikowych zestawow. W 2004 r. zebrano: 14,3 t makulatury,
2,8 t szkla, 0,12 t metali kolorowych, 30,1 t tworzyw sztucznych. Surowcowe odpady
opakowaniowe wywozone sg do sortowni poza granicami miasta (miejscowos¢ Krzyzandwek
w powiecie kutnowskim).

8.4. Rurociagi ropy naftowej i produktéw naftowych

Przez teren miasta przebiegajg magistralne, strategiczne rurociagi naftowe wysokiego
ciSnienia o znaczeniu miedzynarodowym i krajowym wraz z towarzyszgca im siecig
Swiattowodowa;:

1) rurociag ropy naftowej ,Przyjazn” Rosja — Polska — Niemcy, eksploatowany przez PERN

,Przyjazi” S.A. (3 nitki);

2) rurociag paliwowy Ptock — Ostrow Wielkopolski, eksploatowany przez PKN ORLEN S.A..

Ropociagi naftowe przebiegajg tranzytowo przez pétnocng cze$¢ miasta i nie majg dla niego
znaczenia gospodarczego.

Od rurociggdw winna by¢é zachowana strefa bezpieczenstwa zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych:

1) dla rurociagu ropy naftowej ,Przyjazn” o szerokosci po 20 m na strone od skrajnego

rurociagu;

2) dla rurociggu paliwowego Ptock — Ostréw Wielkopolski o szerokosci 30 m na strone od

skraju rurociggu.
W strefie bezpieczenhstwa:

1) teren powinien by¢ uzytkowany w sposdb dotychczasowy — rolniczo, tereny niskiej

zieleni $rodlesnej;

2) obowigzuje bezwzgledny zakaz realizacji zabudowy i sktadowania materiatéw palnych;

3) nalezy zapewni¢ dostep dla przeprowadzania prac konserwacyjno-remontowych

i kontroli eksploatacyjnej.

9. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony
Stan tadu przestrzennego na terenie miasta nalezy oceni¢ jako dobry. Struktura
przestrzenna jest uporzadkowana, poszczegolne rodzaje zagospodarowania sg koncentrowane
w zwartych zespotach. Dotyczy to zaréwno funkcji przemystowych jak i mieszkaniowych.
Korzystnym procesem w rozwoju struktur miejskich jest koncentracja ustug publicznych
w centrum miasta, uzupetnianie zabudowy centrum z poszanowaniem historycznej formy i
gabarytu budynkoéw z ukierunkowaniem na lokalizacje ustug w parterach.
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Jednoczesnie wystepujg zdecydowanie niekorzystne zjawiska - konflikty przestrzenne fj.:

1) silna presja zawezania ciggéw przyrodniczych poprzez lokalizowanie w ich pasach

zabudowy, czy budowe ogrodzen;

2) zabudowywanie doliny Skrwy Lewej u podnéza Zamku budynkami magazynowymi,

budowa ogrodzen;

3) istniejgca zabudowa mieszkaniowa na terenach przemystowych predysponowanych do

utworzenia strefy przemystowej;

4) planowana lokalizacja schroniska dla zwierzat w obszarze lesSnym w pétnocnej czesci

miasta.

Problemem  przestrzennym i  funkcjonalnym jest znaczna ilos¢ terendw
przemystowych/poprzemystowych wykorzystywanych w niewielkim stopniu — tereny w pétnocne;j
czesci miasta. Zagospodarowywane w sposob chaotyczny lub w ogole nie uzytkowane
podlegajg dalszej degradacii.

Ochrong konserwatorskg (wpis do rejestru zabytkéw) jest objety uktad urbanistyczny
Scistego centrum. W obszarze centrum (w granicach uktadu wpisanego do rejestru) oraz
terenach bezposrednio z nim graniczacymi zrealizowano szereg budynkéw o formie nie
respektujacej historycznej tradycji miejsca, nie zachowujacej linii zabudowy ani relacji z
pozostatg zabudowg. Postep niekorzystnych zjawisk moze spowodowaé utrate wartosci
zabytkowych przez uktad urbanistyczny.

Szczatkowy zasieg obowigzujacych planéw miejscowych (opis w punkcie 7) nie zapewnia
witasciwego ksztattowania krajobrazu miejskiego oraz ochrony jego walorow.

Konieczne jest objecie ochrong tadu przstrzennego — poprzez sporzadzenie plandéw
miejscowych pierwszoplanowo obszaru centrum, obszaru doliny Skrwy Lewej, terendw
poprzemystowych, a w dalszej kolejnosci nowych terenéw inwestycyjnych.

10. Srodowisko przyrodnicze
10.1. Stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego
10.1.1. Warunki klimatyczne

Klimat miasta jak i catego powiatu gostyninskiego charakteryzuje sie zmiennoscig warunkéw
pogodowych, wywotang gtownie $cieraniem sie wilgotnych mas powietrza polarno -
-morskiego z suchymi masami powietrza polarno - kontynentalnego. Wedtug podziatu na
dzielnice rolniczo - klimatyczne obszar ten zalicza sie do dzielnicy Srodkowej, o najmniejszych
w Polsce opadach rocznych (ponizej 550 mm).

Na terenie miasta przewazajg wiatry zachodnie, ale wyraznie zaznaczajg sie réwniez
wschodnie i potnocne. Najrzadziej wiejg wiatry potudniowo - wschodnie. Najsilniejsze wiatry
obserwuje sie w zimie i wczesng wiosna, a najstabsze - w lipcu i sierpniu. Srednia predko$é
wiatru wynosi 3,4 m/s.

Temperatura powietrza nie wykazuje istotnego zréznicowania lokalnego. Srednia
temperatura roczna wynosi 7,5°C. Najwyzszg srednig miesieczng temperature notuje sie w lipcu
(ponad 18°C), a najnizszg - w lutym (ok. - 3°C). W poszczegdlnych latach Srednie miesieczne
temperatury w zimie mogq by¢ nizsze nawet o 10°C, a w pozostatym okresie - nizsze lub
wyzsze o 3°C. Srednie nastonecznienie terenu miasta w lecie wynosi od 6,5 do 7,0 godzin.

Na podstawie obserwacji meteorologicznych przyjmuje sie, ze okres wegetacyjny (gdy

srednia dobowa temperatura przekracza + 5°C) wynosi od 210 do 213 dni.
Srednia suma opaddw atmosferycznych zmienia sie w przedziale od 500 — 550 mm/rok,
a w okresie letnim (maj - pazdziernik) ponizej 350 mm. Na terenie miasta w ciggu roku srednio
wystepuje 148 dni z opadem atmosferycznym, z czego 9 dni z opadem powyzej 10 mm.
Szczegdlnie w okresie letnim obserwuje sie niedobdér opaddéw, co jest zjawiskiem
niekorzystnym, ale charakterystycznym dla tego regionu kraju.

10.1.2. Rzezba teren

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego (Warszawa 1998 r) teren
miasta lezy na styku czterech mezoregionéw: Réwniny Kutnowskiej, Wysoczyzny Ktodawskiej,
Pojezierza Kutnowskiego i Kotliny Ptockiej.
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Pomimo stosunkowo niewielkich deniwelacji dochodzacych w obrebie miasta do 40 km, rzezba
terenu charakteryzuje sie swiezoscig i zywosécig form zwigzanych z ostatnig epokg lodowcowa.
Gtéwnymi formami ksztattujgcymi rzezbe obszaru Gostynina sa:

a) oz gostyninski (rodzaj pagéra polodowcowego w ksztaicie watu),

b) rynny ijeziora polodowcowe,

c) doliny rzeki Skrwy i Osetnicy.
Oz gostyninski budujg przede wszystkim piaski z warstwami, lub domieszka, zwirkow i zwiréw.
Sg one najczesciej warstwowane ptasko lub ukoénie, a czasem spotyka sie warstwowanie
optywowe. Zaburzenia glacitektoniczne osiggaja tu amplitude do 3 m, za$ uskoki siegajg kilku
centymetréw. Linia grzbietowa ozu (o przebiegu pétnoc - potudnie) posiada kilka wyraznie
wiekszych kulminacji - w granicach Gostynina cze$¢ ozu nazywana jest Dybankg. Podstawa
ozu w obrebie miasta rozszerza sie do ponad 300m, a szeroko$¢ grzbietu maleje do 16 -18 m;
w tej czedci wystepujg najwieksze kulminacje wzniesien - 115, 119 i 120,7 m n.p.m. Oddzielny
krajobraz tworzy rynna jeziorna towarzyszaca ozowi. Srodkiem rynny po wschodniej stronie ozu
na wysokosci 81 m ptynie w kierunku pétnocnym Skrwa Lewa. Dno rynny jest atroficzne,
a szerokos¢ dochodzi do 50m. Po zachodniej stronie watu rozwinat sie system jezior: Czarne,
Kociot i szereg mniejszych (bez nazwy).

10.1.3. Warunki wodne
10.1.3.1. Wody powierzchniowe

Obszar miasta Gostynina obejmuje tereny zasobne w wode stojaca i ptynaca.
W systemie zarzadzania gospodarkg wodng obszar miasta, jak i catego powiatu gostyninskiego
nalezy do Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie.

Ogodlna powierzchnia gruntow jakie zajmujg wody powierzchniowe ptynace i stajace, tacznie
z gruntami pod stawami i rowami, wynosi 34 ha.

Rzeki ptynace przez miasto:

1) Skrwa Lewa - najwazniejsza pod wzgledem gospodarczym i hydrologicznym rzeka nie
tylko dla miasta, ale takze i dla powiatu. Miasto rozcigga sie rownolegle do rzeki. Po
terenie miasta Skrwa ptynie na odcinku o dt. 4,4 km. W obszarze centrum rzeka jest
uregulowana,

2) Osetnica - druga pod wzgledem wielkosci rzeka miasta, najwazniejszy doptyw Skrwy
Lewej. Wpada do niej ponizej miasta i na pewnych odcinkach, od strony pétnocno —
wschodniej, stanowi granice miasta z gming Gostynin. Jej zlewnia stanowi ponad 30 %
catkowitej powierzchni odwadnianej przez Skrwe. Osetnica po terenie miasta ptynie na
odcinku o di. 6 km,

3) Rakutowka — rzeka plyngca okresowo, biorgca swoéj poczatek w jeziorze Kociot. Po
terenie miasta ptynie na odcinku o dt. ok. 1,5 km.

Na obszarze miasta nie ma wod spetniajgcych kryteria dla | i Il klasy czystosci. Normom
Il klasy czystosci, wedtug raportu WIOS ,Jako$é i zagrozenia woéd powierzchniowych
w  wojewddztwie mazowieckim” z 2002 roku, odpowiadajg wody rzeki Osetnicy oraz
kilkunastokilometrowe odcinki rzeki Skrwy. Pozostate odcinki tej rzeki majg charakter
pozaklasowy. Czystos¢ wody w rzece Skrwa Lewa oceniana jest na lll klase jakosci od zrodet
do Gostynina. Dalej, az do ujécia mowi sie o wodzie pozaklasowe;.

Do Skrwy Lewej odprowadzane sa Scieki z miejskiej oczyszczalni sciekdéw, z oczyszczalni
sciekdbw z Domu Dziecka w Bratoszewie, wody opadowe z terenu zaktadéw ,ELGO”. Do
Osetnicy odprowadzane sg oczyszczone $cieki z oczyszczalni przy szpitalu w Zalesiu, wody
opadowe z terenéw kolejowych.

Zrédtami zanieczyszczenia w obszarze miasta jest niezorganizowany sptyw $ciekéw
deszczowych z terenu miasta, czesto zanieczyszczonych sciekami socjalno — bytowymi ze
zbiornikéw bezodptywowych oraz substancjami ropopochodnymi.

Wody stojace
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Najpiekniejszym elementem krajobrazu ziemi gostyninskiej sg jeziora, ktére dzieki czesto
unikatowej roslinnosci wodnej i nawodnej, stanowig cenny przedmiot badan
przyrodoznawczych. Spetniajg one nieoceniong role ekologiczng, krajobrazowa, gospodarczg
i turystyczna.

Na terenie miasta wystepuje kilka duzych i kilka matych jezior. Wody stojgce zajmujg tacznie
powierzchnie ok. 21,3 ha.

Pod wzgledem geologicznym jeziora te sg zwigzane z fazg leszczynska ostatniego
zlodowacenia — battyckiego. Powstaty w okresie wycofywania sie lgdolodu lub po jego
ustgpieniu.

Tabela. Podstawowe dane wiekszych jezior na terenie miasta

. fo Powierzchnia Dt. Szer. Gi. 9*' Obj.
Lp. Jezioro Wiasciciel [ha] max max max sr. [tys.
[m] [m] [m] [m] m’]
1. Kociot Skarb Panstwa 4,1 290,0 | 185,0 | 16,6 6,1 250,0
2. Czarne Skarb Panstwa 4.2 400,0 | 180,0 4.0 bd bd
3 bez nazwy Gmina Mle_Jska 2.0 bd bd bd bd bd
(zwane Bratoszewo) Gostynin
4. | beznazwy (zwane Policyjne) | CMina Miejska 25 bd bd bd bd bd
Gostynin
5. zbiorniki bez nazwy Skarb Paristwa 2,5 bd bd bd bd bd
(zwane Stawy ,Watesy”)
6. Zalew przy Zamku Gmina Miejska 45 bd bd bd bd bd
Gostynin
zbiornik bez nazwy (pomiedzy
7. | cmentarzem przy ul. Ostatniej | o) parciwa 14 bd bd bd bd bd
a sktadowiskiem odpadéw przy
ul. Kowalskiej

Dane wg raportu WIOS w Ptocku

Jeziora w miescie spetniajg przede wszystkim funkcje turystyczno - rekreacyjno -
wedkarskie. Turystyczng atrakcyjnos¢ jezior podnosi ich potozenie, mianowicie zlokalizowane
sg w obszarze Gostyninsko - Wioctawskiego Parku Krajobrazowego. Wobec presii
antropogenicznej turystyka jest, obok rolnictwa, gtéwnym zrédtem zanieczyszczenia jezior.

Jakos¢ wod w jeziorze Kociot odpowiada Il klasie czysto$ci. Ocenia sie¢ (nie prowadzi sie
badan), iz woda w pozostatych jeziorach jest rowniez Ill klasy.

Jeziora miasta, ale i calego powiatu, charakteryzujg sie takze duzg podatnoscig na
degradacje. Wynika to przede wszystkim z niekorzystnych warunkéw morfometrycznych
i zlewniowych, do ktorych nalezy mata gtebokos¢, dtuga linia brzegowa w stosunku do
pojemnosci oraz niekorzystne zagospodarowanie zlewni bezposredniej. WiekszosS¢ jezior
charakteryzuje Il kategoria podatnosci na degradacije.

10.1.3.2. Wody podziemne

Gtoéwny uzytkowy poziom wodonosny na terenie miasta Gostynina, jak i catlego wojewddztwa
mazowieckiego wystepuje w piaszczystych utworach czwartorzedowych.
Pdotnocna czes¢ miasta Gostynina nalezy do Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP
nr 220. Jest to =zbiornik wdd porowych wystepujacych w pradolinnych osadach
czwartorzedowych, wyrézniony jako ,Pradolina Srodkowej Wisty” (obejmujgca tereny od
Wioctawka do Plocka). Srednia gteboko$é uje¢ czerpigcych wode z tej jednostki wynosi 60 m.
Szacunkowe zasoby dyspozycyjne sg dosy¢ znaczne i wynoszg 300 000 m®dobe. Wody w
zbiorniku charakteryzujg sie dos¢ znacznym tempem odnawialnosci zasobdéw, z czym jednak
wigze sie takze wieksza podatnosé¢ na skazenia ze strony wplywéw powierzchniowych.

Wody pochodzace z trzeciorzedowego pietra wodonosnego (poziomu miocenskiego) sg
ujmowane gtdwnie w rejonach o stabszym wyksztatceniu warstwy czwartorzedowej. Wody te
wystepujg pod cisnieniem, zwierciadto statyczne stabilizuje sie na podobnych gtebokosciach jak
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w przypadku warstw czwartorzedowych: od kilku do kilkunastu metréw. Wydajnosé studni
trzeciorzedowych nie jest wysoka, z reguty nie przekracza 30 m®h, jedynie w studniach nr 316,
317, 319, tworzacych ujecie miejskie przy ul. Ziejkowej, obserwujemy wydajnos¢ ok. 50 m?/h,
jednak przy duzych depresjach dochodzacych do 50 m.

Utwory wodonosne pietra kredowego nawiercono i ujeto do eksploatacji w studniach ujecia
miejskiego w Gostyninie przy ul. Kolonia (2 studnie) oraz w studni nr 314 nalezgcej do zaktadow
LELGO”.

Na podstawie oznaczen wykonywanych rutynowo przez stacje san-epid. stwierdzono, ze na
terenie miasta dominujg wody podziemne o $redniej jakosci. Brak jest natomiast wod
najwyzszej jakosci (klasa la), podobnie zresztg jak na terenie catego wojewodztwa.

Korzystnie z punktu widzenia ochrony wod przedstawia sie stopieh izolacji gtdwnego
uzytkowego poziomu wodonosnego, ktéry na przewazajgcej czesci miasta znajduje sie pod
przykryciem utworow staboprzepuszczalnych.

10.1.3.3. Zagrozenia powodziowe. Ochrona przeciwpowodziowa

Zgodnie ze ,Studium dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi. Obszary =zagrozenia powodziowego rzeka Skrwa Lewa. Miasto Gostynin”
opracowanym w listopadzie 2004 przez Matopolskg Grupe Geodezyjno-Projektowa S.A.
w Tarnowie na zlecenie RZGW w Warszawie terenami narazonymi na niebezpieczenstwo
powodzi, w granicach miasta, sg tereny uzytkéw zielonych w dolinie rzeki Skrwy Lewej. Sg to
tereny nieobwatowane, generalnie niezainwestowane.

Ze wzgledu na charakter zainwestowania na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi nie wystepuje ryzyko powstawania znacznych strat - obszar moze by¢ okresowo
zalewany bez powstawania zagrozen dla bezpieczenstwa ludzi i mienia.

10.1.4. Melioracje. Obiekty matej retencji

Na terenie miasta Gostynina zmeliorowanych jest ogétem 63 ha gruntéw. Obszary
zdrenowanie zajmujg powierzchnie ok. 13,0 ha (systemy stare), pozostata powierzchnia
gruntéw rolnych odwadniana jest systemem rowéw. Ogodlna dlugosé rowdw melioracyjnych
wynosi 4,4 km.

Tabela. Obiekty matej retencji na terenie miasta

Rodzaj obiektu Pojemnosé retencyjna [tys. m?] Funkcja obiektu
Jezioro Czarne 300 wedkarska, ostoja ptactwa
Jezioro Kociot 250 wedkarsko - rekreacyjny
Jezioro Bratoszewo brak danych wedkarsko - rekreacyjny
Zalew przy Zamku brak danych wedkarsko - rekreacyjny
Jezioro ,Policyjne” brak danych wedkarska, ostoja ptactwa
Stawy ,Watesy” brak danych wedkarska, ostoja ptactwa
10.1.5. Gleby

Teren miasta charakteryzuje zréznicowana struktura typéw gleb. Wystepuja tutaj gleby
ptowe, zwigzane z wysoczyznami morenowymi, wytworzone z piaskow luznych i stabo
gliniastych oraz z glin o r6znym stopniu sptaszczenia. Najlepszymi glebami na terenie miasta sg
gleby brunatne catkowicie wytworzone z glin oraz czarne ziemie.

Tereny pokryte glebami bielicowymi, wytworzonymi z piaskéw o réznej genezie, ubogich w
skfadniki pokarmowe, charakteryzujg sie deficytem wody i nie nadajg sie do wykorzystania rol-
niczego; porosniete sg gtdéwnie lasami sosnowymi.

Niewielki obszar miasta zajmujg gleby hydromorficzne - murszowe i torfowe, zwigzane z dnami
rynien lodowcowych, wytworzone w warunkach nadmiernego uwilgotnienia w obnizeniach
terenu - w zaniktych zbiornikach wodnych.

Na terenie miasta wystepuje maty udziat gruntéw zdegradowanych i zdewastowanych.
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10.1.6. Budowa geologiczna. Surowce mineralne

W budowie geologicznej obszaru miasta, podobnie jak w catej srodkowo-pdtnocnej czesci
Polski, uczestniczg dwa zasadnicze elementy: utwory trzeciorzedowe i starsze, sktadajace sie
na tzw. podtoze podczwartorzedowe oraz zwarta pokrywa utworow czwartorzedowych
osadzonych podczas kolejnych zlodowacen.

Miasto lezy w zasiegu antyklinorium s$rodkowopolskiego. W podtozu wystepujg osady

jurajskie i kredowe.
Jura gorna wyksztatcona w postaci itow, itotupkéw margli wapiennych i piaskowcow wystepuje
w potudniowo - zachodniej czesci miasta . W potnocnej czesci skaty mezozoiczne tworzg niecke
warszawska (ptocka), ktora posiada szereg struktur synklinalnych i antyklinalnych
- np. wyniesienie Gostynina. Miocen wyksztatcony w postaci piaskow drobnoziarnistych i
piaskow pylastych, itow i wegli brunatnych. Migzszos$¢ tych utworéw dochodzi do 20 - 40 m.
Fragmentarycznie wystepujg osady starszego plejstocenu, reprezentowane przez dwa poziomy
migzszej gliny zwatowej, przedzielone osadami rzecznymi, zastoiskowymi i wodnolodowcowymi
do 53,0 m migzszosci. W rejonie Gostynina osady czwartorzedowe osiggajg migzszos$é
20-40 m.

W wyniku przeprowadzonych w 1954 r. prac geologiczno — poszukiwawczych (Mapa
geologiczno-gospodarcza Polski arkusz 481 autor: Iwona Lichwierowicz, Elzbieta Osendowska,
1999 r.) zmierzajacych do udokumentowania réznego rodzaju ztéz kopalin, we wschodniej
czesci miasta zlokalizowano wystepowanie ztoza wegla brunatnego ,Gostynin”. Powierzchnie
ztoza oszacowano na 159,9 ha, a zasoby eksploatacyjne na 9118,5 Mg. Znaczna czes¢ tego
ztoza znajduje sie pod obszarem miasta i filarem oporowym toréw kolejowych linii Kutno — Ptock.
Seria piaszczysta, w obrebie, ktérej wystepuje poktad wegla, jest silnie zawodniona. Spowodowato
to zaklasyfikowanie zasobow wegla do pozabilansowych.

Na terenie miasta wystepujg takze torfy (surowiec energetyczny), gtéwnie w dolinach rzeki
Skrwy Lewej i Osetnicy. Stosunkowo duze ilosci torfu wyksztatcity sie na Réwninie Kutnowskiej.
Nie zostaty one jednak zakwalifikowane do potencjalnej bazy zasobowej tej kopaliny, poniewaz
znajdujq sie na obszarach objetych ochrong. Nie majg one znaczenia przemystowego - sg eks-
ploatowane lokalnie i na niewielkg skale. Wykorzystywane sg przez ludno$¢ wsi na opat lub
stosowane w rolnictwie i ogrodnictwie.

Tabela. Zioza torfu na terenie miasta o zasobach wigkszych niz 50 tys. m®.

L Lokalizacia Powierzchni | Zasoby torfu Srednia migzszo$6 / Uwagi

P ) a zfoza [ha] [tys. m%] Popielnos$¢ / Rozkiad 9

1. Jezioro Kociot 28,0 253,0 1,2m/17% / 36,5% w rynnach jezior
2. | Jezioro Czarne 32,0 614,0 23m/17% / 36,5% w rynnach jezior

Na terenie miasta nie ustanowiono terenéw goérniczych. Stwierdza sie wystepowanie dzikich
wyrobisk kruszywa naturalnego, gtownie piasku, ktéry jest wykorzystywany do celéw budow-
lanych. Podejmowane sg dziatania majgce na celu zahamowanie tego procederu.

10.1.7. Wody geotermalne

Miasto Gostynin i przylegte obszary nalezg do ,Okregu grudzigdzko-warszawskiego" (Mapa
zasobow w okregach i prowincjach geotermalnych Polski, R. Ney i J. Sokotowski, 1992 rok) z
wodami geotermalnymi wystepujacymi w utworach kredowych i jurajskich, ktérych faczne
zasoby zawierajg energie cieplng rownowazng 9835 min ton paliwa umownego (t.p.u.), co daje
$rednio 44 min m*® wody/km?, czyli 168000 t.p.u./km?. Jest to, pod wzgledem energetycznym,
jeden z dwdch najwazniejszych basenéw geotermalnych Polski.

Wtadze miasta planujg wykorzystanie wodd geotermalnych jako zZrodta ciepta grzejnego,
alternatywnego wobec paliw statych - zastgpienie kotta weglowego kottowni wymiennikiem
geotermalnym o mocy 12MW (zapotrzebowanie na poziomie 1,5 t.p.u.). Planowane jest m.in.
wykorzystanie energii pochodzacej ze zt6z geotermalnych poprzez wybudowanie aquaparku i
kompleksu uzdrowiskowego.
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10.1.8. Lasy

Lasy panstwowe lezace na terenie miasta sg witasnoscig Skarbu Panstwa. Nalezg one do
Nadlesnictwa w Gostyninie, obrebu Gostynin, natomiast organem administracyjnym
zarzadzajagcym lasami komunalnymi jest Gmina Miejska Gostynin. Nadzér nad lasami
komunalnymi stanowigcymi wiasnos¢ osob fizycznych sprawuje Starosta Gostyninski.

Zgodnie z regionalizacjg przyrodniczo - lesng lasy komunalne potozone sg w krainie Mazo-
wiecko - Podlaskiej, dzielnicy Rowniny Warszawsko - Kutnowskiej, mezoregionie Réwniny Kut-
nowsko - Btonskiej.

Ogétem na terenie miasta grunty lesne zajmujg powierzchnie 1674 ha, co stanowi ok. 52%
powierzchni terenu miasta ($rednie: powiatu - 16,61%, wojewddzka - ok. 22%, krajowa -
- 28,2 %, terenu Stowarzyszenia Gmin Turystycznych Pojezierza Gostyninskiego - 31,36%).
Stopien lesistosci wynika z naturalnej przewagi obszaréw lesnych w obrebie rzeki Skrwy Lewe;j,
a takze zalezy od rodzaju gleby, jaki wystepuje na danym obszarze, od rodzaju produkcji, na
jaka nastawione jest rolnictwo.

Przewazajacym siedliskowym typem laséw, wystepujacych na terenie miasta, jest las
mieszany swiezy (44,3%), las wilgotny (18,0%) i bér mieszany swiezy (15,4%).

Do najwazniejszych gatunkow lasotwérczych nalezy sosna pospolita i olsza, ktore jako
gatunek panujacy wystepuje w drzewostanach zajmujgcych odpowiednio 46,8% i 33,5%
powierzchni le$nej. Udziat pozostatych gatunkow, z wyjatkiem debu i brzozy, jest nieznaczny.
Przecietny wiek lasu wynosi 55 lat. Kondycja drzewostandéw jest dos¢ dobra, pomimo
sgsiedztwa aglomeracji miejsko - przemystowych Ptocka i Wioctawka.

Na terenie miasta wystepujg takze prywatne kompleksy lesne. Sg one zazwyczaj
rozdrobnione i zwykle zajmujg powierzchnie do 5 ha.

W ostatnim czasie wzrasta rola pozaprodukcyjna lasu. Ze wzgledu na duze walory
przyrodnicze, lasy spetniajg rowniez liczne funkcje turystyczne, rekreacyjno — zdrowotne,
dydaktyczne, estetyczno — krajobrazowe, a takze ochronne polegajagce na dodatnim
oddziatywaniu na $rodowisko przyrodnicze.

Na terenie miasta i powiatu projektuje sie zwiekszenie lesistosci, zgodnie z Uchwatg Rady
Ministréw z 1995 roku akceptujaca ,Krajowy Program Zwiekszenia Lesistosci’, ktérego celem
jest zapewnienie warunkéw do zwiekszenia lesistosci kraju do 2020 roku z 27,89% do 30,00%.

Opracowany jest takze ,Gminny programy zwiekszenia lesistosci na lata 1998 - 2020”, wg
ktérego na terenie miasta przewiduje sie zalesienie 6 ha gruntow ornych VI klasy oraz
zalesienie nieuzytkdw w ilosci po 1 ha w kazdym przedziale czasowym obejmujgcym lata od
2001 do 2020 z podziatem na grupy piecioletnie. Przewiduje sie zalesienie prywatnych gruntow
ornych nieprzydatnych do produkcji rolnej i nieuzytkdw w gospodarstwach indywidualnych oraz
tworzenie na obszarach rolnych komplekséw lesnych nie mniejszych niz 5 ha i wykorzystanie
powierzchni mniejszych niz 0,5 ha do tworzenia zbiorowisk drzewiasto - krzewiastych
o funkcjach zadrzewienia.

Na terenie laséw wystepujg zwierzeta towne, takie jak lisy, zajace, kuropatwy, bazanty, dzikie
kaczki, fosie, jelenie, daniele, sarny i dziki.

10.2. Zagrozenia srodowiska przyrodniczego
10.2.1. Zanieczyszczenie powietrza

Gtéwnymi zrédtami emisji zanieczyszczen do powietrza na terenie miasta sa:

1) energetyczne spalanie paliw,

2) produkcja wyrobéw przemystowych,

3) transport towaréw i ludzi,

4) gospodarka komunalna i produkcja rolna.

Ocena jakosci powietrza w wojewoddztwie mazowieckim wykonana w oparciu o nowe
uregulowania prawne zostata opracowana przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Warszawie Delegatura w Ptocku dla potrzeb Wojewody Mazowieckiego i przedstawiona w
Raporcie ,Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim za rok 2003
Przedstawione tam dane dotyczg ogolnie catego obszaru powiatu gostyninskiego.
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Tabela. Klasyfikacja strefy powiatu gostyninskiego wg rodzajow zanieczyszczen i klasyfikacja ogdlna
strefy z uwzglednieniem ochrony zdrowia.

l.p. | Rodzaj zanieczyszczenia SIS(lI':sbfl

1. | dwutlenek siarki SO, A

2. | dwutlenek azotu NO, A

3. | pyt PM 10 A

4. | otdw Pb B

5. [ benzen CeHs A

6. | tlenek wegla CO A

7. | ozon Os A
Klasa ogdlna strefy B

Wiadze miasta podejmujg zdecydowane dziatania na rzecz zmniejszenia zanieczyszczen
powietrza pochodzacych ze spalania paliw energetycznych: budowa sieci gazowej, zwolnienie
od podatku od nieruchomosci na okres 5 lat wiascicieli budynkow mieszkalnych, ktére zostang
witgczone do sieci gazowej lub bedg wytgcznie ogrzewane poprzez instalacje olejowa, gazowg
lub elektryczng. Daje to perspektywe na poprawienie jakosci powietrza w miescie.

10.2.2. Hatas
Najwiekszymi zrédtami zagrozenia hatasem sg ruch kotowy i nieodpowiednia lokalizacja
zaktadow przemystowych.

Hatas komunikacyjny

W 1996 r. WIOS w Plocku dokonat pomiaréw poziomu hatasu komunikacyjnego
w wyznaczonych punktach na terenie miasta Gostynina, w celu opracowania planu
akustycznego miasta. Przebadano okoto 18,37 km ulic.

W oparciu o wykonane pomiary wyliczono sredni poziom hatasu ekwiwalentnego dla Gostynina,
ktéry wynosi 69,3 dB(A), a przyjmujac $redni dopuszczalny poziom hatasu dla miasta réwny
55 dB(A), przekroczenie dopuszczalnych norm wynosi 14,3 dB(A).

Najbardziej niekorzystne warunki akustyczne wystepujg przy trasie Ptock - Kutno oraz przy
ulicach wyjazdowych z Gostynina, tj. ulicach: Kowalskiej, Krosniewickiej i Czapskiego, przy
ktérych to w catosci wystepuje hatas dokuczliwy powyzej 70 dB(A). Najwyzszg wartos¢ hatasu
zarowno ekwiwalentnego jak i maksymalnego zanotowano w punkcie nr 2 przy ulicy Ptockiej
i wynosi ona dla hatasu ekwiwalentnego 74,1 dB, a dla maksymalnego 95,3 dB.

Hatas komunikacyjny wystepujacy na terenie miasta Gostynina, nalezy uznaé za
ponadnormatywny i kwalifikujacy klimat akustyczny miasta jako ucigzliwy dla mieszkancéw.
Niewatpliwie dodatkowg ucigzliwosé stanowi ciggtosé jego wystepowania, zwtaszcza w ciggu
dnia.

W miescie nie wystepujg ponadnormatywne ucigzliwo$ci akustyczne od kolei, nie ma hatasu
lotniczego i motorowego.

Hatas przemystowy

Gtéwnymi zrédtami hatasu przemystowego wystepujacymi na terenie miasta, posiadajgcymi
decyzje o dopuszczalnym poziomie hatasu przenikajgcym do srodowiska i kontrolowanymi
przez WIOS sa Zaklady Sprzetu Os$wietleniowego ,ELGO". Zastosowanie réznych
przedsiewzie¢ majacych na celu ochrone s$rodowiska przed ponadnormatywnym hatasem
powoduje, ze nie stwierdza sie wystepowania poziomow dzwiekdw przekraczajgcych wartosci
dopuszczalne w najblizszym rejonie.

Oproécz wymienionych zrdodet hatasu na terenie miasta spotykamy réwniez inne obiekty
emitujgce hatas do S$rodowiska, jednak obiekty te nie posiadajg decyzji o dopuszczalnym
poziomie hatasu, nie sg wiec kontrolowane przez stuzby ochrony srodowiska w tym zakresie.
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Zaktady przemystowe i warsztaty ustugowe sg zrodtami hatasu o ograniczonym zasiegu
oddziatywania, wptywajg one na warunki klimatu akustycznego, jednakze wplyw ten ma
charakter lokalny.

Warunki klimatu akustycznego na przewazajgcym obszarze miasta sg korzystne. Najwiekszg
ucigzliwosc¢ stanowi hatas komunikacyjny. Szansg na poprawe klimatu akustycznego miasta jest
planowana budowa obwodnicy w ciggu drogi krajowej NrGO0.

10.2.3. Zanieczyszczenie wod
Gtéwne przyczyny zanieczyszczenia wod powierzchniowych to:
1) zrzut surowych lub niedostatecznie oczyszczonych sciekow pochodzenia rolniczego lub
bytowo-gospodarczego,
2) rolnicze wykorzystywanie sciekdw do nawozenia pol,
3) stosowanie, w nadmiernych ilosciach, nawozow i srodkéw ochrony roslin,
4) nieuporzadkowana gospodarka sciekowa w jednostkach osadniczych,
5) sptywy powierzchniowe z terendw rolniczych (gtéwnie zwigzkéw biogennych)
i komunikacyjnych,
6) wody opadowe z terendéw zurbanizowanych (wyloty kanalizacji burzowej),
7) $cieki przemystowe.
Wody powierzchniowe w granicach miasta odpowiadajg Il klasie czystosci. Rzeka Skrwa
Lewa ponizej miasta prowadzi juz wody pozaklasowe.

10.2.4. Zagrozenia nadzwyczajne

Poza zagrozeniami naturalnymi (pozary, wichury, podtopienia) na terenie miasta wystepujg
zagrozenia cywilizacyjne (transport materiatdbw niebezpiecznych, awarie urzadzen
przemystowych i infrastruktury technicznej).

Na terenie miasta najwieksze niebezpieczenstwo dla ludnosci, szczegdlnie w obszarach
0 duzej gestosci zaludnienia oraz srodowiska naturalnego stwarzajg zagrozenia chemiczno -
-ekologiczne. Przez teren miasta transportuje sie wiekszos¢ produktéw ropopochodnych z PKN
ORLEN (transport kolejowy, drogowy, rurociagi). Ponadto, ze wzgledu na tranzytowy charakter
drég przebiegajacych przez miasto, odbywa sie réwniez transport substancji chemicznych przez
przewoznikdbw zagranicznych. Uwzgledniajagc wieksze skupiska ludzkie oraz istnienie
Gostyninsko - Wioctawskiego Parku Krajobrazowego i licznych akwenéw wodnych
o charakterze turystycznym, ewentualne katastrofy chemiczno - ekologiczne mogg spowodowaé
ogromne zagrozenia dla ludzi i Srodowiska naturalnego.
Pozostate grupy zagrozen, tj. komunikacyjne, pozarowe, techniczne, wodne stanowig
zdecydowang wiekszos¢ likwidowanych przez stuzby ratownicze i interwencyjne. Sity i srodki
w/w stuzb pozwalajg w zdecydowanej wiekszosci zdarzeh na ich likwidacje sitami wlasnymi
miasta. W przypadku zagrozen chemicznych niezbedne jest doposazenie stuzb ratowniczych
w specjalistyczny sprzet ochronny i wykrywczy.

10.3. Ochrona srodowiska

Ochrona srodowiska realizowana jest poprzez respektowanie wymogow przepisow ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

Polityki, strategie, plany i programy dotyczace m.in. gospodarki przestrzennej winny
uwzglednia¢ zasady ochrony srodowiska.

Podstawowg zasadg dziatan w sSrodowisku jest zasada ,zréwnowazonego rozwoju”.
Poprzez zrownowazony rozwdj rozumie sie taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktorym
nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z
zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatoéci podstawowych proceséw przyrodniczych
w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegolnych
spotecznosci lub obywateli zaréwno wspoétczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

Zgodnie z Polityka Ekologiczng Panstwa na lata 2003-2006 z uwzglednieniem perspektywy
na lata 2007-2010, Warszawa, grudzien 2002, najwazniejszymi celami w zakresie ochrony
przyrody i krajobrazu sg m.in.:
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1) renaturalizacja i poprawa stanu najcenniejszych, zniszczonych ekosystemow i siedlisk,
szczegolnie lesnych i wodno-bfotnych;

2) utrzymanie urozmaiconego krajobrazu rolniczego z gospodarstwami $redniej wielkosci,
w tym przede wszystkim rozwdj rolnictwa ekologicznego;

3) ochrona i racjonalne gospodarowanie réznorodnoscig biologiczng, wtaczajac w to
obszary intensywnie uzytkowane gospodarczo i tereny zurbanizowane;

4) podniesienie poziomu Swiadomosci ekologicznej spoteczenstwa oraz wiadz szczebla
lokalnego.

10.4. Formy ochrony srodowiska w obszarze miasta

Na podstawie ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2001
r. Nr 99, poz. 1079, z p6zn. zm.) obiekty i obszary podlegajgce prawnej ochronie, zalicza sie do
cennych form ochrony przyrody.

W granicach miasta wystepujace formy ochrony przyrody to: rezerwaty przyrody, otulina
parku krajobrazowego, pomniki przyrody, uzytki ekologiczne.

Lasy gostyninskie w zarzadzie Lasow Panstwowych wchodzg w sktad lesnego kompleksu
promocyjnego ustanowionego na mocy ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach ({j. Dz.U. z
2005 r. Nr 45, poz. 435).

10.4.1. Otulina Gostyninsko — Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego (GWPK)

Gostyninsko - Wioctawski Park Krajobrazowy utworzono wspdlng uchwatg WRN we
Wioctawku i w Ptocku nr XIX/70/79 z dn. 05.04.1979 r.

Wojewoda Mazowiecki rozporzadzeniem nr 56 z dnia 17 maja 2005 r. w sprawie
Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku krajobrazowego w czesci potozonej w wojewodztwie
mazowieckim (Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 120, poz. 3563) okreslit cechy parku, cele ochrony oraz
zakazy.

Park zlokalizowany jest na terenie woj. mazowieckiego i woj. kujawsko-pomorskiego.
Powierzchnia parku wraz z otuling na terenie woj. mazowieckiego obejmuje obszar
o powierzchni 27 045 ha, w tym otulina 10 295ha.

Park obejmuje czes¢ Pojezierza Gostynihskiego lezacego na lewym brzegu Wisty pomiedzy
Ptockiem, Gostyninem i Wioctawkiem. Obszar wyréznia sie zwartymi kompleksami lesnymi,
unikatowg rzezbg wydmowo-glacjalng oraz licznymi jeziorami i stawami. Lasy zajmujg ponad
60 % powierzchni parku i stanowig jeden z wazniejszych ciggéw przyrodniczych w dolinie Wisty.

Tworzagc Park objeto ochrong unikalne w kraju tereny o wysokich wartosciach
przyrodniczych, historycznych i kulturowych oraz walorach krajobrazowych, w celu ich
zachowania oraz popularyzacji w warunkach zréwnowazonego rozwoju.

Ustalono szczegdlne cele ochrony Parku:

1) cele ochrony wartosci przyrodniczych:

a) zachowanie bogactwa ekosystemow lesnych i nieleSnych, w tym gtéwnie
jeziornych i bagiennych,
b) zachowanie réznorodnosci biologicznej terenu, funkcji ostojowych, wewnetrznych
i zewnetrznych powigzan ekologicznych;
2) cele ochrony wartosci historycznych i kulturowych:
a) zachowanie obiektéw zabytkowych i miejsc upamietniajacych historie terenu,
b) zachowanie wartoéci kulturowej jednostek osadniczych;

3) cele ochrony waloréw krajobrazowych:

a) zachowanie krajobrazu polodowcowego z urozmaicong rzezba terenu, z licznymi
jeziorami i terenami bagiennymi,
b) zachowanie rozlegtych komplekséw lesnych

W Parku, na terenie wojewodztwa mazowieckiego, zakazano m.in.: realizacji przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, likwidowania i niszczenia zadrzewien
Srodpolnych, dokonywania zmian stosunkéw wodnych, wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu.
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Gostynin sasiaduje od potudnia z ,Parkiem”. Obszary lesSne w poétnocnej czesci miasta
znalazty sie w otulinie ,Parku” stanowigcej jego strefe ochronna.

10.4.2. Lesny kompleks promocyjny

Zarzgdzeniem Nr 30 Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych z dnia 19 grudnia 1994 r.
utworzono w Polsce siedem Lesnych Komplekséw Promocyjnych (LKP), w tym Lesny Kompleks
Promocyjny Lasy Gostyninsko Wioctawskie o powierzchni 53093 ha. W skiad LKP wchodzg
lasy nadlesnictw: Wioctawek, Gostynin i Lack.

Celem ustanowienia LKP jest wszechstronne rozpoznanie stanu biocenozy lesnej na ich
obszarze i warunkéw jej bytowania oraz trendéw zachodzgcych w nich zmian; trwate
zachowanie lub odtwarzanie naturalnych waloréw lasu metodami racjonalnej gospodarki lesnej,
prowadzonej na podstawach ekologicznych; integrowanie celéw trwatej gospodarki lesnej
i aktywnej ochrony przyrody; promowanie wielofunkcyjnej i zrownowazonej gospodarki lesnej
przy wykorzystaniu wsparcia finansowego ze zrodet krajowych i zagranicznych; prowadzenie
prac badawczych i doswiadczalnictwa leSnego w celu wyciggniecia wnioskow dotyczgcych
mozliwoséci i warunkéw upowszechniania zasad ekorozwoju na catym obszarze dziatania Laséw
Panstwowych; prowadzenie szkolen Stuzby Lesnej i edukacji ekologicznej spoteczenhstwa.

10.4.3. Rezerwaty przyrody

W zasiegu terytorialnym miasta znajdujg sie dwa czesciowe rezerwaty przyrody ozywionej
i jeden — nieozywione;j.

Rezerwaty te nie posiadajg aktualnych plandéw ochrony. Wszelkie dziatania w obszarze
rezerwatu musza by¢ uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody. W przypadku
rezerwatow: Drzewce i Osetnica rozwazana jest korekta ich granic.

We wszystkich rezerwatach dominujace typy siedliskowe lasu to: bor mieszany swiezy, las
mieszany swiezy, las swiezy, ols jesionowy, ols i bér bagienny.

1. Rezerwat Drzewce (czesciowy rezerwat przyrody - lesny)

taczna powierzchnia rezerwatu wynosi 61,73 ha. Od strony wschodniej rezerwat graniczy
z drogg z Gostynina do Kutna, a przez jego $rodek przebiega linia kolejowa Gostynin-Kutno. Od
zachodu graniczy z doling rzeki Skrwy Lewej. Drzewostany rezerwatu w zdecydowanej
wiekszosci sg pochodzenia sztucznego, jedynie fragmenty na stokach doliny Skrwy Lewej
i czes¢ olszyn w dolinie majg charakter naturalny. Wiekszo$¢ rezerwatu zajmujg drzewostany
sosnowe ponad 100-letnie oraz uprawy, mtodniki i tyczkowiny._

2. Rezerwat Dybanka (czesciowy rezerwat przyrody nieozywionej)

taczna powierzchnia rezerwatu wynosi 29,08 ha. Jest on klasycznym przyktadem ozu (forma
subglacjalna), znajdujgcego sie pod Gostyninem. Obejmuje on pétnocng czes¢ tzw. Ozu
Gostyninskiego. Nazwa rezerwatu nawigzuje do najwyzszego fragmentu ozu, jakim jest
wzniesienie Dybanka. Oz Gostyninski lezy prawie w cato$ci w obrebie wysoczyzny lodowcowej,
z wyjatkiem skraju pétnocnego znajdujgcego sie w Kotlinie Ptockiej. Ciggnie sie od Jeziora
Czarnego w kierunku potudnikowym, wzdtuz lewego brzegu Skrwy Lewej, na przestrzeni 14 km,
osiggajac maksymalng wysoko$¢ 121,5 m n.p.m. i wysokos¢ wzgledng 34 m. Zbudowany jest
gtéwnie z piaskéw i zwirdw, z cienkimi ptatami gliny zwatowej na grzbietach. Oz Gostyninski jest
rezultatem dziatania potoku lodowcowego, ktory akumulowat materiat zwirowo - piaszczysty we
wczesniej powstatej szczelinie, a zmiany w natezeniu tej akumulacji spowodowaty rézne
wyksztatcenie formy. Do powstajagcego ozu o pochodzeniu akumulacyjnym przylegta w tym
samym czasie rynna gostyninska, ktorej geneza jest erozyjna.

Zasadniczg czescig rezerwatu stanowig grunty uroczyska ,Bratoszewo”.

3. Rezerwat Osetnica (czesciowy rezerwat przyrody, krajobrazowo - lesny)

taczna powierzchnia rezerwatu wynosi 51,47 ha. Rezerwat potozony jest w uroczysku
Drzewce nad rzekg Osetnicg, do ktorej przylega wschodnig krawedzig. Drzewostany rezerwatu,
praktycznie w cafosci pochodzenia sztucznego, sg efektem zrebowego sposobu
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zagospodarowania lasu i wykazujg strukture jednowiekowg i jednogatunkowa. W wiekszosci sg
to monokultury sosnowe.

10.4.4. Pomniki przyrody

Tabela. Pomniki przyrody na terenie Gminy Miejskiej Gostynin

Lp. Przedmiot ochrony Opis Potozenie Akt prawny

1 |Fragment lasu o powierzchnilPow. - 0,20 ha Miasto Gostynin, N-ctwo: Gostynin, |Zarzadzenie nr 6/85
0,20 ha z licznymi okazami obreb: Gostynin, oddz.: 126m, Wojewody Ptockiego z dnia
bluszczu pospolitego wiasciciel: Skarb Panstwa 19.02.1985r. (Dz.Urz. Woj.

Pt Nr. 3 poz. 7z1985r.)
2 |3 deby szyputkowe obw. - 460, 370, Miasto Gostynin, Zarzadzenie nr 8/92
325 cm, teren OSIR, \Wojewody Ploc. z dnia
wys.- 20 m wiasciciel: Gmina Miejska Gostynin  |21.05.1992r. (Dz. Urz. Wo;.
Ptockiego nr 6 z dn.
08.06.92 poz.112)

3 |Sosna pospolita o pniu obw.s.- 187 cm, Miasto Gostynin,  N-ctwo: Gostynin, |Zarzadzenie nr 6/96
rozdwajajgcym sie na wys. |wys.- 23 m, I-ctwo: Drzewce, oddziat. 189g Wojewody Ptoc. z dnia
1m.i zrastajgcym sie na obw.d.- 98 cm, wiasciciel: Skarb Panstwa 17.01.1996r. (Dz. Urz. Wo;.
wys.5 m., dab szyputkowy |wys.- 22 m, Ptockiego z dn. 23.02.96
zro$niety z brzozag, obw.brz.- 100 cm, poz.6)
brodawkowatg wys.- 25 m

4 |Dab Szyputkowy (Quercus |obw. - 353 cm, Miasto: Gostynin Zarzgdzenie Nr 4 Wojewody
robur) wys.- 22 m wiasciciel: wlasnosé Gm. Gostynin w |Mazowieckiego z dn.

uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni |02.02.2004r. ( Dz. U. Nr 32.
Lokatorsko - Wtasnosciowej w Poz. 981 z 2004r.)
Gostyninie, dziatka nr 3096/2, teren
Przedszkola nr 2 w Gostyninie.
5 |Dab szyputkowy obw.- 248 cm, Miasto Gostynin, Orzeczenie nr 70
wys.- 22 m ul.1 Maja 31, Wicewojewody Ptockiego z
wiasciciel: Danielewicz Barbara dn.27.12.1983r.
OSGW.IV-7140/8/83
(Dz.Urz. WRN z 1983r.
Nr. 6 poz. 53)
6 |Dab szyputkowy obw.- 273 cm, Miasto Gostynin, Orzeczenie nr 69
wys.- 25 m ul.Stowackiego 1, Wicewojewody Ptockiego z
wiasciciel: Irena Niedzielska i ul. dn.27.12.1983r.
Wojska Polskiego 46/21Garmada OSGW.IV-7140/7/83
Elzbieta (Dz.Urz. WRN z 1983r.
Nr. 6 poz. 52)

10.4.5. Uzytki ekologiczne
Uzytki ekologiczne sg to grunty nieproduktywne, na ktérych istniejg, badZz mogg powstac

uktady ekologiczne, korzystnie oddziatujgce na otoczenie. Sg one gruntami trwatymi; mogg byc¢
w okreslony sposéb wykorzystane gospodarczo. Uzytki ekologiczne spetniajg funkcje
biocenotyczng i fizjocenotyczna.

Do uzytkdw ekologicznych zalicza sie pozostatosci ekosystemdéw, majacych znaczenie dla
zachowania unikatowych zasobow genowych i typéw srodowisk takich jak: naturalne zbiorniki
wodne, srédpolne i srédlesne ,oczka wodne”, kepy drzew i krzewdw, bagna, torfowiska, wydmy,
ptaty nie uzytkowanej roslinnosci, wychodnie skalne, starorzecza, skarpy, kamience itd.

Na terenie miasta Gostynina, na mocy rozporzadzenia Nr 221 Wojewody Mazowieckiego z
dnia 10 lipca 2001 roku w sprawie wprowadzenia uzytkédw ekologicznych na terenie
wojewodztwa mazowieckiego (Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 162, poz.2403 z pdzn. zm.), wprowadzono
siedem uzytkéw ekologicznych.

Tabela. Wykaz uzytkéw ekologicznych

Lp. Lokalizacja Powierzchnia w ha Rodzaj obiektu

1. | Dolina rzeki Skrwy Lewej na péinoc od jeziora Czarne 2,26 pastwisko
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2. | Dolina rzeki Skrwy Lewej na pétnoc od jeziora Czarne 1,35 bagno
3. [Dolina rzeki Skrwy Lewej na wschod od jeziora Czarne 0,68 pastwisko
4 Kompleks le$ny po wschodniej stronie linii kolejowej, 0,12 las
" | w rejonie o$rodka OSIiR
5. [ Obnizenie dolinne w Krasnicy 0,26 pastwisko
6 Kompleks le$ny po wschodniej stronie ul. Kutnowskiej, 0,96 pastwisko
" | w rejonie cegielni
7. | Lesniewice 6,39 bagno
11. Stan i ochrona dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i doébr kultury
wspolczesnej

Do srodowiska kulturowego zalicza sie - w niniejszym opracowaniu - zaréwno stanowiska
archeologiczne, przestrzenne uktady uznane za zabytkowe, kompleksy zabudowan
historycznych, poszczegdlne obiekty podlegajgce ochronie konserwatorskiej jak i tradycje
miasta, jego walory krajobrazowe, osiggniety stan wyposazenia w infrastrukture komunalng
i spoteczng, ksztatt i estetyke zabudowy, wspédtzalezno$é zabudowy ze $rodowiskiem
przyrodniczym, zycie kulturalne i odwiatowe miasta.

Miasto charakteryzuje sie wieloma wartosciami dziedzictwa kulturowego i tradycji, ktére
stanowi¢ moga, w jeszcze wiekszym stopniu o jego atrakcyjnosci turystycznej i badawcze;j:

1) elementy strefy archeologicznej; wykopaliska z VI-VIII wieku,

2) uktad urbanistyczny XIV i 1 pot. XIX w. — obszar centrum,

3) zespoét zamkowy z XIV w.,

4) obiekty zabytkowe, gtéwnie z XIX w.,

5) elementy strefy krajobrazowej zwigzane z naturalnymi walorami krajobrazu,

6) sSwiadectwa walki o niepodlegtos¢ i polskos¢ Ziemi Gostyninskiej.

11.1. Zarys dziejowy obszaru gminy

Poczatki statego osadnictwa i powstanie grodu, w rejonie Ziemi Gostyninskiej, datowane sa
na VI-VIl wiek. Pierwsze wzmianki dotyczgace nazwy miasta odnajdujemy w dokumentach
historycznych z 1279r. Od 1329r. Gostynin wymieniany jest jako siedziba kaszteli i osrodek
potozony na ziemiach Mazowsza.

Na lewym brzegu Skrwy znajdowat sie grod kasztelanski ksiecia mazowieckiego Konrada
Mazowieckiego, z pierwszg budowlg obronng w postaci drewnianego zamku z murowang
wiezg. Na przetomie XIV i XV wieku ks. Siemowit IV wznosi murowany zamek z cegty. W tym
samym czasie, w 1382r., podgrodzie na prawym brzegu Skrwy, otrzymuje prawa miejskie.

Od Wieku XVIII miasto dzieli losy panstwa:
e XVIII w. - zniszczenie Gostynina w czasie wojen szwedzkich,
e 1793r. - Gostynin pod zaborem pruskim,
e 1807-1815 - Gostynin w Ksiestwie Warszawskim,
* 1809r. - wielki pozar Gostynina.

Dopiero w latach 20 XIX w. sprowadzono z Niemiec stu pieciu sukiennikow i miasto zaczeto
sie intensywnie rozwija¢ w oparciu o rzemiosto, handel i rolnictwo.

W 1824r. zbudowano ratusz, rozpoczeto budowe pralni i farbiarni, a w 1832r. wzniesiono
klasycystyczne hale targowe — jatki miejskie.

W 1820 r. miasto liczyto 950 oséb, w koncu XIX w. 6700 osob, w 1939r. 8200 osbéb, w
1946r., po eksterminacji ludnosci w czasie Il wojny swiatowej - 7400 osdb;

W 1924 Gostynin uzyskat potgczenie kolejowe z Kutnem i Ptockiem. Po Il wojnie Swiatowe;j
miasto rozwijato sie bardzo intensywnie zwiekszajac swoje zaludnienie 2,5-krotnie, do
ok. 20000 mieszkancow. Powstat przemyst gtéwnie elektrotechniczny, budowlany
i przetworstwa rolno-spozywczego.
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11.2. Stan zachowania dziedzictwa kulturowego

W granicach miasta zachowato sie wiele obiektéw i zatozeh wartosciowych pod wzgledem
historycznym i kulturowym. Stopien zachowania wartosci zabytkowych jest rozny.

Obiekty zabytkowe skoncentrowane sg gtownie w obszarze centralnym miasta — rejon Placu
Wolnoéci. Duza ilos¢ i dobra jako$¢ architektoniczna obiektow zabytkowych ksztattuje charakter
architektoniczny i przestrzenny centrum.

Ulicami o harmonijnej zabudowie sa: ul. Kosciuszki, ul. Zamkowa od Placu Wolnosci do
rzeki Skrwy, ul. 3-go Maja, ul. Florianska.

Charakter centrum matego XIX w. miasta z korzeniami siegajacymi XIV w. zakidcajg obiekty
zrealizowane w drugiej potowie XX w. o skali i formie nie harmonizujacej z zabytkowg
zabudowa;

- zespdt punktowych budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych w rejonie ul. 3-go Maja,

Dmowskiego, Kosciuszki,
- zespOt punktowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w rejonie ul. Stodolne;j
i Dmowskiego,

- budynek banku — Plac Wolnosci 4/5,

- budynek ,domu handlowego” — Plac Wolno$ci 17.

Dobrym przyktadem nowej zabudowy jest realizowany zespo6t budynkéw mieszkalno-
ustugowych w rejonie ul. Jana Pawta |l, Stoddlna o formie i skali nawigzujgcej do zabudowy
historycznej.

Cennym pod wzgledem przestrzennym (obiekt gorujacy nad miastem, w otoczeniu terenéw
zielonych) i kulturowym jest zespot zamkowy. Zagrozeniem dla wtasciwej ekspozycji Zamku jest
presja realizacji zainwestowania — obiekty magazynowe w dolinie Skrwy oraz przerastajgce
drzewa w jego otoczeniu.

11.2.1. Zabytki wpisane do rejestru zabytkow
Tabela. Wykaz zabytkow z terenu miasta wpisanych do rejestru zabytkow

Lp. Obiekt Nr decyzji/data

Nr 531

1. | Uktad urbanistyczny; XIV i 1 pot. XIX 2 dn. 08 wrzesnia 1980

Zespot zamkowy:
a) zamek, mur.; 4 éw. X1V, przebud. 1513, remont. 1611, zdewastowany XVIIl, Nr 87/419/62W

gruntownie przebud. na kosciét ewangelicki 1824-1830. adaptacja i remont od 1979, [ z dn. 23 marca 1962
b) baszta, mur.; 4 éw. XVI, przebud. 1824-1830

Nr 101/452/62W

3. | Ratusz, ob. UM Gostynin, mur., 1824, 2dn. 23 marca 1962

o . Nr 91/440/62W
4. | Dom nr 14, ul. Florianska, mur., 3 éw. XIX 23 marca 1962
5 Gostynin / Rataje: Nr 474
" | Obiekt cmentarza grzebalnego, kaplica p.w. $w. Jakuba Apostota, mur., 1883-1886 z dn. 14 listopada 1978
Nr 566

6. | Park dworski w Ratajach

z dn. 02 wrzes$nia 1987

11.2.2. Zabytki w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw
Tabela. Wykaz zabytkdw z terenu miasta w wojewodzkiej ewidencji zabytkow

Lp. | Obiekt Nr Konstrukcja Data Wartosc
budowy kulturowa

ul. 3-go Maja

1. Starostwo, ob. UG Gostynin Nr 43 murowana 1923 zachowana
2. Szpital Nr 47 murowana I. 30 XX zachowana
3. Gimnazjum, ob. L.O. Nr 15 murowana I. 20 XX zachowana
4. Zajazd, ob. dom mieszkalny Nr 20 murowana 2 pot. XIX zachowana
5. Dom Nr 2 drewniana pocz. XX zachowana
6. Dom Nr 4 drewn./mur. pocz. XX zachowana
7. Dom Nr 8 drewniana pocz. XX utracona

8. Dom Nr 12 murowana pocz. XX zachowana
9. Dom Nr 16 drewniana pocz. XX utracona
10. Dom Nr 18 murowana I. 20 XX zachowana
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11. Dom Nr 22 murowana I. 20 XX zachowana
12. Szkota Nr 23 murowana 1905 zachowana
13. Dom Nr 24 drewniana 1 pot. XIX zachowana
14. Dom Nr 26 murowana pot. XIX zachowana
15. Dom Nr 26a murowana 4 éw. XIX zachowana
16. Cerkiew, ob. dom mieszkalny Nr 27 murowana 4 éw. XIX zachowana
17. Dom Nr 28 drewn./mur. 2 pot. XIX zachowana
18. Dom Nr 30 murowana 1 pot. XIX zachowana
19. Dom Nr 31 murowana I. 20 XX zachowana
20. Dom Nr 32 murowana k. XIX zachowana
21. Dom Nr 34 murowana 2 pot. XIX zachowana
22. Dom Nr 36 drewniana I. 30 XX zachowana
23. Dom Nr 38 murowana 1 pot. XIX zachowana
Pl. Wolnosci
24. Dom Nr 2 drewniana 1 pot. XIX zachowana
25. Dom Nr 8 murowana 2 pot. XIX zachowana
26. Dom Nr 15 murowana pot. XIX zachowana
27. Dom Nr 16 murowana pocz. XIX zachowana
28. Dom Nr 20 murowana I. 20 XX zachowana
29. Dom Nr 21 mur./drewn. pocz. XX zachowana
30. Dom Nr 22 murowana 1 pot. XIX zachowana
31. Dom Nr 24 murowana XVII/XIX zachowana
ul. Florianska
32. Jatki miejskie, ob. ustugi Nr 23 murowana 1 pot. XIX zachowana
33. Dom Nr 5 murowana 2 pot. XIX zachowana
34. Dom Nr 6 murowana pot. XIX zachowana
35. Dom Nr 8 drewniana 2 pot. XIX zachowana
36. Dom Nr 25 murowana 1934 zachowana
ul. Zamkowa - Osiedle tkaczy
37. Dom Nr 2 drewniana k. XIX utracona
38. Dom Nr 4 drewniana k. XIX utracona
39. Dom Nr 10 drewniana k. XIX zachowana
40. Dom Nr 12 drewniana k. XIX zachowana
41. Miyn Nr 18 murowana pocz. XX zachowana
ul. Goscinna
42. | Cmentarz zydowski | | [ Xvii - xIx | brak $ladow
ul. Targowa
43. | Cmentarz ewangelicko - augsburski | | [ pot. XIX | zachowana
Gostynin/Zalesie:
44. | Cmentarz przyszpitalny | | [ 1940 | zachowana
Gostynin/Rataje:
45. | Cmentarz grzebalny | | [ 2 pot. XIX | zachowana
ul. Koscielna
46. | Dom [ Nr10 | murowana [ k. XIX | zachowana
ul. Kosciuszki
47. | Dom [ Nr5 | drewniana k. XIX | zachowana
ul. Stowackiego
Zespot dworca kolejowego a murowana 1924 zachowana/
48. a) Dworzec obiekty
b) Wieza cisnien b murowana 1. 20 XX zaniedbane
49. Dom Nr 4 murowana I. 20 XX zachowana
50. Dom Nr 6 murowana I. 20 XX zachowana
ul. Stodéina
51. Dom Nr 32 drewniana 1 pot. XIX rumelll’ob.lekt do
rozbiérki

Wojewddzka ewidencja zabytkow jest podstawg do sporzadzenia programéw opieki nad z2-
tkami przez wojewddztwa, powiaty i gminy.

Zabytki wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw winny by¢ (po dokonaniu ew.
weryfikacji, potwierdzenia, zachowania wartosci historycznej, artystycznej lub naukowej)
wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw.

Forma ochrony zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkoéw jest ustalenie ochrony
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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11.2.3. Zabytki archeologiczne
Zgodnie z rozpoznaniem archeologicznym, przeprowadzonym w ramach Archeologicz-
nego Zdjecia Polski (AZP) na terenie miasta wskazano n/w stanowiska:

37

Nr stan Nr stan
arch na Miejscowos¢ Nrarkusza | arch na Funkcja Chronologia Stan
mapie AZP arkuszu przebadania
miasta AZP
1 GOSTYNIN 52-51 11 grodzisko stozkowate R | XHI-XIV w. sond. 1968r.,
AZP 1986r.
75 osada — jama zasobowa VI-VIII, wyk. 1948r.
osada XI-XII w.
3 G - Dybanka 76 grodzisko ? XI-XII w. sond. 1968r.
4 1 zamek R XVI-XVII w. wyk. 1981r.
4a 2 podzamcze XV-XVIII w. wyk. 1983r.
5 77 osada Il EB- k. trzciniecka pow. 1965r.
osada EB pow. 1965r.,
53-51 ! AZP 1988r.
$lad osadniczy OWR- k. przeworska A
! 52-51 36 ZP 1986r.
8 G - Strzalki 40 $lad osadniczy XI-XIV w.
$lad osadniczy wczesne $redniow., wyk. przed
9 3 $lad osadniczy XIV-XV w. 1939r.
$lad osadniczy XVI-XVIII w.
$lad osadniczy starozytnos¢
10 4 $lad osadniczy wczesne Sredniow.
Slad osadniczy XV-XVIII w.
$lad osadniczy starozytnosé
11 5 osada produkcyjna okr. Sredniowieczny
Slad osadniczy okr. nowozytny
12 6 slad osadniczy starozytnosé
Slad osadniczy XIV-XV w.
13 7 $lad osadniczy starozytnosé
slad osadniczy okr. nowozytny
14 8 slad osadniczy okr. sredniowieczny
osada OWR- k. przeworska
15 9 $lad osadniczy XIV-XV w.
Slad osadniczy XVI-XVII w.
16 10 osada OH/OL - k. przewor.
$lad osadniczy starozytnosé
17 12 $lad osadniczy XIH-XIV w.
slad osadniczy XV-XVIII w.
18 13 $lad osadn!czy XI-XIT w.
Slad osadniczy XIV-XV w.
$lad osadniczy EK -Neolit, Kpl.
$lad osadniczy Il EB —k. tuzycka
19 15 $lad osadniczy EB/WEZ-OH-k.tuz.
$lad osadniczy OWR- k.przeworska
Slad osadniczy okr. Sredniowiecny
20 30 $lad osadniczy OWR- k.przeworska
okr. $redniowiecny
21 35 slad osadniczy EK
22 37 slad osadniczy EK -Neolit
23 38 slad osadniczy starozytnosé
slad osadniczy EK
24 39 $lad osadniczy starozytnosé
Slad osadniczy XVI-XVII w.
25 45 slad osadniczy WEZ-OH-k.gr. klosz.
26 46 slad osadniczy wczesne sredniow.
$lad osadniczy EK
27 47 élad osadn!czy starozytnosé
$lad osadniczy OWR- k. przeworska
Slad osadniczy X w.
28 52-52 2 $lad osadniczy XHI-XIV w. AZP 1986r.
29 4 slad osadniczy XVI-XV w.
30 5 Slad osadniczy okr. nowozytny
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31 21 slad osadniczy OWR- k. przeworska
32 52-51 14 grodzisko ? okr. sredniow. AZP 1986r.
33 G- ul. Kolonia 53-51 19 $lad osadniczy okr. nowozytny AZP 1988r.
34 G- ul. Kolonia 20 $lad osadniczy EK
$lad osadniczy p.$red./okr. nowozyt.
G- ul. Kolonia 21 $lad osadniczy EK- Neolit,
35 $lad osadniczy Kpl.
EK- Neolit,
Kcgd.
36 G- ul. 29 $lad osadniczy okr. nowozytny
Zaktadowa
84 osada przygrodowa AZP 1990r.
37 37 52-51 wczesne
Sredniow.
G- Dybanka motyka rogowa EK- Neolit 1966r.
38 85 znalezisko
przyp.
G-ZSZnr 1 skarb- naczynie kamienne | okr. Sredniow. 1968r.
39 86 z monetami ? znalezisko
przyp.
skarb- monety rzymskie Cesarstwo Rzymskie | 1829r.
40 83 denary od Nerona do Ilw.n.e
Hadriana
a1 81 skarb- monety 54 denary okr. Sredniow. 1887r.
Wiadystawa Jagietty

tacznie: 41 stanowisk archeologicznych ( stan na 2005r.)

Stanowiska te sg zabytkami archeologicznymi wpisanymi do Krajowej Ewidencji Zabytkéw
Archeologicznych. Zabytki te winny by¢ wpisane do gminnej ewidencji zabytkow a ich ochrona
winna by¢ uwzgledniona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

11.2.4. Miejsca pamieci harodowej
Miejsca pamieci narodowej zostaty zewidencjonowane w 1999r. przez Wojewodzki Komitet

Ochrony Pamieci i Meczenstwa w Warszawie. Swiadczg one o: bohaterach walk w latach 1939
-- 1945, ofiarach Il wojny $wiatowej, powstancach z 1863r., uczestnikach | wojny swiatowej,
pitsudczykach, bojownikach o niepodlegtosc i demokracje.
Miejsca zewidencjonowane znajdujg sie :

1) na cmentarzu rzymsko-katolickim przy ul. Ostatniej;

2) w Lesie Gostynin-Krasnica;

3) w Lesie Gostynin-Drzewce;

4) Gostynin-Zalesie;

5) ul. Florianska;

6) Plac Wolnosci;

7) rog ul. Jana Pawia Il i ul. ks. Jerzego Popietuszki;

8) Park im. Jozefa Pitsudskiego.
Wyeksponowania wymaga mogita - pomnik 49 powstancow z 1863r. potozona nad stawem w
Uroczysku Gasno.

11.2.5. Dobra kultury wspétczesnej

Dobra kultury, to, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
niebedgce zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza
i detale, zespoty budynkow, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedace uznanym
dorobkiem wspotczesnie zyjacych pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartosé artystyczna lub
historyczna.

Miasto Gostynin nie posiada spisu dobr kultury wspotczesne;.

Dla potrzeb Studium dokonano préby zdefiniowania potencjalnego gminnego spisu dobr
kultury wspétczesne;j.

Przyjeto, jako wymog dla wigczenia obiektu lub zespotu obiektéw do zbioru dobr kultury
wspotczesnej spetnianie przez niego nastepujacych kryteriow:
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1) nowatorstwo w zakresie rozwigzan architektonicznych, urbanistycznych i technicznych;

2) tworzenie wartosci przestrzennej samodzielnie lub poprzez wspotistnienie z innymi
obiektami lub tworzenie warunkéw dla dalszego wartosciowego rozwoju miejsca
lokalizacji;

3) budowanie ,tradycji miejsca” — funkcjonowanie jako obiekt szczegdlny, rozpoznawalny,
dostrzegany przez spoteczenstwo;

4) wartos¢ stuzaca budowaniu korzystnego wizerunku miasta — dbajacego o zabytki
i Srodowisko;

5) wartos¢ artystyczna lub historyczna;

6) uznanie — wyréznienia, nagrody.

Po przeprowadzeniu analizy nie stwierdzono w obszarze miasta wystepowania obiektow

kwalifikujgcych sie do wpisania do gminnego spisu débr kultury wspotczesne;j.

11.3. Wymogi ochrony krajobrazu kulturowego

Krajobrazem kulturowym jest historycznie uksztalttowana przestrzen w wyniku dziatalnosci
cztowieka, zawierajgca wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze.

Potozenie miasta nad doling rzeki Skrwy Lewej powoduje nierozerwalne powigzanie
obszaréw przeksztatconych przez cztowieka z walorami przyrodniczymi.

Ochrong konserwatorskg (wpis do rejestru zabytkdéw) jest objety ukiad urbanistyczny
centrum. Inne formy uktadow przestrzennych nie wystepuja.

Gmina miasta Gostynina nie posiada gminnego programu ochrony zabytkéw ani gminnej
ewidencji zabytkow.

Bogactwo wystepujacych form krajobrazu oraz powstajacych konfliktow w
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) niszczenie waloréw przyrodniczych przez watpliwej jakosci inwestycje;

2) realizacja w obszarze centrum miasta zabudowy o skali nie odpowiadajgcej skali

historycznej zabudowy
wskazuje na koniecznos¢ zapobiezenia zagrozeniom mogacych spowodowaé jego trwate
znieksztatcenie lub zniszczenie.

Wskazane jest objecie ochrong obszaru centrum miasta wraz z jego bezposrednim
otoczeniem w celu zachowania wtasciwej skali zabudowy oraz ekspozycji zabytkowego
centrum.

Ochrong objety by¢ powinien obszar doliny rzeki Skrwy Lewej u podnéza Zamku.

Ochrona moze by¢ zrealizowana poprzez:

1) ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

2) ustanowienie, w formie uchwaty rady gminy lub rozporzgdzenia wojewody,
zespotu przyrodniczo — krajobrazowego;

3) utworzenie parku kulturowego w formie uchwaty rady gminy.

12. Diagnoza sytuacji spoteczno-gospodarczej
12.1. Demografia i zatrudnienie
12.1.1. Struktura ludnosci

Tabela. Struktura ludnosci wg wieku i ptci. Stan w dniu 24 czerwca 2005 .

Wiek llo$¢ oséb wg pici
Kobiety Mezczyzni Razem

0-2 lata 185 185 370
3 lata 69 84 153
4-5 lat 175 193 368
6 lat 84 94 178
7 lat 97 108 205
8-12 lat 500 602 1102
13-15 lat 399 396 795
16-17 lat 261 273 534
18 lat 122 139 261
19-65 lat - 6433 6433
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19-60 lat 6555 - 6555
pow.65 lat - 735 735
pow.60 lat 1768 - 1768
razem 10215 9242 19457

12.1.2. Prognoza zmian w strukturze ludnosci
Rekordowo wysoki wspotczynnik przyrostu naturalnego w 1950 r. zaowocowat wysokim

wspotczynnikiem w koncu lat 70-tych, ktéry od poczatku lat 80-tych systematycznie malat.

W latach 1990-2001 znacznie wzrosta liczba ludnosci w wieku produkcyjnym (19-60 lat kobiety
i 19-65 lat mezczyzni).

Liczba mieszkancow w miescie, po spadku z 20 425 oséb w 2000 r. na 19 446 w 2003 r.,
ksztattuje sie obecnie na stabilnym poziomie. 26 czerwca 2005 r. wyniosta 19 457

mieszkancow.

W zwigzku z postepujacym spadkiem urodzen w miescie (w 1983r. - 375 urodzen, w 1993r. -
- 247 urodzen, w 2003r. - 151 urodzen), brakiem naptywu ludnosci oraz w wyniku migracji
nalezy sie spodziewa¢ zmniejszenia sie liczby mieszkancow miasta.
Jako przyczyny spadku przyrostu naturalnego wskazuje sie obok siebie:
1) pogorszenie sie sytuacji ekonomicznej spoteczenstwa,
2) rozwijajacy sie konsumpcyjny styl zycia.
W najblizszych latach nalezy sie spodziewaé:

e

30 lat).

Prognozowane zmiany demograficzne spowoduja;
1) silng presje na rynek pracy,
2) wazrost $wiadczen emerytalnych i popytu na ustugi dla oséb starszych.

12.1.3. Struktura wyksztatcenia ludnosci
Tabela. Struktura wyksztatcenia ludnosci w wieku 13 lat i wiecej

zmniejszenia sie liczby dzieci i mtodziezy w wielu przedszkolnym i szkolnym,
znaczacego spadku liczby mtodziezy kandydujgcej do szkét wyzszych,

dalszego wzrostu liczby ludno$ci w wieku produkcyjnym,
wzrostu liczby ludnosci w wieku emerytalnym (trend wzrostowy bedzie trwat przez min.

Poziom wyksztatcenia
Wyszczegdinienie Ogotem Wyzsze Policealne Srednie Zasadnicze Pods’tawowe P nieukoncz.
zawodowe ukonczone i bez wykszt.
ogotem 16621 1687 845 5524 3234 4861 464
w wieku
19 lat i mniej 2310 - - 189 113 1814 190
20-29 2946 462 199 1383 945 263 18
30-39 2500 437 179 967 714 210 9
40-49 3371 343 241 1376 1012 443 8
50-59 2623 250 163 937 635 669 8
60-64 803 92 27 237 154 338 12
65 i wiecej 2068 103 36 435 258 1124 219
Dane GUS 2003 r.
12.1.4. Aktywnos¢ zawodowa
Tabela. Pracujacy wg pfci, sektoréw i form wtasnosci
. . ustugi sektor sektor
ogotem rolnictwo przemyst - - )
ustugi ustugi publiczny | prywatny
razem .
rynkowe | nierynkowe
ogotem 5328 29 2477 2822 1195 1627 2993 2335
mezczyzni 2830 19 1626 1185 661 524 1314 1516
kobiety 2498 10 851 1637 534 1103 1679 819

,INTEKPROJEKT Gabriel Ferlinski 90-265 £6dz, ul. Piotrkowska 50/5
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTA GOSTYNINA

WRZESIEN 2006 r.




41

12.1.5. Bezrobocie

Wysoki poziom bezrobocia stanowi jeden z gtéwnych probleméw z jakim borykajg sie
mieszkancy i wladze miasta. Od kilku lat utrzymuje sie ono na poziomie powyzej 25% i ma
charakter strukturalny.

Bezrobotni zarejestrowani wg ptci w gminie — luty 2003 r.

Tabela. Bezrobotni z terenu miasta zarejestrowani w Powiatowym Urzedzie Pracy w
Gostyninie

. . Wzrost/spadek
Poziom bezrobocia 31.12.04r.2100%
Stan na 31.12.2004r. Stan na 28.02.2005r. liczba %
ogdétem ogoétem ogétem kobieta ogdétem kobieta ogdétem kobieta
2489 1239 2550 1264 +61 +25 +2,5 +2,0

Wsréd bezrobotnych 2187, tj. 85,8% to osoby nie posiadajace prawa do zasitku. Natomiast
prawo do zasitku posiada 363 bezrobotnych, tj. 14,2%.

Bezrobotni wg wieku

Cecha majgca duzy wptyw na zréznicowanie zagrozenia bezrobociem jest wiek. Liczng
grupe wsrdd bezrobotnych stanowity osoby mtode (osoby w wieku 18-34 lata), tj. 51,9%
populacji bezrobotnych z Gostynina.

Tabela. Struktura bezrobotnych wg wieku zarejestrowanych w Powiatowym Urzedzie
Pracy w Gostyninie

Grupy Liczba bezrobotnych w % Liczba bezrobotnych w %
wiekowe w IV kwartale 2003r. w IV kwartale 2003r.

18-24 lata 560 22,4 564 22,7
25-34 lata 719 28,7 726 29,2
35-44 lata 517 20,7 507 20,4
45-54 lata 594 23,7 563 22,6
55-59 lata 106 4,2 119 4,8
60-64 lata 6 0,2 10 0,4

2502 100,0 | 2489 100,0

Bezrobotni wg wyksztatcenia

Wazng cechg okres$lajacg szanse bezrobotnych na pozyskanie pracy jest wyksztalcenie.
W trudnej sytuacji na rynku pracy znajdowaty sie osoby o niskich kwalifikacjach. Najwiecej oséb
zarejestrowanych jako bezrobotne posiadato wyksztatcenie podstawowe i niepetne podstawowe
oraz zawodowe. Stanowig oni 60,0% ogoétu bezrobotnych. Nalezy zauwazy¢, ze zwieksza sie
liczba bezrobotnych legitymujacych sie wyksztatceniem wyzszym. Liczba ta w poréwnaniu do
konca grudnia 2003r. wzrosta o 22,0%.

Tabela. Struktura bezrobotnych wg wyksztatcenia zarejestrowanych w Powiatowym

Urzedzie Pracy w Gostyninie
. Liczba bezrobotnych o Liczba bezrobotnych o
Wyksztalcenie w IV kwartale 2003r. W% | wIV kwartale 2004r. | W 7
Wyzsze 109 4,4 133 5,3
Policealne i srednie 583 233 598 24,0
;awodowe
Srednie ogdélnoksztatcgce 270 10,8 265 10,6
Zasadnicze 720 28,8 703 28,3
zawodowe
Podstawowe 820 32,8 790 31,7
i niepetne podst.
2502 100,0 2489 100,0
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Bezrobotni wg stazu pracy

W trudnej sytuacji ze wzgledu na brak doswiadczenia zawodowego sg bezrobotni, ktdrzy
chcg podja¢ pierwszg prace oraz bezrobotni ze stazem do 1 roku. Grupa ta stanowita 36,4%
0gotu bezrobotnych z Gostynina.

Tabela. Struktura bezrobotnych wg stazu pracy zarejestrowanych w Powiatowym

Urzedzie Pracy

w Gostyninie

Staz pracy Liczba bezrobotnych W% Liczba bezrobotnych W%
w IV kwartale 2003r. w IV kwartale 2003r.

Do 1 roku 299 12,0 356 14,3
Od 1-5 Iat 536 21,4 559 22,5
Od 5-10 lat 341 13,6 325 13,1
Od 10-20 lat 420 16,8 396 15,9
Od 20-30 lat 302 12,1 270 10,8
30 i wiecej 38 1,5 32 1,3
Bez stazu 566 22,6 551 22,1

2502 100,0 2489 100,0

12.2. Zasoby mieszkaniowe oraz mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
Potrzeby mieszkaniowe zaspakajane sg gtéwnie w mieszkaniach prywatnych, zasobach
spétdzielni mieszkaniowych, Miejskiego TBS oraz zasobach komunalnych. Lokale komunalne
stanowig ok. 11% ogétu lokali mieszkalnych.
Wedtug danych GUS w 2003r. liczba mieszkan wynosita 6592, a liczba izb 24272, tgczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan 395 558 m?.

Zasoby lokali komunalnych — stan na 31.12.2004r.

Mieszkaniowy zasob gminy tworzy 86 budynkéw, w ktorych znajduje sie 709 lokali
mieszkalnych obejmujacych tacznie 27,569 m? powierzchni uzytkowej oraz 209 lokali
stanowigcych wtasno$¢ osob fizycznych o tgcznej powierzchni uzytkowej 9,492 m?.

Mieszkania komunalne w wiekszosci znajdujg sie w obiektach zbudowanych przed 1945 r.:
1) 40% ogétu lokali wyposazonych jest we wszystkie urzadzenia techniczne,

2) 12% ogétu lokali posiada instalacje wod. - kan., co. i tazienke,

3) 13% ogotu lokali posiada instalacje wod. - kan., i tazienke,

4) 10% ogotu lokali wyposazonych jest w instalacje wod. — kan.,

5) 25% ogétu lokali nie posiada urzadzen technicznych.

Z mieszkaniowego zasobu gminy zostato wyodrebnionych 37 lokali socjalnych.
llos¢ ztozonych wnioskéw kwalifikujgcych sie do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego
zamiennego - 108 szt. (stan na 17.06.2005r.), w tym:

1) realizacja wyrokéw sgdowych z prawem do lokalu socjalnego — 17 szt.,
2) niskie dochody i brak wtasnego samodzielnego lokalu — 79 szt.,
3) wykwaterowania pod inwestycje gminy i ze wzgledu na stan techniczny budynkoéw -
-12 szt..
Obecnie miasto Gostynin planuje budowe kolejnych 4 budynkdéw z 61 mieszkaniami.

12.3. Infrastruktura spoteczna
12.3.1. Oswiata
12.3.1.1. Placéwki prowadzone przez miasto Gostynin
12.3.1.1.1. Przedszkola
Srednia liczba dzieci wynosi 220 (w przeliczeniu na catodniowy pobyt — 189,5).
Srednia liczba dzieci w poszczegdinych przedszkolach wynosi:
1) Miejskie Przedszkole nr 2 — (72 osoby w oddziatach);
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2) Miejskie Przedszkole nr 4 — (118 osoby w oddziatach);

3) Miejskie Przedszkole nr 5 — (34 osoby w oddziatach).
Jedno z przedszkoli prowadzi oddziat integracyjny, w ktérym dzieci niepetnosprawne z2-
wajg razem z dzie¢mi zdrowymi.

Z przedszkola w 2005 r. korzystato Srednio:

1) 50 trzylatkdw — 30% ogétu dzieci trzyletnich;

2) 70 czterolatkéw i 85 pieciolatkow — 40% dzieci cztero i piecioletnich;

3) 15 szesciolatkow — 8% szesciolatkow.

Pozostate szesciolatki 160 dzieci obowigzek szkolny realizowato w 7 oddziatach zeréw-
kowych utworzonych przy szkoftach podstawowych.

Istniejacy potencjat ustug przedszkolnych nie jest w petni wykorzystywany. Jako przyczyne
niskiego stopnia wykorzystania ustug przedszkolnych nalezy poda¢ wysoki poziom bezrobocia
oraz zubozenie spoteczenstwa.

12.3.1.1.2. Szkoly podstawowe
W szkotach podstawowych prowadzonych przez Miasto Gostynin w 2004r. uczyto sie Srednio
1542 uczniéw (spadek o0 5,05 % w poréwnaniu z 2003r.).
W poszczegdlnych placéwkach liczba ta ksztattowata sie w sposéb nastepujacy.
W okresie od 1 stycznia 2004 do 31 sierpnia 2004r:
Y1 SP nr1 (liczba uczniéw w 30 oddziatach — 842),
)2 SP nr3 (liczba ucznidow w 26 oddziatach — 728).
RAZEM 1570 uczniéw.

W okresie od 1 wrzesnia 2004 do 30 grudnia 2004r:
1) SP nr1 (liczba uczniéw w 30 oddziatach — 804),
2) SP nr3 (liczba uczniéw w 26 oddziatach — 683).
RAZEM 1487 ucznidw.

W roku budzetowym 2004 w szkotach podstawowych bylo $rednio 58 oddziatdéw (spadek
04,92 % w poréwnaniu z 2003 r.)

W okresie od 1 stycznia 2004 do 31 sierpnia 2004r:
1) SP nr1 (31 oddziatéw),
2) SP nr3 (28 oddziatéw).
RAZEM 59 oddziatéw.

W okresie od 1 wrzesnia 2004 do 30 grudnia 2004r:
1) SP nr1 (30 oddziatéw),
2) SP nr3 (26 oddziatow),
RAZEM 56 oddziatéw.

12.3.1.1.3. Gimnazja
Srednioroczna liczba ucznidéw w gimnazjach w 2003r. wynosita 973 (spadek o 1,22%
w poréwnaniu z 2003r.) w $redniorocznie 34,67 oddziatach (spadek o 2,78 % w poréwnaniu
z 2003 r.). W poszczegolnych placéwkach liczba ta ksztattuje sie w sposéb nastepujacy:
W okresie od 1 stycznia 2004 do 31 sierpnia 2004r:
1) Gimnazjum Nr1 (liczba uczniéw w 14 oddziatach — 400);
2) Gimnazjum Nr2 (liczba uczniéw w 20 oddziatach — 577).
RAZEM 977 uczniow w 35 oddziatach.
W okresie od 1 wrzesnia 2004 do 30 grudnia 2004r:
1) Gimnazjum Nr1 (liczba ucznidéw w 14 oddziatach — 389);
2) Gimnazjum Nr2 (liczba uczniow w 20 oddziatach — 575).
RAZEM 964 uczniéw w 34 oddziatach.

12.3.1.1.4. Placowki pozostate
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Szkoly ponadpodstawowe, domy dziecka oraz poradnie psychologiczno-pedagogiczng
prowadzi powiat gostyninski.
Placowki oswiatowe prowadzone przez powiat:
1) w ramach Gostyninskiego Centrum Edukacyjnego:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

Liceum Profilowane — kierunki ksztatcenia: zarzadzanie informacjg, socjalny,
ustugowo — gospodarczy,

Technikum — kierunek ksztatcenia — technik zywienia i gospodarstwa domowego,
Zasadnicza Szkofa Zawodowa - kierunki ksztatcenia: mechanik pojazdéw
samochodowych, stolarz/murarz, kucharz matej gastronomii/sprzedawca, oddziat
wielozawodowy,

Technikum uzupetniajgce — kierunki ksztatcenia: technik zywienia zbiorowego i
technik budownictwa, technik mechanik,

Liceum Ogolnoksztatcgce uzupetniajace,

planowany na rok szkolny 2006/2007 nowy kierunek ksztatcenia — technik
handlowiec;

2) Liceum Ogodlnoksztatcace im. Tadeusza Kosciuszki z klasami:

a)

b)

c)

z rozszerzonym zakresem nauczania matematyki, jezyka angielskiego, fizyki dla
uczniow, ktérzy zamierzajg w przysztosci kontynuowaé nauke na studiach
politechnicznych, informatycznych, ekonomicznych,

z rozszerzonym zakresem nauczania biologii, chemii, fizyki. Uczniowie,
wybierajgc ten kierunek, moga kontynuowa¢ nauke na studiach medycznyc,
farmaceutycznych, ekologicznych i przyrodniczych,

Z rozszerzonym zakresem nauczania jezyka polskiego, historii, jezyka
angielskiego oraz jezyka niemieckiego lub francuskiego dla uczniow, ktérzy
zamierzajg studiowa¢ prawo, nauki polityczne, socjologie, dziennikarstwo,
europeistyke, jezyk polski, jezyki obce.

3) wramach Zespotu Szkdt im. Marii Curie Sktodowskiej:

a)

d)

Liceum Ogodlnoksztatcgce z klasami:

- zrozszerzonym programem matematyki, fizyki, informatyki,

- zrozszerzonym programem jezykow obcych, przedmiotow humanistycznych,
- zrozszerzonym programem wychowania fizycznego i biologii),

Technikum Ekonomiczne, ksztalcgce w specjalnosci ekonomika i organizacja
przedsiebiorstw,

Technikum Elektroniczne, ksztalcagce w specjalnosci monter urzadzen
elektronicznych,

Liceum Profilowane z klasami:

- o profilu ekonomiczno-administracyjnym,

- o profilu elektronicznym;

Szkota Podstawowa Nr2 Specjalna w Gostyninie w Specjalnym Os$rodku Szkolno -
- Wychowawczym;

Gimnazjum Nr3 — specjalne;

Osrodek Doksztatcania i Doskonalenia Zawodowego w Gostyninie;

Osrodek Doskonalenia Nauczycieli ,Edukator”.

Ponadto Zespdt Oswiatowo- Konsultacyjny "PROFESOR" prowadzi Niepubliczne Policealne
Studium Zawodowe.

W Gostyninie funkcjonuje réwniez prywatna Szkota Muzyczna | stopnia.

llos¢ i jakos¢ placowek oswiatowych $wiadczy o znaczacej pozycji Gostynina jako o$rodka
ksztatcenia ponadpodstawowego zapewniajgcego nauke dla mieszkancow powiatu jak i rowniez
powiatow sagsiednich. Kierunki ksztatcenia dostosowywane sg do zmieniajacych sie potrzeb
rynku pracy.

12.3.2. Kultura
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Dziatalnos¢ kulturalna miasta Gostynina skupia sie wokot istniejagcego od 1966 roku Domu
Kultury i Miejskiej Biblioteki Publicznej; ukazujg sie dwie gazety regionalne.

12.3.2.1. Dom Kultury
Dom Kultury w Gostyninie realizuje zadania w dziedzinie wychowania, edukaciji
i upowszechniania kultury. Prowadzi wielokierunkowg dziatalnos¢ zgodng ze statutem placéwki
oraz mozliwosciami kadrowymi i finansowymi, w oparciu o roczny plan pracy. Dziatalno$¢ swojg
realizuje w nastepujacych kierunkach:
1) kino (w 2004 roku wyswietlono 70 tytutdéw - 274 seanse, ktére obejrzato 7327 widzéw),
2) state formy pracy (warsztaty plastyczne i teatralne, klub Tanca Towarzyskiego
.Pojezierze, kurs Tanca Towarzyskiego, grupa tanca nowoczesnego, sekcja plastyczna,
sekcja fotograficzna, dziecieca grupa teatralna ,Pod znakiem zapytania”, modelarnia,
aerobik, sekcja samoobrony Krav Maga, studium Piosenki, jezyk angielski),
3) imprezy wiasne (przeglady, konkursy, turnieje),
4) dziatalnos¢ wystawiennicza (sala wystaw jest miejscem prezentacji prac plastycznych
amatorow i profesjonalistow),
5) organizacja i wspoétorganizacja imprez miejskich i innych.
Do konca roku szkolnego (czerwiec 2004) w zajeciach sekcji Domu Kultury wzieto udziat 166
dzieci, mtodziezy i dorostych oraz 130 dzieci w zajeciach warsztatowych.
W Domu Kultury dziata tez Gostyninskie Towarzystwo Popierania Tworczosci Plastycznej
istniejgce od 1991 r. Gtéwna dziatalnos¢ Towarzystwa to promocja twoérczosci plastycznej
regionu gostyninskiego i tworcow lokalnych.

12.3.2.2. Miejska Biblioteka Publiczna

Praca Miejskiej Biblioteki Publicznej w Gostyninie skupiona jest na dziatalnosci trzech jej
placéwek: Wypozyczalni dla dorostych, Oddziatu dla dzieci i Filii Bibliotecznej nr 1.

Podstawowe zadania tych placéwek to gromadzenie, opracowanie, udostepnianie zbioréw
i dziatalnos$¢ kulturalna stuzgca upowszechnianiu czytelnictwa.

Stan ksiegozbioru na 31 grudnia 2004r. wynosit 54.206 wol. Z tej liczby: wypozyczalnia dla
dorostych - 23.209 wol., oddziat dla dzieci - 9.705 wol., filia biblioteczna nr 1 - 21.292 wol.
Corocznie odwiedza placowki biblioteki $rednio 27.766 oséb, a czytelnicy wypozyczajg
ok. 60.237 woluminow. Biblioteka prowadzi rowniez dziatalnos¢ kulturalno-oswiatowa.

12.3.2.3. Wydawnictwa i przeptyw informacji

W miescie ukazujg sie dwa czasopisma regionalne: "Gtos Gostyninski", ktérego wydawcg
jest Gostyninska Agencja Wydawnicza oraz "Gazeta Gostyninska" wydawana przez prywatng
Fundacje Ziemi Gostyninskiej.

Od 1963 r. dziata Towarzystwo Mitosnikow Ziemi Gostyninskiej, zajmujace sie zbieraniem
materiatéw historycznych zwigzanych z dziejami miasta.

Szybki przeptyw informacji zapewnia lokalna telewizja kablowa: "TVM".

12.3.3. Stuzba zdrowia

Opieka zdrowotna w miescie i gminach powiatu gostyninskiego zapewniona jest przez dwa

zaktady opieki zdrowotnej oraz specjalistyczny szpital.

)1 Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej "Medicus" w Gostyninie. Dziata on na terenie
miasta i gminy Gostynin majac swe placowki w Biatotarsku, Lucieniu i Sokotowie.

)2 Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Gostyninie z/s w Gorzewie.
Realizuje on zadania z ochrony zdrowia w zakresie podstawowej stacjonarnej,
ambulatoryjnej i specjalistycznej opieki zdrowotnej (oddziatach - wewnetrznym,
choréb ptuc i gruzlicy, dzieciecym, neurologii, kardiologii i rehabilitacji kardiologicznej i
rehabilitacji schorzen i narzadéw ruchu). Prowadzi takze zaopatrzenie w $rodki
pomocnicze, lecznicze srodki techniczne i sprzet ortopedyczny. Zapewnia réwniez opieke
zdrowotng ambulatoryjng w Izbach Przyje¢ po godzinach pracy placéwek podstawowe;j
opieki zdrowotne;.
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)3 Wojewddzki Szpital dla Nerwowo i Psychicznie Chorych. Potozony jest w dzielnicy miasta
Zalesie. Dysponuje oddziatami ogoélnopsychiatrycznymi subrejonowymi, oddziatami o
charakterze opiekunczo - leczniczym oraz oddziatem dla pacjentow z problemem
alkoholowym i narkomanig. Na terenie szpitala funkcjonuje oddziat rehabilitacji
neurologiczne. Istnieje rowniez Regionalny Osrodek Psychiatrii Sgdowej dla pacjentow
internowanych. Obejmuje opiekg psychiatryczng populacje 800 tys. mieszkancéw
Z potnocnych rejonéw wojewoddztwa mazowieckiego.

12.3.4. Opieka spoteczna

Na terenie miasta dziata Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej, przy ul. Bagnistej. Realizuje
on gtéwnie zadania wlasne gminy o charakterze obowigzkowym (jeden gorgcy positek dziennie
w Jadtodajni Miejskiej dla 314 oséb i stotéwkach szkolnych dla 716 dzieci w okresie nauki) oraz
zadania zlecone gminie wynikajace z rzgdowych programdéw pomocy spotecznej, badz innych
ustaw majgcych na celu zabezpieczenie niezbednych potrzeb zyciowych os6b i rodzin.

W 2004r. pomocg spoteczng objetych zostato 1568 osdb, w tym - w ramach zadan zleconych -
210 os6b, w ramach zadan wtasnych gminy - 1454 osoby.

W Gostyninie funkcjonuje Powiatowy Zespdt Placéwek Opiekunczo - Wychowawczych
powstaty na bazie dwoch doméw dziecka: Domu Dziecka nr 1 "Bratoszewo" przy ul. Targowej i
Dom Dziecka nr 2 przy ul. Ozdowskiego. W Domu Dziecka nr 1 "Bratoszewo" mieszka 30
wychowankow w wieku od 4 do 16 lat w dwoch grupach koedukacyjnych, w Dom Dziecka nr 2
100 wychowankéw od 3 roku zycia do 23 lat w czterech grupach wychowawczych koedukacyj-
nych (dzieci od 3 do 16 roku zycia) oraz dwie grupy usamodzielnienia (dzieci w wieku od 16 do
23 lat).

12.3.5. Sport, rekreacja i turystyka
12.3.5.1. Sport

Dziatalnos$¢ sportowo-rekreacyjna miasta skupia sie wokoét Osrodka Sportu i Rekreacii, ktory
dysponuje zapleczem umozliwiajgcym organizowanie ré6znego rodzaju imprez sportowych nie
tylko lokalnych, ale rowniez rangi wojewddzkiej i miedzypanstwowej. OSIiR jest takze
organizatorem obozéw sportowych.

Miasto dysponuje stadionem miejskim z boiskiem gtéwnym trawiastym z zadaszong trybung
na 700 miejsc siedzacych, boiskiem treningowym, boiskiem wielofunkcyjnym o nawierzchni ze
"sztucznej trawy", urzadzeniami lekkoatletycznymi z bieznig czterotorowg oraz $ciezkami
zdrowia, pawilonem sportowym z zapleczem sanitarnym i noclegowym. Na terenie OSIiR
organizowane sg zgrupowania sportowe dla réznych dyscyplin sportu, gdzie zapewnione sg
bardzo dobre warunki treningowe, oraz profesjonalna obstuga.

Osrodek stwarzat mozliwo$¢ udziatu w proponowanych formach czynnego wypoczynku
wszystkim grupom spotecznym. W 2004 roku zorganizowane zostaty 52 imprezy w 121
terminach, w ktorych wzieto udziat ponad 12,5 tys. uczestnikow w réznych grupach wiekowych.

Ponadto, kazdy kompleks szkolny posiada wtasne hale sportowe, salki korekcyjne, oraz
sitownie z ktorych korzystajg mieszkancy miasta. Ponadto na terenie miasta jest hala sportowa
o wymiarach 45 x 35 m, z widownig na 300 oséb.

Przy Gimnazjum Nr 1 w 2004 r. otworzono nowoczesng Plywalnie Miejska, w skitad ktérej
wchodza: 2 baseny - typu sportowego i typu rekreacyjnego, zjezdzalnia wodna o diugosci 60 m,
gejzery podwodne, bicze wodne. Na Plywalni stworzone zostato centrum odnowy biologicznej,
gdzie mozna skorzysta¢ z: sauny suchej i parowej, solarium stojgcego z efektem ,Sciany
stonca”, salonu masazu, zaje¢ aqua- aerobiku, indywidualnych i grupowych lekcji nauki
ptywania.

12.3.5.2. Rekreacja i turystyka
Tereny Pojezierza Gostyninskiego obfitujg w liczne jeziora, ktére stwarzajg swietne
mozliwosci do uprawiania turystyki zeglarskiej, kajakowej, windsurfingu oraz wedkowania.
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Gostynin otacza ponad 9.000 ha laséw i ok. 60 jezior, ktérych najwieksze Jezioro Lucienskie
zajmuje 203 ha powierzchni, Jezioro Biate (150 ha), Jezioro tackie (42 ha). Sg to jeziora
rynnowe, ditugie i waskie, na ogdét dos¢ gtebokie. Charakterystyczne dla gostyninskiego
krajobrazu sg tez mate zbiorniki wodne, w wiekszosci niezagospodarowane, stanowig one
miejsce aktywnego wypoczynku i turystyki. Walory przyrodnicze poétnocnej czesci Ziemi
Gostyninskiej spowodowaly, iz teren ten wigczony zostat w system ochrony Gostynihsko -
- Wioctawskiego Parku Krajobrazowego. Jest to jeden z najwiekszych i najbardziej
wartosciowych parkéw krajobrazowych w kraju. W zachodniej czesci miasta znajduje sie
niepowtarzalna forma polodowcowa tzw. Oz Gostyninski, ciggnacy sie malowniczo wzdiuz
doliny rzeki Skrwy.

Miasto znane jest z licznych imprez kulturalnych oraz turystycznych i sportowo -
- rekreacyjnych. Organizowane sg m.in. wycieczki rowerowe, rajdy piesze, biegi przetajowe,
festyny i zawody sportowe.

Gostynin petni tez wazng funkcje w obstudze tranzytu turystycznego. W miescie znajduje sie
70 miejsc noclegowych catorocznych i 130 sezonowych. Gostynin posiada tez odpowiednig
baze gastronomiczna. Tradycyjnie od kilku lat w miesigcach letnich organizowane sg ciekawe
imprezy: "Dni Gostynina", koncerty pod ratuszem, uroczyste powitanie Nowego Roku.

12.3.5.3. Istniejagca infrastruktura turystyczna i rekreacyjna
W sktad istniejgcej infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej wchodza:
1) Baza noclegowa
a) pokoje goscinne w OSIR — 36 miejsc noclegowych,
b) pomieszczenia noclegowe w Internacie Gostyninskiego Centrum Edukacyjnego — 94
miejsca,
c) pokoje goscinne u os6b prywatnych: na ul. Lgkowej — 15 miejsc, na ul. Mickiewicza —
6 miejsc, na ul. Ptockiej — 25 miejsc
tacznie 176 miejsc;
2) Baza gastronomiczna: restauracje, bary sezonowe i catoroczne punkty gastronomiczne;
w sumie 15 obiektéw z mozliwoscig obstugi okoto 400 oséb jednorazowo,
3) Szlaki turystyczne:
a) piesze: z6ity, zielony, niebieski, z weztem szlaku na rynku (Placu Wolnosci),
b) rowerowy — Euro Velo2;
4) Baza sportowo-rekreacyjna:
a) teren rekreacyjny na zalewem Piechota i zbiornikiem Dybanka wraz z kgpieliskiem
miejskim,
b) stadion miejski,
c) przyszkolne obiekty sportowe i sportowo-rekreacyjne,
d) $ciezka zdrowia,
5) Tereny zieleni urzadzone;j:
a) ogrodki dziatkowe,
b) skwery osiedlowe,
6) Obstuga ruchu turystycznego:
a) OSIR, ul. Sportowa 1,
b) Biuro Obstugi Ruchu Turystycznego PTTK, ul. Wojska Polskiego 17a,
c) Biuro Ustug Turystycznych WPT Ptock.

12.3.6. Cmentarze

Na terenie miasta czynne sg dwa cmentarze, oba sa wilasnoscig parafii katolickiej
w Gostyninie:

1) cmentarz przy ulicy Ostatniej - pochéwki na nim dokonywane sg wytacznie przy

ponownym wykorzystaniu istniejgcych grobow;

2) cmentarz przy ulicy Kowalskiej - nowozatozony.

Istniejgce cmentarze docelowo zapewnig realizacje potrzeb chowania zmartych z terenu
miasta.
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12.4. Rolnictwo
12.4.1 Rolnicza przestrzen produkcyjna

Na terenie miasta nie ma gruntéw | i Il klasy bonitacyjnej. Na obszarach zaliczanych do
gruntéw ornych najwiecej jest ziem zaliczanych do klas IV B, Vi VI — ok. 430 ha.

12.4.2. Struktura uzytkowania gruntéw rolnych
Tabela. Struktura uzytkowania gruntéw rolnych wg Powszechnego Spisu Rolnego z 2002 r.

Wyszczegolnienie powierzchni uzytkow w Powierzchnia Udziat w powierzchni
gospodarstwach rolnych (ha) gospodarstw (%)
Powierzchnia gospodarstw 995,00 100
Powierzchnia uzytkéw rolnych 875,64 88,0
Grunty orne ogétem 615,96 61,8
Grunty orne pod zasiewami 287,62 28,9
Grunty orne odtogi 305,67 30,7
Grunty orne ugory 22,67 2,3
Sady 16,99 1,7
L aki trwate ogétem 185,03 18,6
L gki trwate uzytkowane 44 .39 4.5
Pastwiska ogétem 57,66 5,8
Pastwiska uzytkowane 15,22 1,5
Lasy 58,22 5,8
Pozostate grunty ogétem 61,14 6,1
Pozostate grunty zadrzewione i zakrzewione 4,07 0,4

12.4.3. Struktura gospodarstw

Na terenie miasta, wg danych na dzieh 31.12.2003 r. posiadanych przez Urzad Miasta,
ogolna liczba gospodarstw rolnych wynosi 302. Ws$rdéd nich najwiecej, bo az 192, to
gospodarstwa mate o powierzchni 1-2 ha, mniej jest gospodarstw o powierzchni od 2-5 ha, bo
75, tylko 3 gospodarstwa majg powierzchnie powyzej 15 ha.

12.4.4. Struktura upraw

Powierzchnia zasiewow oraz gospodarstw rolnych zajmujgcych sie uprawg gtéwnych
ziemioptodow wynosi 287,62 ha.
Sposrdéd gospodarstw rolnych zajmujgcych sie uprawg gtéwnych ziemioptoddw najwiecej zaj-
muje sie uprawg zboz, na dalszym miejscu warzyw oraz ziemniakéw. Odpowiada to ogdinej
powierzchni ich upraw:

1) powierzchnia zbéz zajmuje 239,83 ha,

2) powierzchnia roslin strgczkowych jadalnych zajmuje 0,1ha,

3) kukurydza 15,29 ha,

4) ziemniaki 12,48 ha,

5) rzepak ozimy 2,6 ha,

6) warzywa gruntowe 8,38 ha.

12.4.5. Hodowla
Tabela. Struktura hodowli zwierzat gospodarskich. Dane GUS 2002 r.

Wyszczegdlnienie Ogoétem w sztukach

Bydto Ogotem 54

krowy mleczne 30
Trzoda chlewna Ogotem 256

lochy 28
Kozy 16
Konie 19
Dréb Ogotem 10731

kury nioski 429
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Gospodarstwa indywidualne posiadajace zwierzeta gospodarskie:
1) bydto - ilos¢ gospodarstw rolnych 21,
2) krowy - ilos¢ gospodarstw rolnych 17,
3) trzoda chlewna - ilo$¢ gospodarstw rolnych 20,
4) konie - ilo$¢ gospodarstw rolnych 7.

12.4.6. Struktura dochodow

Jedynie w 15 gospodarstwach domowych dochody dziatalnosci rolniczej przekraczajg 50%
ogétu dochoddw. W pozostatych gospodarstwach gtownym zroédiem dochoddw jest praca
najemna, emerytury i renty oraz dziatalnosé pozarolnicza.

12.5. Ustugi

Wedtug danych GUS w konhcu 2003 r. na terenie miasta byto zarejestrowanych 1831
podmiotow. Najwiecej jednostek gospodarczych trudnito sie handlem detalicznym i hurtowym -
- 736, kolejne pod wzgledem ilosci jednostek zajmuje dziatalnos¢ obejmujgca obstuge
nieruchomosci, wynajmu i ustug zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej - 228,
dalsze miejsca zajmujg: budownictwo - 183 jednostki, przetworstwo przemystowe - 165,
transport - 104, ochrona zdrowia - 98, edukacja - 46, restauracje - 34.

Struktura podmiotéow dziatajgcych na terenie miasta jest bardzo ztozona i obejmuje ustugi
zwigzane z zaspokojeniem potrzeb mieszkancéw na dobrym poziomie.

Duza ilos¢ podmiotéw wskazuje na duzy potencjat i aktywnos¢ mieszkancéw.

12.6. Produkcja
Na terenie miasta zlokalizowanych jest szereg zakladdéw produkcyjnych. Wazniejsze z nich to:

)1 Zaktady Sprzetu O$wietleniowego ,ELGO”,
)2 Zakfady Drobiarskie ,Exdrob” S.A. Zaktad Wylegu Drobiu,
)3 ,Era-Gost” w Gostyninie,
Y4 Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej,
)5 Przedsiebiorstwo Komunalne Sp. z 0.0.,
)6 Zakfad Przetworstwa Miesa ,Dubimex” i Rzeznia E. Gtebocki w Gostyninie,
)7 Zakfad Piekarniczy Z. Broda i Spétka,
)8 PRP ,Dubielak” w Gostyninie,
)9 Cegielnia ,Lisica” w Gostyninie.

12.7. Stan prawny gruntu. Gminny zaséb nieruchomosci

Ponad 55% gruntdw w granicach miasta to grunty Skarbu Panstwa — obejmujg one przede
wszystkim grunty lesne oraz tereny drdg.

Okoto 11% gruntdw w miescie to grunty komunalne. Zgodnie z danymi z konca 2003 r.
miasto jest wiascicielem 365 ha gruntéw, z czego 46 ha przekazanych jest w trwaty zarzad
gminnym jednostkom organizacyjnym, 95 ha przekazane w uzytkowanie wieczyste, z czego 24
ha przekazane sg w uzytkowanie wieczyste osobom fizycznym. 85ha gruntow to grunty lesne.

Gminny zasob nieruchomosci obejmuje grunty o powierzchni 224 ha.

Pozostate grunty ok. 34% nalezg do innych podmiotéw - o0sdb prywatnych, spétdzielni,
spotek handlowych.

13. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Na terenie miasta najwieksze niebezpieczenstwo dla ludnosci, szczegdlnie w obszarach
o duzej gestosci zaludnienia oraz srodowiska naturalnego stwarzajg zagrozenia chemiczno -
-ekologiczne. Przez teren miasta transportuje sie wiekszos¢ produktéw ropopochodnych z PKN
ORLEN (transport kolejowy, drogowy, rurociggi). Ponadto, ze wzgledu na tranzytowy charakter
drog przebiegajacych przez miasto, odbywa sie rowniez transport substanciji chemicznych przez
przewoznikow zagranicznych. Uwzgledniajac wieksze skupiska ludzkie oraz istnienie
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Gostyninsko - Wioctawskiego Parku Krajobrazowego i licznych akwendéw wodnych
o charakterze turystycznym, ewentualne katastrofy chemiczno - ekologiczne moga spowodowaé
ogromne zagrozenia dla ludzi i Srodowiska naturalnego.

Pozostate zagrozenia mogace wystgpi¢c w obszarze miasta to zagrozenia: komunikacyjne,
pozarowe, techniczne oraz naturalne (pozary, wichury, podtopienia).

14. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych
Ochrong w obszarze miasta sg elementy srodowiska przyrodniczego — opisane w punkcie
10 oraz dobra kultury — opisane w punkcie 11.

15. Tereny zamkniete

Tereny kolejowe w granicach miasta, decyzjg Nr 62 Ministra Infrastruktury z dnia 26
wrzesnia 2005 r. w sprawie ustalenia terenéw, przez ktoére przebiegajg linie kolejowe, jako
terendw zamknietych, zostaty uznane za tereny zamkniete ze wzgledu na obronnosc¢ i bez-
pieczenstwo panstwa. Obecnie w granicach miasta terenami zamknietymi sg tereny w
granicach dziatek nr 358, 361/4 (przed podziatem), 6337, 6703, 6727. W granicach dziatki 361/4
Zlokalizowane jest zainwestowanie nie zwigzane z prowadzeniem ruchu kolejowego i jego z2-
zpieczeniem m.in. ul. Stowackiego i ul. Kolejowa. Prowadzone sag prace zmierzajgce do
weryfikacji granic terenéw zamknietych.

16. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych
W obszarze miasta Gostynina nie wystepujg naturalne zagrozenia geologiczne

17. Tereny gornicze

W obszarze miasta Gostynina nie ustanowiono zadnych terendéw goérniczych oraz nie
prowadzi sie badan rozpoznawczych ani nie przewiduje eksploatacji ztéz kopalin, poza
planowanym wykorzystaniem wod geotermalnych.

18. Potrzeby i mozliwosci rozwojowe gminy

Gostynin znajduje sie w trudnej sytuacji spoteczno-gospodarczej (opis w punkcie 12).
Konieczne dla poprawy jakosci zycia mieszkahcow jest podjecie wieloaspektowych dziatan
zmierzajgcych do wyprowadzenia miasta z sytuacji kryzysowej.

Dobra kultury (opis w punkcie 11), walory srodowiska przyrodniczego (opis w punkcie 10),
istniejacy potencjat ludzki i gospodarczy (opis w punkcie 12), dobrze rozwiniete sieci
infrastruktury technicznej (opis w punkcie 8), plany wykorzystania wéd geotermalnych dla
budowy os$rodka rekreacyjno-sportowo-rehabilitacyjnego, wparcie przedsiewzie¢ gminy
Srodkami zewnetrznymi, absorpcja funduszy unijnych, stwarzajg warunki dla pobudzenia
rozwoju gospodarczego i spotecznego miasta.

19. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, uchwalony przez
Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 7 czerwca 2004 r. wskazuje propozycje zadan dla
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych planowanych do realizacji na terenie miasta
Gostynina:

1) budowe jednojezdniowej obwodnicy miasta w przebiegu drogi krajowej Nr 60 - frag-
ment ,Wielkiej Obwodnicy Mazowsza” (zadanie ujete w Sektorowym Programie Ope-
racyjnym — Transport — Gospodarka Morska na lata 2004-2006);

2) przebudowe drogi wojewddzkiej Nr 581 Gostynin-Lanieta-Kros$niewice (zadanie ujete
w Wojewddzkim programie rozwoju regionalnego Mazowsza na lata 2001-2006 czer-
wiec 2002 r. oraz Strategii rozwoju wojewddztwa mazowieckiego)

3) przebudowe linii panstwowego znaczenia Kutno-Ptock — postulowana dla poprawy
sprawnosci i szybkosci potgczen oraz bezpieczenstwa ruchu;

4) modernizacje, rozbudowe oczyszczalni Sciekdw komunalnych oraz rozbudowe (budo-
we) systemow kanalizacji zbiorczej w Gostyninie planowana na 2005 r. (zadanie
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umieszczone w Krajowym Programie Oczyszczania Sciekéw Komunalnych, War-
szawa, Grudzieh 2003 r.).
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20. Dokumenty, programy o znaczeniu ponadlokalnym
20.1. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego:
1) okresla Gostynin jako jednostke osadnicza, osrodek powiatowy, wskazane do
wspomozenia w zakresie funkcji obstugi ludnosci i rolnictwa;
2) sytuuje Gostynin w korytarzach transportowych zwigzanych z przebiegiem autostrady
A1 oraz ,Wielkiej Obwodnicy Mazowsza”;
3) obszar, w ktorym zlokalizowane jest miasto okresla jako rejon turystyczny o znaczeniu
regionalnym, obszar koncentracji budownictwa letniskowego;
4) wskazuje zadania dla realizacji ponadlokalnych celéw publicznych (opisane w punkcie
19);
5) wskazuje przebieg przez teren miasta szlaku rowerowego EURO VELO.

Obszar Ptocki, w ktérym zlokalizowano Gostynin, scharakteryzowano jako obszar
kumulacji negatywnych cech przestrzeni geograficzno — ekonomicznej: peryferyjne potozenie
wzgledem Warszawy, niewystarczajgce powigzania komunikacyjne, niska jakos¢ rolniczej z2-
rzeni produkcyjnej, szczegolnie w rejonie Gostynina wysokie i narastajgce bezrobocie, niski
poziom aktywnosci gospodarczej, postepujace ubozenie coraz wiekszej liczby mieszkahcow,
niskie kwalifikacje mieszkancéw i liczne bariery w ich podnoszeniu, niski standard z2-
spodarowania turystycznego w stosunku do atrakcyjnosci waloréw krajobrazowo - -
kulturowych, koncentracja nadzwyczajnych zagrozen $rodowiska zwigzanych z lokalizacjg in-
frastruktury przemystowej (zaktady petrochemiczne) oraz z transportem materiatdbw niebez-
piecznych.

Jako pozytywng ceche obszaru, w zakresie dotyczacym miasta Gostynin, wskazano
wysokie walory przyrodnicze pojezierza Gostyninskiego.

Polityka przestrzenna wojewoddztwa, w zakresie dotyczacym miasta Gostynin, zaktada
wspomaganie jego rozwoju w celu, obok poprawy warunkdéw zycia mieszkancow, zwiekszenie
jego pozytywnego oddziatywania na otaczajgce tereny w zakresie obstugi ludnosci oraz
doskonalenia jakosci zasobow ludzkich. Wspomaganie rozwoju miasta przez samorzad
wojewddztwa ma dotyczy¢ dziatan wskazanych przez samorzad lokalny, prowadzacych do
aktywizacji gospodarczej danego rejonu, rewitalizacji terendbw poprzemystowych i poprawy
poziomu obstugi ludnosci, zwtaszcza w zakresie oswiaty i ochrony zdrowia. Miasto powinno
uzyskac¢ wsparcie w petnej roli aktywizacji spotecznej rejonu w zakresie dziatan na rzecz oséb
i obszaréw zagrozonych bezrobociem i ksztatcenia zawodowego dostowujgcego zasoby ludzkie
do potrzeb rynku pracy.

20.2. Strategia Rozwoju Wojewoédztwa Mazowieckiego
Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego zatwierdzona zostata uchwatg nr 3/01 Sej-
miku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 31 stycznia 2001r.

.otrategia” stanowi kompleksowg koncepcje dziatania na rzecz dtugotrwatego rozwoju
regionu. Jest to podstawowy dokument, ktéry ma charakter nadrzedny w stosunku do innych
aktéw planowania wojewddzkiego (programu wojewddzkiego, planu zagospodarowania
przestrzennego).

W ,Strategii” wyznaczono szesc¢ celéw dtugoterminowych:

1) zwiekszenie konkurencyjnosci metropolii warszawskiej i catego regionu w uktadzie
europejskim i globalnym;

2) przeciwdziatanie nadmiernym, spotecznie nieakceptowanym dysproporcjom w
poziomie rozwoju gospodarczego i warunkach zycia ludnosci w wojewddztwie
(zwtaszcza miedzy metropolig stoteczng a jej otoczeniem);

3) poprawa jakosci srodowiska przyrodniczego Mazowsza;

4) wydtuzenie trwania zycia mieszkancéw wojewddztwa mazowieckiego;

5) uksztaltowanie tozsamosci kulturowej regionu;

6) bardziej efektywne wykorzystanie przestrzeni.
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W "Strategii" okreslono réowniez obszary priorytetowe, istotne dla poprawy jakosci zycia
mieszkancow Mazowsza:

1)
2)
3)
4)
)
6)
7)

edukacje;

bezpieczenhstwo publiczne;

ochrone srodowiska;

transport i tgcznos¢;

czynszowe budownictwo komunalne;
rozwoj obszaréw pozametroplitalnych;
kulture.

Jako optymalny scenariusz rozwoju wojewddztwa przyjeto policentryczny rozwdj
zréwnowazony — scenariusz poprawy warunkow zycia mieszkancow catego Mazowsza.
Zatozono:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

szybkag i pomysina integracje Polski z Unig Europejskg i gospodarka swiatowa;
utrzymanie przez Mazowsze przewagi nad resztg kraju;

réwnomierny, mniej wiecej w jednakowym tempie, rozwdj catego regionu;

.kotem zamachowym” rozwoju regionu jest Warszawa ze swym obszarem
metropolitalnym;

bodZce rozwojowe z Warszawy przenikajg do jej otoczenia;

z dobrej koniunktury korzystajg ponadlokalne o$rodki w regionie, zwtaszcza byte
miasta wojewddzkie;

obszary dotad najstabiej rozwiniete i dotkniete recesjg notujg rozwdj dzieki
restrukturyzacji i poprawie konkurencyjnosci swoich gospodarek, naptywowi srodkéw
pomocowych (krajowych i zagranicznych) i odptywowi zbednej sity roboczej do
Warszawy, innych miast regionu i za granice;

zmniejsza sie bezrobocie i sfera ubostwa.

20.3. Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju
Obwieszczenie Prezesa Rady Ministrow z dnia 26 lipca 2001 r. o ogtoszeniu Koncepciji
polityki przestrzennego zagospodarowania kraju (M.P. z 2001 r. Nr 26 poz. 432)

CELE STRATEGICZNE — CELE GOSPODAROWANIA PRZESTRZENIA - KRYTERIA

KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Cele Cele gospodarowania . : .
Lp . . Kryteria ksztattowania zagospodarowania przestrzennego
strategiczne przestrzenig
1. | Stymulowanie Ksztattowanie struktur » dazenie do osiggniecia spojnosci ustawodawstwa polskiego
i umacnianie przestrzennych z systemami prawnymi UE,
integracji Polski | nawigzujacych do » tworzenie warunkéw do wspdtpracy i wspottworzenia
zUE europejskiego systemu demokratycznego tadu w Europie

gospodarki przestrzennej |«  tworzenie warunkéw do swobodnego przeptywu towaréw,
ustug, ludzi i kapitatu, jak tez dostepu do funduszy
strukturalnych, naptywu inwestycji, technologii,

» poprawa srodowiskowych warunkéw zycia spoteczenstwa
poprzez wdrazanie europejskich norm ekologicznych,
technologii przyjaznych dla srodowiska,

» tworzenie warunkéw do przyspieszenia restrukturyzacji tych

dziatéw i gatezi gospodarki (a wiec i regionow), ktére nie bedg
konkurencyjne na rynkach $wiatowych,

tworzenie warunkéw dla zmian strukturalnych w rolnictwie,
przyjecie standardéw ekologicznych UE,

tworzenie warunkéw dostepu do europejskich funduszy
strukturalnych oraz srodkéw pomocniczych,

tworzenie warunkoéw dla podnoszenia konkurencyjnosci
polskiej przestrzeni dla inwestoréw krajowych i zagranicznych.

,INTEKPROJEKT Gabriel Ferlinski 90-265 £6dz, ul. Piotrkowska 50/5
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTA GOSTYNINA

WRZESIEN 2006 r.




Ksztattowanie
mechanizmoéw

Ksztattowanie struktur
przestrzennych

54

tworzenie warunkow przestrzennych umozliwiajacych
racjonalne wykorzystanie zasobow przyrodniczych i

generujacych tworzacych warunki kulturowych nieprzemieszczalnych przestrzennie, najmniej
efektywny wzrostu efektywnosci kapitatochtonne wykorzystanie istniejgcego majatku
rozwoj gospodarowania i zasobdw pracy,
spofeczno- ksztattowanie elastycznych struktur przestrzennych podatnych
gospodarczy na dalszy rozwdj, bez barier i ograniczen,
ksztattowanie warunkéw przestrzennych tworzacych wartosci
mnoznikowe, korzystne procesy kumulatywne,
ksztattowanie uktadéw przestrzennych, ktérych struktura
zwieksza sprawnos¢ i niezawodnos¢ funkcjonowania,
dostosowanie struktur przestrzennych do rodzaju
eksploatowanych zasobéw i przeciwdziatanie dewaloryzacji
lub zniszczeniu innych zasobow,
tworzenie warunkdéw przestrzenno-funkcjonalnych
minimalizujgcych transportochtonno$¢ (posrednio takze
energochtonnosc¢) gospodarowania,
oszczedne uzytkowanie przestrzeni.
Poprawa 1.Ksztattowanie proporcjonalne rozmieszczenie ludno$ci w stosunku do
standardu racjonalnych spotecznie podazy miejsc pracy i pojemnosci osiedlenczej uktadow
cywilizacyjnego | akceptowanych osadniczych,
spoteczenstwa | i efektywnych racjonalne relacje funkcjonalno - przestrzenne miedzy

(jakos¢ zycia)

ekonomicznie relaciji
osrodkow (zamieszkania,
pracy - rekreacji, ustug -
- wiadzy)

osrodkami zamieszkania, pracy, odpoczynku, ustug, wtadzy,
akceptowany spotecznie techniczno-przestrzenny standard
Srodowiska cztowieka niezaleznie od zréznicowanych
przestrzennie warunkow.

2. Ksztattowanie struktur
przestrzennych,
kreujacych nowe
jakosciowo potrzeby
spoteczne oraz ich
stopniowg egalitaryzacje.

policentryczna struktura osrodkéw zurbanizowanych zdolnych
do tworzenia wielodyscyplinowych srodowisk kultury, nauki,
szkolnictwa wyzszego, przedsiebiorczosci i innowacji;
kreujgcych nowe wartosci spoteczne i oddziatywanie
innowacyjne na otoczenie,

tworzenie warunkow przestrzenno - funkcjonalnych

i technicznych umozliwiajgcych spoteczehstwu ruchliwo$¢
przestrzenng i wielo$¢ wyboru wartosci i urzeczywistnienie
szans.

Ochrona i
racjonalne
ksztattowanie
srodowiska
przyrodniczego

Ksztattowanie struktur
przestrzennych
oddziatujgcych hamujgco
na dewaloryzacje
Srodowiska
przyrodniczego,
tworzacych warunki
funkcjonalno -

- przestrzenne
umozliwiajgce aktywng
ochrone jego wartosci,
prowadzacych do
realizacji ekorozwoju.

zgodnosé charakteru i struktury zagospodarowania
przestrzennego z cechami i walorami srodowiska
przyrodniczego,

zgodnosé poziomu i intensywnosci zagospodarowania z
naturalng chtonnoscig srodowiska i jego odpornosciag na
zniszczenia,

eksponowanie wartosci krajobrazowych $rodowiska i ich
harmonizowanie z zagospodarowaniem,

tworzenie warunkéw przestrzennych zapewniajgcych $cistg
ochrone unikatowych wartosci Srodowiska,

tworzenie warunkéw przestrzennych umozliwiajacych
odzyskiwanie utraconej rownowagi ekologicznej,

zachowanie ograniczonych zasobow ziemi preferowanych do
produkcji zywnosci,

dazenie do zwiekszenia lesistosci kraju, ksztattowanie
bardziej odpornej, zblizonej do naturalnej struktury zalesien,
tworzenie warunkéw dla ochrony i rozwoju terenéw zielonych
wewnatrz i wokét miast oraz odpowiednio
zagospodarowanych terenéw rekreacyjnych.

Ochrona
dziedzictwa
kulturowego

Ksztattowanie struktur
przestrzennych
umozliwiajacych ochrone
krajobrazu kulturowego

dostepnos¢ komunikacyjna krajobrazu kulturowego w sposéb
eksponujacy jej najwyzsze wartosci i walory oraz
przeciwdziatajacy jej degradaciji,

wkomponowanie obiektéw dziedzictwa kulturowego narodu
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i pojedynczych zabytkéw we wspotczesne struktury funkcjonalno-przestrzenne,

przed zniszczeniem, * powigzanie funkcjonalno-przestrzenne obiekiéw dziedzictwa

degradacja, dewaloryza- kulturowego z krajobrazem przyrodniczym,

cjg oraz podjecie dziatan |« przestrzenne oddalenie trwatych zrédet zanieczyszczen od

majacych na celu obiektéw dziedzictwa kulturowego.

udostepnienie

dziedzictwa kulturowego

spoteczenstwu.

Podnoszenie Ksztattowanie struktur * tworzenie warunkow dla harmonijnego rozwoju sieci
bezpieczenstwa [ przestrzennych osadniczych, nie powiekszanie dysproporcji w rozmieszczaniu
panstwa charakteryzujgcych sie ludnosci, preferencje dla struktur pasmowych,

wzrostem walorow » zwiekszanie substycyjnosci systemow infrastrukturalnych:

obronnych, ktére komunikacyjnych, telekomunikacyjnych, energetycznych,

zapewniatyby mozliwie wodnych; tworzenie systemoéw awaryjnych,

maks_ymalne » tworzenie warunkéw umozliwiajgcych zmniejszanie

bezpieczenstwo koncentracji w ksztattowaniu o$rodkéw przemystowych,

i ochrong ludnosci oraz administracyjnych, biznesu, skupisk infrastruktury spotecznej

niezawodnosc i ciggtosé itp.

funkcjonowania panstwa |.  ymacnianie regionalnej i lokalnej samowystarczalnosci

w warunkach wojennych, gospodarczej, zwtaszcza zywnosciowej,

a takze odznaczalyby si¢ |.  tworzenie warunkéw zmniejszajacych prawdopodobienstwo

wysokg odpornoscig na awarii i klesk zywiotowych, ograniczajacych ich skutki

skutki lokalnych awarii i poprawiajacych skuteczno$é akcji ratowniczych,

i Klgsk zywiotowych. +  tworzenie warunkéw w zakresie wykorzystania i dostepnosci
komunikacyjnej na obszarze kraju dla potrzeb sit zbrojnych,
zwilaszcza w zakresie budowlanych autostrad oraz
towarzyszacej im infrastruktury.

20.4. Narodowy Plan Rozwoju
Celem strategicznym Narodowego Planu Rozwoju jest rozwijanie konkurencyjnej gospodarki

opartej na wiedzy i przedsiebiorczosci, zdolnej do dlugofalowego, harmonijnego rozwoju,

zapewniajgcej wzrost zatrudnienia oraz poprawe spéjnosci spotecznej, ekonomicznej

i przestrzennej z Unig Europejskg na poziomie regionalnym i krajowym.

Realizacja celu strategicznego odbywaé sie bedzie poprzez osigganie celdw czastkowych,

zdefiniowanych w odpowiedzi na wyzwania konkurenciji globalnej, przed jakimi stoi Polska wraz

z innymi krajami UE oraz z wnioskow wynikajgcych z analizy stabych i mocnych stron polskiej

gospodarki, a takze szans i zagrozen przed nig stojgcych w pierwszych latach czionkostwa

w UE.

W Swietle tych zatozen przyjeto pie¢ podstawowych celow czastkowych NPR na lata 2004-

2006:

1. Wspomaganie osiggniecia i utrzymania w dtuzszym okresie wysokiego wzrostu PKB
(wymaga koncentracji uwagi polityki gospodarczej w pierwszych latach po przystgpieniu
Polski do UE przede wszystkim na utrzymaniu réwnowagi makroekonomicznej i stabilizacji
finansowej, utrwaleniu tendencji spadku inflacji i deficytu budzetowego, kontynuowaniu
przeksztatcen wilasnosciowych i prywatyzacji jednostek sektora publicznego, ograniczaniu
barier administracyjnych iprawnych dla rozwoju przedsiebiorczosci i prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, a takze ukierunkowaniu pomocy publicznej na wspomaganiu
najbardziej efektywnych i konkurencyjnych firm),

2. Zwiekszanie poziomu zatrudnienia i wyksztatcenia
(wymaga wdrozenia mechanizméw obnizania kosztdw pracy, zmniejszania barier
administracyjnych i instytucjonalnych, zwiekszania elastycznosci i mobilnosci przestrzennej
oraz zawodowej pracownikow, zwiekszania dostepu do wyksztatcenia na poziomie wyzszym
i drednim - w szczegolnosci dla ludnosci wiejskiej oraz koncentracji polityki spotecznej na
najbardziej dynamicznych grupach aktualnych i potencjalnych pracownikow),

3. Wiaczenie Polski w europejskie sieci infrastruktury transportowej i informacyjnej
(wymaga dziatan o charakterze prawnym i instytucjonalnym, polegajgcych na uproszczeniu
zasad dotyczacych prowadzenia inwestycji infrastrukturalnych, ograniczenia zagrozen
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srodowiskowych oraz podijecia, nie majgcego precedensu, programu inwestycyjnego (drogi,
koleje, porty, sieci informatyczne, zwiekszenie zastosowania informacyjnych systeméw
wyposazenia administracji publicznej) skierowanego na wigczenie Polski w system
gospodarki europejskiej),

4. Intensyfikacja procesu zwiekszenia w strukturze gospodarki udziatu sektorow o wysokiej
wartosci dodanej, rozwdj technologii spoteczenhstwa informacyjnego
(wymaga kontynuowania proceséw restrukturyzacyjnych iwspomagania
efektywnego zatrudnienia, m.in. poprzez :
a) ograniczanie zatrudnienia w rolnictwie z jednoczesnym podniesieniem jego dochodowosci,
b) wzrost udziatu w strukturze produktu krajowego brutto przemystéw o duzej produktywnosci
i wydajnosci pracy (w tym réwniez budownictwa), a w sytuacjach uzasadnionych interesem
ekonomicznym i spotecznym, podejmowania restrukturyzacji przemystéw tradycyjnych,
b) wzrost zatrudnienia w ustugach, w tym w szczegolnosci w ustugach rynkowych, zwtaszcza
w turystyce),

5. Wspomaganie udziatu w procesach rozwojowych i modernizacyjnych wszystkich regionow
i grup spotecznych w Polsce
(wymaga przeciwdziatania dalszemu pogtebianiu sie zréznicowahn przestrzennych
i spotecznych. Wigze sie to zaréwno z koniecznoscig koordynacji dziatan rozwojowych na
poziomie regionalnym, prowadzeniem przez panstwo aktywnej i kompleksowej polityki
regionalnej, jak i wspomagania integracji zawodowej i spotecznej grup zagrozonych
marginalizacjq).

najbardziej

Cele czastkowe majg charakter horyzontalny — realizacja wszystkich dziatan w ramach NPR
powinna przyczynia¢ sie do ich osiggania, przy réwnoczesnym zachowaniu réwnosci szans
kobiet i mezczyzn oraz waloréw srodowiska przyrodniczego i rozwoju jego ochrony.

21. Synteza uwarunkowan

Syntezy uwarunkowah dokonano metodg S.W.O.T., identyfikujac silne i stabe strony oraz
szanse i zagrozenia rozwoju miasta. Analiza S.W.O.T. obejmuje w sposéb syntetyczny
istniejgce i przewidywane uwarunkowania wewnetrzne i zewnetrzne rzutujagce na mozliwosci
rozwoju miasta.

Analiza ta daje wyjscie dla okreslenia optymalnych kierunkéw dziatan w zakresie
instrumentéw dostepnych w gospodarce przestrzennej stuzacych spoteczno-gospodarczemu
rozwojowi miasta w poszanowaniu walorow przyrodniczych, kulturowych i ekonomicznych
przestrzeni.

S - strenght — sita, W - weekness — stabos¢, O - opportunity — szansa, T - threat - zagrozenie

21.1. Synteza zbiorcza

SILY SLABOSCI
1. Aktywnos$¢ spoteczna i gospodarcza Wysoki poziom bezrobocia o charakterze
mieszkancow. strukturalnym.
2. Konsekwentnie realizowana polityka Emigracja produkcyjnej grupy wiekowej,
inwestycyjna miasta. miodych oséb z wyzszym wyksztatceniem.
3. Przyznanie Gostyninowi w 2005 r. tytutu Stabo rozwinieta infrastruktura i poziom ustug
,Mecenasa Polskiej Ekologii”. towarzyszacych turystyce.
4. Dobre potozenie miasta wzgledem regionalnej Zawezgnle ciagow _przyrodmczych. ]
i ogdlnopolskiej sieci komunikacyjnej. WYSIOKI stoplen zanieczyszczenia wod
5. Istnienie obiektéw o znaczacych walorach powierzchniowych. . )
kulturowych i historycznych. D egradgaqa zabytkowych wartosci ukiadow
6. Woysokie walory srodowiska przyrodniczego . oblelftow 0 znhaczeniu historycznym.
stuzace rozwojowi rekreadji. Przebieg przez miasto ruchu tranzytowego
7 K ki i i ciezkiego.
Uporzadkowany system gospodarki odpadami Transport przez teren miasta produktéw
ropopochodnych — mozliwos¢ powstania
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zagrozen nadzwyczajnych.

9. Brak aktow prawa miejscowego (miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego)
chronigcych i ksztattujgcych tereny wartosciowe
przyrodniczo i kulturowo.

SZANSE ZAGROZENIA

1. Poftozenie miasta w rejonie turystycznym 1. Zubozenie spoteczenstwa.

0 znaczeniu regionalnym. 2. Brak akceptacji mieszkancow dla dziatan wtadz

2. Stworzenie wiezi gospodarczych i partnerskich miasta
z Plockiem — o$rodkiem subregionalnym dla 3. Odptyw wykwalifikowanych kadr do osrodkow
pozyskania Funduszy strukturalnych. o wigkszej atrakcyjno$ci rynku pracy.

3. Wykorzystanie wéd geotermalnych. 4. Brak absorpcji srodkéw unijnych.

4. Rozwdj funkcji turystycznych i rekreacyjnych.  |5. Brak dziatan majacych na celu ochrone

5. Wazrost popularnosci aktywnych form i rewitalizacje Srodowiska kulturowego
Wypoczynku_ i prZerdniCZGgO.

6. Stworzenie i realizacja programu rewitalizacji | 6- Absorpcja ruchu turystycznego i rekreacyjnego
uktadéw i obiektéw wartosciowych kulturowo. przez inne osrodki.

7. Objecie ochrong form przyrodniczych.

8. Budowanie wizerunku miasta i jego promocja.

21.2. Synteza sektorowa

21.2.1. Sytuacja spoteczno — gospodarcza

SiLY SLABOSCI

1. Duza ilos¢ matych i Srednich przedsigbiorstw. 1. Wysoki poziom bezrobocia o charakterze

2. Niski stopien zadtuzenia budzetu miasta. strukturalnym.

3. Dobrze rozwinieta sie¢ ustug oswiaty 2. Emigracja produkcyjnej grupy wiekowej,
ochrony zdrowia. miodych 0s6b z wyzszym wyksztatceniem.

4. Duzy udziat ludnosci w wieku produkcyjnym. 3. Znaczacy udziat miejsc pracy finansowanych

5. Wazrost poziomu wyksztatcenia mieszkahcow. ze srodkéw budzetu Panstwa.

6. Duza aktywno$¢ obywatelska. 4. Brak pozytywnych doswiadczenh

7. Bogaty i zréznicowany rynek mediow. w pozyskiwaniu funduszy zewnetrznych na

8. Koncentracja ustug publicznych w centrum realizacje przedsiewziec.
miasta. 5. Brak struktur instytucjonalnych

9. Wieloletni i konsekwentnie realizowany i mechanizméw spotecznych stymulujgcych
program inwestycyjny miasta. rozwoj miasta.

10. Dziatalno$¢ Miejskiego Towarzystwa 6. Brak wyrazistego wizerunku kulturowego
Spotecznego. miasta w skali regionu i kraju .

11. Dobre potozenie miasta wzgledem regionalnej |7. Stabo rozwinieta infrastruktura i poziom ustug
i ogolnopolskiej sieci komunikacyjne;j. towarzyszacych turystyce.

12. Wspdtpraca z miastem partnerskim Langenfeld. | 8. Ograniczona oferta hotelowa

i gastronomiczna.

9. Znaczna ilo$é nieuporzgdkowanych terenow
przemystowych/poprzemystowych,
wykorzystywanych w niewielkim stopniu.

10. Niski standard oraz zly stan techniczny czesci
komunalnych zasobéw mieszkaniowych.

SZANSE ZAGROZENIA

1. Ustabilizowana sytuacja gospodarcza kraju. 1. Zubozenie spoteczenstwa.

2. Pozyskanie funduszy na realizacje projektow | 2. Odptyw wykwalifikowanych kadr do o$rodkow
w zakresie rozwoju spoteczenstwa 0 wigkszej atrakcyjnosci rynku pracy.
obywatelskiego, kultury, edukacji, infrastruktury. | 3- Spadek przyrostu naturalnego.

3. Mozliwos¢ obstugi ruchu tranzytowego. 4. Spadek konkurencyjnosci miejscowych

4. Potozenie miasta w rejonie turystycznym przedsigbiorstw, zawgzenie rynkw zbytu.

0 znaczeniu regionalnym (z punktu widzenia 5. Brak absorpgji srod_kow “”'JF!VCh:
strategii wojewddztwa mazowieckiego). 6. Brak zdecydowanej promocji gminy na

5. Sasiedztwo obszaru rekreacyjnego zewnatrz.

7. Budowa obwodnicy — ograniczenie
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0 znaczeniu ogdlnopolskim.

Wzrost popularnosci aktywnych form
wypoczynku wykorzystujgcych walory
przyrodnicze i kulturowe. Rosnagca popularnosc
agroturystyki.

Mozliwos¢ wykorzystania wéd geotermalnych
na potrzeby realizacji centrum rekreacyjno -

- wypoczynkowego.

Realizacja budynkéw z lokalami socjalnymi.

wymuszonego przeptywu ruchu turystycznego
przez miasto.

21.2.2. Srodowisko przyrodnicze i dziedzictwo kulturowe

SiLY SLABOSCI

1. Istnienie obiektéw o znaczacych walorach 1. Presja zawgzania ciggow przyrodniczych
kulturowych i historycznych (,zamek”, - istotnych dla funkcji ekologicznych
zabudowa w centrum miasta). i rekreacyjnych - poprzez lokalizowanie w ich

2. Zréznicowanie przestrzennych struktur pasach zabudowy, czy budowe ogrodzen.
przyrodniczych i urbanistycznych_ 2. WySOkl Stopieﬁ ZanieCZy'SZCZ'enia Wéd )

3. Zréznicowane formy ochrony przyrody: Lesny powierzchniowych ograniczajacy rozwoj
Kompleks Promocyjny, Otulina GWPK, turystyki i rekreacii.
rezerwaty. 3. Wysoki poziom emisji hatasu generowany przez

4. Funkcjonujace powigzania ekologiczne ruch uliczny.

z zewnetrznymi uktadami przyrodniczymi. 4. Wystepowanie ,szpecacych” obiektow

5. Wysokie walory srodowiska przyrodniczego w obszarach o wyksztatconym historycznie
stuzgce rozwojowi rekreaciji. charakterze zabudowy.

6. Przyznanie Gostyninowi w 2005 r. tytutu 5. Brak aktéw prawa miejscowego (miejscowych
.Mecenasa Polskiej Ekologii”. planéw zagospodarowania przestrzennego)

7. Organizacja cyklicznych miejskich imprez chronigcych i ksztattujacych tereny warto$ciowe
kulturalno — rozrywkowych. przyrodniczo i kulturowo.

8. Dziatalno$é¢ Osrodka Sportu i Rekreaciji (bogate |6. Duza podatno$¢ jezior na degradacje.
zaplecze: boiska, baza sanitarna i 7. Degradacja przestrzenna terenéw
noclegowa). poprzemystowych.

9. Funkcjonowanie: Domu Kultury, Miejskiej 8. Degradacja przestrzenna obszaru centrum.
Biblioteki Publicznej, czasopism regionalnych,

Towarzystwa Mito$nikéw Ziemi Gostyninskiej.

10. Przebieg przez miasto szlaku rowerowego Euro
Velo.

11. Inicjatywy na rzecz podnoszenia swiadomosci
ekologicznej spoteczenstwa.

SZANSE ZAGROZENIA

1. Realizacja remontu historycznego obiektu 1. Brak dziatan majacych na celu ochrone
zwanego zamkiem z przeznaczeniem na Dom i rewitalizacje srodowiska kulturowego
Partnerstwa z miastem Langenfeld - Niemcy i i przyrodniczego.
do celéw rozrywkowo - rekreacyjnych. 2. Brak wsparcia finansowego dla dziatah na

2. Wykorzystanie obiektéw zabytkowych dla rzecz ochrony zabytkow.
budowania wizerunku i tozsamos$ci miasta. 3. Brak akceptacji przez mieszkancéw dziatan

3. Inicjowanie przeksztatcen przestrzennych w ~ekologicznych” wtadz miasta.
obszarach zdegradowanych. 4. Degradacja wartosci przyrodniczych i

4. Stworzenie i realizacja programu rewitalizaciji kulturowych nieobjetych ochrong prawna.
uktadow i obiektow wartosciowych kulturowo.

5. Wystepowanie wod geotermalnych.

6. Sasiedztwo GWPK.

7. Objecie ochrong form przyrodniczych.

8. Wazrost popularnosci aktywnych form
wypoczynku wykorzystujgcych walory
przyrodnicze i kulturowe.

9. Organizowanie przez OSiR imprez sportowych

o randze lokalnej, wojewodzkiej
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i miedzynarodowe;j.
10. Stworzenie kompleksowego, informacyjno -
- promocyjnego serwisu internetowego.

21.2.3. Komunikacja

SiLY SLABOSCI
1. Dobre potozenie miasta wzgledem regionalneji | 1. Przebieg przez miasto ruchu tranzytowego
ogolnopolskiej sieci komunikacyjne;. i ciezkiego — wysokie obcigzenie drég
2. Rozwinieta sie¢ drég. nieprzystosowanych do jego przeniesienia.
3. Ogdlnie dobry stan techniczny drdég. 2. Wysoki poziom emisji hatasu generowany przez
4. Funkcjonujace powigzania kolejowe w skali ruch uliczny.
regionu. 3. Niedostateczne powigzania kolejowe w skali
5. Powigzania komunikacjg autobusowa. kraju.
SZANSE ZAGROZENIA
1. Usprawnienie ruchu wewnatrz miasta. 1. Wzrost natgzenia ruchu.
2. Mozliwosé obs+ugi ruchu tranzytowego_ 2. Brak dziatan w zakresie modemizacji uktadu
3. Pozyskania funduszy zewnetrznych na komunikacyjnego.
przebudowe uktadu komunikacyjnego. 3. Zagrozelnie ewentualng katast'rofah chemiczno
4. Realizacja projektowanej obwodnicy. - ekologiczna - transport (kolejowy, drogowy)
przez teren miasta produktéw ropopochodnych.
21.2.4. Infrastruktura techniczna
SiLY SLABOSCI
1. Dobrze rozwinigta siec cieplna, wodociagowa | 1. Niski stopief wykorzystania istniejacej sieci
i kanalizacji sanitarne; . gazowe;.
2. lIstnienie OCZySZCZ.alni Sciekoéw — miejSkiej, 2. Funkcjonujacy w centrum miasta System
przyzaktadowych i przydomowych. kanalizacji ogoinosptawne;.
3. Rezerwy: wydajnosci ujgc wody, 3. Funkcjonowanie odcinka wodociagu
przepustowosci oczyszczalni sciekow. wykonanego z rur azbestocementowych.
4. Wysoki stopieni obstugi w zakresie 4. Stabo rozwinieta sie¢ kanalizacji deszczowe;j.
gromadzenia i wywozu odpaddéw komunalnych.
SZANSE ZAGROZENIA
1. Zwigkszenie stopnia wykorzystania istniejacej | 1. Brak wzrostu zainteresowania mieszkancow
siecl gazowej. wykorzystaniem gazu sieciowego do celéw
2. Funkcjonujgce w miescie instrumenty grzewczych.
finansowe wspierajace rozwoj sieci gazowej. | 2. Spadek naktadéw finansowych na utrzymanie i
3. Mozliwos¢ wykorzystania wod geotermalnych rozwoj sieci.
do zaopatrzenia miasta w ciepto.

22. Gitéwne wnioski wynikajace z analizy uwarunkowan
Gostynin:
1) jest waznym osrodkiem administracyjnym i ustugowym;

2) jest miastem o trudnej, kryzysowej, sytuacji spoteczno-gospodarczej;

3) struktury przestrzenne podlegajg degradacji — zjawiska koncentrujg sie w obszarach
poprzemystowych i obszarze centrum;

4) dysponuje duzym rozwijajgcym sie potencjatem ludzkim;

5) posiada dobre wyposazenie w infrastrukture spoteczna;

6) sieci infrastruktury technicznej sg dobrze rozwiniete;
7) zlokalizowany jest w obszarze o wysokich walorach przyrodniczych;

8) miasto dysponuje obiektami zabytkowymi warto$ciowymi kulturowo i historycznie;
9) zasoby przyrodnicze i kulturowe w obszarze miasta i jego otoczeniu dajg baze do
rozwoju funkgji turystycznych miasta oraz budowy jego wizerunku i tozsamosci;
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10) powigzanie planéw rozwoju miasta z systemem planowania krajowego i regionalnego
oraz wiasciwie ukierunkowanie dziatan wiadz miasta daje szanse na przetamanie jego
trudnej sytuacji spoteczno — gospodarczej.
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CZESC I

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY
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CZESC lI
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
ROZDZIAL 1
CELE ROZWOJU

Cele rozwoju
Nadrzedny cel rozwoju

Nadrzednym celem jest rozwdj spoteczno — gospodarczy miasta, wzrost poziomu zycia

mieszkancow poprzez:

umacnianie pozycji miasta w regonie jako znaczacego osrodka ustugowego o wysokich
walorach przyrodniczych i kulturowych sprzyjajacego rozwijaniu przedsiebiorczosci;
budowa wizerunku miasta atrakcyjnego dla rekreacji i turystyki;

umacnianie wizerunku miasta przyjaznego srodowisku — ,lidera ekorozwoju’;

dazenie do zréwnowazonego rozwoju funkcji i racjonalnego zagospodarowania
przestrzeni zgodnie z wymogami ochrony srodowiska i fadu przestrzennego.

1.2. Gléwne cele rozwoju

1)

Gtoéwne strategiczne cele rozwoju podporzadkowane celowi nadrzednemu to:

poprawa warunkéw i poziomu zycia mieszkancow oraz tagodzenie negatywnych

skutkow transformaciji systemowej realizowana poprzez:

- zmniejszenie i przeciwdziatanie dalszemu bezrobociu, przeciwdziatanie
marginalizacji
i rozwojowi patologii spotecznych,

- podnoszenie poziomu wyksztatcenia oraz dostosowanie go do potrzeb rynku pracy,

- modernizacja infrastruktury spoteczne;,

- aktywizowanie i rozwoju budownictwa mieszkaniowego,

- rozwoj budownictwa komunalnego,

- integracja spotecznosci lokalnej,

- zwiekszenie bezpieczenstwa miasta;

ochrona srodowiska realizowana poprzez:

- ochrone powietrza - wykorzystanie wod geotermalnych dla potrzeb grzewczych,
rozbudowa sieci gazowej,

- ochrone terenéw cennych przyrodniczo przed zainwestowaniem, rozwdj terendw
zielonych,

- prawidtowg gospodarka zasobami wodnymi — wdrozenie programu ochrony zasobow
wodnych - rozwdj sieci kanalizacyjnej, monitoring gospodarowania $ciekami na
terenach nieskanalizowanych,

- rozwoj systemu selektywnej zbiorki odpadow,

- budowe $ciezek rowerowych, usprawnianie systemu komunikacyjnego;

ochrona dziedzictwa kulturowego poprzez m.in.:

- uporzgdkowanie zainwestowania w centrum w nastawieniu na ochrone i ekspozycje
warto$ciowych obiektéw i przestrzeni,

- realizacje programu wykorzystania Zamku dla celéw kulturalnych;

stymulowanie i inicjowanie trwatych tendencji rozwojowych gospodarki poprzez:

- tworzenie warunkow dla restrukturyzacji i unowoczesnienia przemystu i rynku ustug
m.in. poprzez budowe osrodka rekreacyjno-uzdrowiskowego wykorzystujacego wody
geotermalne,

- budowanie instytucjonalnych podstaw rozwoju gospodarczego,
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- podniesienie atrakcyjnosci miasta dla lokalizacji nowych inwestycji m.in. poprzez
porzadkowanie terendéw poprzemystowych oraz uwolnienie nowych terendéw
inwestycyjnych;

5) doskonalenie struktury przestrzennej miasta pod katem jej funkcjonalnosci oraz
racjonalne jej przeksztatcenie w dostosowaniu do potrzeb dalszego rozwoju.
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ROZDZIAL 2
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Funkcja miasta

Zaktada sie, iz Gostynin pehit bedzie funkcje osrodka ponadlokalnego z funkcjami: obstugi
ruchu turystycznego, rekreacji, nowoczesnej przedsiebiorczosci, handlu, oswiaty, opieki
zdrowotnej, administracji i sgdownictwa.

2. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk
Za podstawowe kierunki rozwoju uznano:

1) rewaloryzacje, ochrone i rozwdj istniejacych zasobdw srodowiska przyrodniczego oraz
niwelowanie niekorzystnego wpltywu dziatalnosci cztowieka na Srodowisko;

2) przeciwdziatanie zagrozeniu powodzi, jako elementu zagrozenia ptynacego ze strony
srodowiska przyrodniczego oraz Kkolizji istniejgcego zagospodarowania w dolinach
rzecznych.

2.1. Ochrona obiektow i obszarow objetych ochrong prawna

Ochrona obiektéw i obszaréw objetych ochrong prawng odbywa sie poprzez respektowanie
w petni zasad ochrony:

1) Otuliny Gostyninsko - Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego;

2) Lesnego Kompleksu Promocyjnego Lasy Gostyninsko — Wioctawskie;

3) rezerwatow przyrody;

4) uzytkéw ekologicznych;

5) pomnikéw przyrody.

2.2. Ochrona krajobrazu kulturowego
Planuje sie objecie ochrong faktyczng i prawng waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
doliny rzeki Skrwy Lewej w obszarze miasta. Pierwszoplanowo na odcinku od Rezerwatu
Dybanka do ul. Zamkowej — obszar oznaczony na rysunku 2.2. jako ,konserwatorska strefa
krajobrazowa”.
Ochrona moze by¢ wprowadzona poprzez ustanowienie:
1) zespotu przyrodniczo — krajobrazowego (zgodnie z ustawa o ochronie przyrody), w
formie uchwaty rady gminy lub rozporzadzenia wojewody;
2) utworzenie parku kulturowego (zgodnie z ustawag o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami) w formie uchwaty rady gminy;
3) wprowadzenie wymogéw ochronnych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

2.3. Ochrona i rozwéj terenéw zieleni

Istniejgce parki i zespoty zieleni miejskiej planowane sg do utrzymania i biezacej
konserwaciji.

W ciggach drég miejskich i na terenach komunalnych wprowadzane bedg nowe
nasadzenia.

Zadrzewienia w obszarze Placu Wolnosci poddane zostang pielegnacji, ograniczeniu
rozrostu koron drzew. Zielen zostanie wkomponowana w funkcje placu miejskiego.

Wszelki zabiegi pielegnacyjne przy drzewostanie miejskim winny by¢ wykonywane przez
osoby posiadajgce odpowiednie kwalifikacje do ich przeprowadzania

Teren planowanej ,konserwatorskiej strefy krajobrazowej” w dolinie Skrwy obejmujgcej
swym zasiegiem obszar Rezerwatu Dybanka, poza podjeciem dziatan ochronnych, planuje sie
uporzadkowa¢ w poszanowaniu wymogow ochrony waloréw przyrodniczych i dostosowaé do
potrzeb rekreacyjnych i dydaktycznych.
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2.4. Tworzenie systemu ciagow i wezlow zieleni

Realizacja zainwestowania odbywa¢ sie powinna w nastawieniu na wykorzystanie
i ekspozycje walorow przyrodniczych: istniejace lasy i zadrzewienia, doliny rzeczne. Rozwd;j
zainwestowania winien nastepowaé w nastawieniu na wigczenie walorow przyrodniczych w
strukture przestrzenng miasta i ich ekspozycje, a nie powodowaé ich marginalizacji i degradaciji.

Dla prawidtowego funkcjonowania zespotéw zieleni w dolinie Skrwy Lewej planuje sie
ograniczenie zainwestowania w obszarach bezposrednio przylegajacych do jej koryta —
udostepnienie pasoéw terenéw po obu jej brzegach (minimum 5,0 m) dla urzgdzenia zieleni i
ciaggdbw spacerowych, wykluczenie realizacji nowej zabudowy pomiedzy ciggami
komunikacyjnymi (pieszymi lub kotowymi) a korytem rzeki.

2.5. Ochrona zasoboéw wéd, powietrza i gleby
1. Dla ochrony wod powierzchniowych i podziemnych planuje sie:

1) dalszy rozwdj systemow kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej;

2) prowadzenie prawidtowej gospodarki zasobami wodnymi — wdrozenie programu ochrony
zasobow wodnych - rozwdj sieci kanalizacyjnej, monitoring gospodarowania sciekami na
terenach nieskanalizowanych;

3) wspoipraca z innymi gminami w dazeniu do uzyskania Il klasy czystosci dla rzeki Skrwy
Lewej i rzeki Osetnicy;

4) dalszy rozwdj systemow selektywnej zbidrki odpadéw;

5) monitoring gospodarowania odpadami na terenie miasta;

6) docelowg rekultywacje sktadowiska odpadéw komunalnych po zakonczeniu eksploataciji
(planowane w 2018 r.).

2. Dla ochrony powietrza planuje sie:

1) wykorzystanie woéd geotermalnych dla rozwoju sieci cieplnej;

2) wykorzystanie sieci gazowej jako nos$nika energii dla indywidualnych Zrédet ciepta;

3) budowe Sciezek rowerowych, usprawnianie systemu komunikacyjnego;

3. Dla ochrony gleb planuje sie racjonalizowanie rozwoju zainwestowania:

1) uzupetnianie zabudowy w obszarach zainwestowanych lezacych z zasiegu urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) wykorzystanie pod nowg zabudowe pierwszoplanowo obszaréw gleb klas Vi VI,

4. Dla ochrony réznorodnosci przyrodniczej - ochrone terenéw cennych przyrodniczo przed
zainwestowaniem, rozwgj terendw zielonych.

2.6. Eksploatacja zt6z kopalin. Obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny
filar ochronny

Planuje sie eksploatacje wod termalnych z zasobdéw basenu ,Okregu grudzigdzko-
warszawskiego", w obszarze ktorego zlokalizowany jest Gostynin. Lokalizacja ujecia planowana
jest w obszarze projektowanego osrodka rekreacyjno-rehabilitacyjnego (tereny oznaczony na
rysunku nr 2.1. jako teren ustug sportu i rekreacji). Zasieg terenu gorniczego winien byc¢
okreslony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami
Prawa geologicznego i gérniczego.

Nie przewiduje sie eksploatacji udokumentowanych ztéz kopalin - wegiel brunatny, torf ze
wzgledu na ich cechy i lokalizacje.

Nie wyznacza sie dla zadnych obiektéw i obszarow filarow ochronnych w ztozu kopaliny.

2.7. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

Planuje sie wprowadzenie ograniczen w zagospodarowaniu terenéw potozonych
w zasiegu wod powodziowych (wyznaczony na rysunku zmiany studium teren zalewowy — rys.
nr 1.2. — obszar bezposredniego zagrozenia powodzig Q=1%, zgodnie ze Studium dla
obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Obszary zagrozenia
powodziowego rzeka Skrwa Lewa. Miasto Gostynin, listopad 2004, oprac. Matopolska Grupa
Geodezyjno-Projektowa S.A. w Tarnowie na zlecenie RZGW w Warszawie) - przeznaczenie na
tereny zieleni obszaréw nie zainwestowanych z wylgczeniem terenu planowanego osrodka
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rekreacyjno-sportowego (teren na pétnoc od projektowanej ,matej obwodnicy”, oznaczony na
rysunku nr 2.1. jako teren ustug sportu i rekreaciji).

Zasieg obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig winien byC uwzgledniony w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w oparciu o studium ochrony
przeciwpowodziowej z uwzglednieniem warunkéw ochrony przeciwpowodziowej oraz planow
realizacji zainwestowania (dotyczy w szczegdlnosci realizacji planowanego osrodka
rekreacyjno-sportowego w dolinie Skrwy Lewej) wraz z okresleniem warunkéw ochrony
istniejgcego zainwestowania.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ ograniczenia
i warunki dopuszczenia realizacji zainwestowania.

W obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig wprowadzone rozwigzania techniczne
winny ogranicza¢ powstawanie szkdd w wyniku powodzi.

2.8. Obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych
Zagadnienia zwigzane z niebezpieczenstwem osuwania sie mas ziemnych w obszarze
miasta nie wystepuja.

29. Ochrona uzdrowisk

Zagadnienia zwigzane z ochrong uzdrowisk w obszarze miasta nie wystepuja. Na terenie
miasta nie jest prowadzone lecznictwo uzdrowiskowe. Nie nadano obszarowi miasta statutu
uzdrowiska ani statusu obszaru ochrony uzdrowiskowej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28
lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz gminach uzdrowiskowych (Dz.U. z 2005 r. Nr 167, poz. 1399).

2.10. Wytyczne do planéw miejscowych

W planach miejscowych nalezy zapewnié¢ rewaloryzacje, ochrone i rozwdj istniejgcych
zasobdw srodowiska przyrodniczego oraz niwelowanie niekorzystnego wptywu dziatalnosci
cztowieka na srodowisko zgodnie z kierunkami zawartymi w Studium.

W ustaleniach planéw nalezy bezwzglednie uwzgledni¢ zasady ochrony obszaréw i
obiektéw objetych ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami okresla
zasady ochrony i opieki nad zabytkami (Dz.U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 z pézn. zm.).
Organy administracji publicznej sg zobowigzane ochrony zabytkéw, w szczegdlnoéci, do
podejmowania dziatah majgcych na celu m.in.:
1) zapewnienie warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajgcych
trwate zachowanie zabytkow oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie;
2) zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkow;
3) udaremnianie niszczenia i niewtasciwego i niewtasciwego korzystania z zabytkéw;
4) kontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytkow;
5) uwzglednienie zasad ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ksztattowaniu Srodowiska.
Witasciciel lub posiadacz zabytku nieruchomego jest zobowigzany do opieki nad
zabytkiem, w szczegodlnosci, do zapewnienia warunkéw:
1) naukowego badania i dokumentowania zabytku,
2) prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich oraz robét budowlanych przy
zabytku,
3) zabezpieczenia i utrzymania zabytku i jego otoczenia w jak najlepszym stanie,
4) korzystania z zabytkéw w spos6b zapewniajacy trwate zachowanie jego wartosci,
5) popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku i jego znaczeniu dla historii i
kultury.
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Ochrona dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej jest istotnym
elementem dla budowania tozsamosci miasta i integracji mieszkahncow oraz tworzenia
korzystnego wizerunku miasta rozwijajgcego sie harmonijnie, wykorzystujgcego
i Sszanujgcego swoje dziedzictwo.

Dziatania skoncentrowane bedg na:

1) ochronie i rewaloryzacji istniejacych zasoboéw, stworzeniu gminnego programu opieki
nad zabytkami;

2) tworzeniu nowych wartosci kulturowych w przestrzeniach publicznych miasta - zaréwno
poprzez dziatania inwestycyjne gminy jak i okre$lenie warunkow dla ich realizacji.

3.1.  Ochrona zabytkow objetych ochrong prawna
Ochrona obiektdw wpisanych do rejestru zabytkdow realizowana bedzie poprzez
respektowanie ich zasad ochrony.
Dla realizacji ochrony i wtasciwej ekspozycji obiektéw zabytkowych wytyczono strefy
ochrony konserwatorskiej:
1) A — strefa Scistej ochrony konserwatorskiej:
a) A1 - w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw,
b) A2 — wzgdérze zamkowe, z zespotem zamkowym wpisanym do rejestru zabytkéw
wraz z podzamczem,;
2) B - strefa ochrony konserwatorskiej:
a) B1 — strefa ochrony ukfadu urbanistycznego (sasiedztwo strefy A1),
b) B2 - strefa ochrony dawnego cmentarza zydowskiego;
3) E - strefa ochrony ekspozycji (otoczenie stref A1 i A2);
4) K - strefa ochrony krajobrazu,
dla ktérych planowane jest wprowadzenie zasad ochrony, postulowanych do wprowadzenia w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego — wytyczne zawarte w pkt. 3.5.
Zasieg stref przedstawiono na rys. nr 2.2.

3.2. Ochrona zabytkéw wpisanych do gminnej lub wojewédzkiej ewidencji zabytkow

Zabytki wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkbw po dokonaniu ew. weryfikacji
(potwierdzenia, zachowania wartosci historycznej, artystycznej lub naukowej) zostang wpisane
do gminnej ewidencji zabytkow. Stanie sie ona podstawg do sporzadzenia gminnego programu
opieki nad zabytkami.

Obiekty zabytkowe podlegaja ochronie niezaleznie od ich stanu technicznego
i wysokosci ponoszonych naktadéw finansowych na ich utrzymanie, przy czym:

1) obiekty w bardzo ztym stanie technicznym, ktéry nie pozwala na przeprowadzenie
remontu badz tez koszt remontu znacznie przekraczatby wartos¢ obiektu, z2-
alifikowane na podstawie szczegotowych ekspertyz konstrukcyjno-budowlanych do
rozbiorki, podlegajg ochronie poprzez obowigzek sporzgdzenia szczegotowej
dokumentacji inwentaryzacyjnej konserwatorsko — budowlanej przed dokonaniem
rozbiorki;

2) obiekty realizowane w miejscu rozebranego budynku winny respektowaé proporcje,
forme dachow, relacje z sasiednimi budynkami, odpowiadajace charakterowi obiek-
téw zabytkowych;

3) realizacja nowych obiektéw w otoczeniu obiektow zabytkowych nie moze powodo-
wacé pomniejszenia wartosci kulturowej i funkcjonalnej obiektu zabytkowego.

Szczegdtowe zasady ochrony zabytkdw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw
zostang ustalone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Dla rewaloryzacji i modernizacji rynku - Placu Wolnosci - opracowano w sierpniu 1997 r.
wytyczne konserwatorskie (autor opracowania mgr inz. arch. B. Wazbinska). Nalezy je
uwzgledni¢ (po ew. dokonaniu aktualizacji) przy ustalaniu w mpzp zasad ochrony zabytkéw w
obszarze rynku.

3.3. Ochrona zabytkéw archeologicznych
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W obszarach stanowisk archeologicznych (oznaczone na rys. nr 1.2.) nalezy dazy¢ do
ograniczenia realizacji zainwestowania. W przypadku wprowadzania w strefe stanowiska
zainwestowania wszelkie prace ziemne winny by¢ prowadzone w uzgodnieniu z wtasciwymi
stuzbami ochrony zabytkéw. Wojewddzki Konserwator Zabytkow na etapie planowania
i realizacji okresli sposob ochrony stanowiska.

Ochrona zabytkow archeologicznych, w tym umocowanie uprawnien WKZ, winna by¢
uwzgledniona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

3.4. Ochrona débr kultury wspoétczesnej

Ze wzgledu na stwierdzenie niewystepowania na obszarze miasta obiektow
kwalifikujgcych sie do wpisania na liste dobr kultury wspétczesnej nie wprowadza sie zasad
ochrony dla jakiegokolwiek istniejgcego obiektu.

W przypadku uznania przez rade gminy za dobro kultury wspotczesnej jakiegos$ obiektu, w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ jego ochrone, a w
szczegolnosci nalezy zapewni¢ warunki dla:

1) zachowania wartosci, z powodu ktorych zostat uznany za dobro kultury;

2) wiasciwego ksztaltowania otoczenia — wykorzystanie dla dalszego wartosciowego
rozwoju miejsca lokalizacj;

3) kontynuacji nowatorskich, warto$ciowych rozwigzan.

Ochrona débr kultury wspétczesnej nie wymaga zmiany Studium — wskazania obiektow
i ich stref ochronnych — moze by¢, i powinna, realizowana w ramach dostepnych narzedzi przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3.5. Wytyczne w zakresie ochrony obiektow zabytkowych

Opracowano wykorzystujac ,Wytyczne konserwatorskie dla miasta Gostynin” — opraco-
wanie z 1983 roku. ,Wytyczne” poddano weryfikacji i aktualizacji. Wytyczne stanowig ,baze” dla
okreslenia zasad gospodarowania przestrzenig w obszarze projektowanych stref ochrony kon-
serwatorskiej.

3.5.1. Wytyczne w zakresie ksztattowania nowej zabudowy

Na obszarach objetych ochrong konserwatorskg obowigzuje przede wszystkim
ograniczenie wysokosciowe dla nowej zabudowy.

W strefie ,A1” i ,B1” obowigzuje zachowanie charakterystycznego dla miasta
historycznego gabarytu — budynki o wysokosci do 2 kondygnacji + ew. kondygnacja w
poddaszu. W uzasadnionych przypadkach (istniejace sasiedztwo, konkurencja wysokich
obiektow dysharmonizujacych historyczng strukture przestrzenng) dopuszczalne jest
zastosowanie wysokosci 3 kondygnacji + ew. kondygnacji w poddaszu. W strefach tych
obowigzuje bezwzgledne utrzymanie historycznych linii zabudowy.

W strefie ,A2” obowigzuje podporzadkowanie wszelkich dziatan ekspozycji obiektéw
zabytkowych oraz promocji wartosci kulturowych miasta. Nowe inwestycje winny nawigzywac
do historycznej formy obiektow.

W strefie ,E” — ochrony ekspozycji - dopuszczalna jest realizacja budynkéw o wysoko$ci
do 2 kondygnaciji + ew. kondygnacja w poddaszu.

W strefie ,K” - ochrony krajobrazowej - dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy - 2
kondygnacije.

Na obszarach stref ochrony konserwatorskiej, w celu ochrony zabytkowego uktadu
urbanistycznego oraz jego sylwety w panoramie miasta, obowigzuje catkowity zakaz
wznoszenia wysokosciowych obiektow inzynierskich takich jak kominy, maszty itp..

W strefie ,B2” obok ograniczen okreslonych dla strefy ,E” obowigzuje koniecznosé
uzgodnienia planowanych prac ziemnych z wtasciwymi stuzbami ochrony zabytkéw.

3.5.2. Wytyczne w zakresie programowania (rozmieszczenia funkciji)

Zespot staromiejski miasta Gostynina, w granicach zabytkowego uktadu urbanistycznego,
powinien spetnia¢ funkcje mieszkalno-ustugowa. Ustugi, handel i rzemiosto nieucigzliwe nalezy
lokowaé (minimum) w parterach budynkéw mieszkalnych.
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Na obszarach stref ochrony konserwatorskiej winien obowigzywacé catkowity zakaz
lokalizacji obiektéw przemystowych oraz ucigzliwych zaktadéw ustugowych i obiektow obstugi
transportu. Na obszarze stref ochrony konserwatorskiej ,A” obowigzuje zakaz wznoszenia
wielkogabarytowych obiektow ustugowych takich jak domy towarowe, magazyny, sktady itp.

W staromiejskim zespole Gostynina powinny znalez¢ sie ustugi ponadpodstawowe:

1) punkty rzemiosta artystycznego, galerie;

2) kawiarnie i restauracje;

3) hotele;

4) punkt informacji turystycznej i promocji miasta.

W strefie ,A2” nalezy lokalizowa¢ wytgcznie funkcje ustugowe ponadpodstawowe stuzace
promocji wartosci kulturowych miasta.

3.5.3. Wytyczne w zakresie ksztaltowania uktadu przestrzennego i krajobrazu miejskiego

Na obszarach strefy ,A1” i ,B1” obowigzuje zachowanie istniejgcego uktadu sieci ulicznej -
struktury zabytkowych zespotéw.

W strefie ,A1” obowigzuje bezwzgledne utrzymanie linii zabudowy oraz przywrocenie tych
linii w historycznym uktadzie w miejscach znieksztatconych. W przypadku niemozliwosci
usytuowania nowej zabudowy w istniejgcej badz odtwarzanej linii zabudowy historycznego
uktadu, nalezy podkresli¢ jej przebieg zwartg zielenia.

Dla zespotu staromiejskiego obowigzuje bezwzgledne utrzymanie wiasciwej skali
i wystroju wnetrz urbanistycznych (placéw, ulic) i architektonicznych (podwoérek) nawigzujacych
do sredniowiecznych proporcji kwater, przekroi ulicznych i modutéw parcelacyjnych.

Na terenie na zachod od rzeki Skrwy — strefa ,E” — ochrony ekspozycji i strefa ochrony
krajobrazowej (K) obowigzuje zachowanie istniejacej zieleni lesno - tegowej. W strefach ,E” i
.K” wyklucza sie wszelkie inwestycje powodujace znieksztatcenie krajobrazu.

Zielen wzgodrza zamkowego, w strefie ,A2”, winna by¢ chroniona i poddana pielegnaciji.
Zabiegi pielegnacyjne mogg byC wykonywane przez osoby posiadajace odpowiednie
kwalifikacje do ich przeprowadzania. Dla zachowania wtasciwej ekspozycji zespotu zamkowego
nalezy kontrolowa¢ wysoko$¢ drzewostanu.

3.5.4. Wytyczne w zakresie zagospodarowania i wyposazenia placow i ulic
1. W zakresie uksztattowania ,podtogi” miasta obowigzuje w strefie ,A1”:
1) utrzymanie historycznego przekroju ulic oraz geometrii jezdni (niezaleznie od stopnia
funkcji komunikacyjnej);
2) dazenie do przywrdcenia pierwotnego charakteru nawierzchni ulic i placéw (kostka, ptyty
kamienne itp. w miejsce istniejacych nawierzchni bitumicznych);
3) przywrécenie Placowi Wolnosci (Rynek) funkcji gtownego placu miejskiego, z
wkomponowaniem w tg funkcje istniejgcych zadrzewien.
2. W zakresie oswietlenia ulic i placow w strefie ,A1” obowigzuje zastosowanie latarni
»Stylowych” wolnostojacych badz wspornikowych (zaleznie od szerokosci ulic);

3. W zakresie publicznej informacji oraz stosowanie reklam i szyldow ustugowych obowigzuje
w strefie ,A1”:
1) stosowanie ,stylowych” szyldéw;
2) stosowanie stupéw ogtoszeniowych;
3) stosowanie oryginalnej numeracji adresowej poszczegoélnych doméw oraz nazw ulic.

4. W zakresie stosowania i ksztattowania naziemnych elementéw infrastruktury w strefach
ochrony konserwatorskiej obowigzuje:
1) catkowity zakaz stosowania napowietrznych linii energetycznych, telefonicznych itp.;
2) zakaz instalowania anten telewizyjnych na elewacjach budynkéw (przy balkonach,
loggiach, lukarnach itp.). Nalezy stosowac¢ anteny zbiorcze umieszczane w pofaciach
dachowych od strony podworka.

3.5.5. Wytyczne w zakresie ksztaltowania obstugi komunikacji
W obszarze centrum:
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1) ulice powinny by¢ zachowane w obecnych liniach regulacyjnych i zabudowy;

2) nalezy dazy¢ do eliminacji ruchu tranzytowego w obszarze centrum;

3) w obszarze S$cistego centrum wskazane jest wprowadzenie ograniczenia ruchu do
dojazdow docelowych.

3.6. Wytyczne do planéw miejscowych

W planach miejscowych nalezy bezwzglednie uwzgledni¢ zagadnienia zwigzane
z ochrona dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz dobr kultury wspoiczesnej zgodnie
z wymaganiami przepiséw odrebnych. Ustalenia planéw winny respektowac zatozone kierunki
dziatan przewidziany dla ochrony zabytkéw. Zasady ochrony poszczegdlnych obiektow nalezy
w mpzp okresli¢ indywidualnie z poszanowaniem ogoélnych zasad zawartych w Studium.

4. Kierunki rozwoju i przeksztatcen struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta

W celu okre$lenia kierunkéw rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta,

przyjeto zasade zréwnowazonego rozwoju jako generalny kierunek dziatan.
Zrownowazony rozwoj (w mys$l Prawa ochrony srodowiska) to ,rozwoj spoteczno-gospodarczy,
w ktérym nastepuje proces integrowania dziatah politycznych, gospodarczych i spotecznych z
zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych  procesow
przyrodniczych”.

Realizacja celéw rozwoju miasta Gostynina wigze sie w znacznym stopniu z
przeksztatceniem jakosciowym i ilosciowym zagospodarowania przestrzennego miasta oraz
jego funkcjonowaniem jako miejsca zamieszkania, rozwoju wytwérczosci i ustug, w tym
zwigzanych z aktywizacjg gospodarcza, turystykg i wypoczynkiem, a takze jako osrodka obstugi
0 znaczeniu ponadlokalnym.

W strukturze przestrzennej miasta wyrézniono obszary - strefy polityki przestrzennej - dla
ktérych zdefiniowano kierunki dziatan:

1) rozwoju — tereny nie zainwestowane wskazane do wprowadzenia nowego
zainwestowania;

2) rewitalizacji — tereny zainwestowane wymagajgce podjecia dziatan porzadkujgcych
zdegradowang strukture przestrzennag;

3) modernizacji — tereny zainwestowane o uksztattowanej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w ktorych dziatania ograniczajg sie do uzupetniania zabudowy,
doposazenia w infrastrukture techniczna, poprawy stanu drog;

4) systemu ekologicznego — tereny zieleni petnigce funkcje przyrodnicze wskazane do
zachowania.

5. Przeznaczenie terenéw i wskazniki ksztaltowania zabudowy
5.1. Podstawowe typy terendéw wyréznione ze wzgledu na przeznaczenie

W ramach wydzielonych stref polityki przestrzennej wyodrebnia sie tereny o
nastepujacych podstawowych typach zagospodarowania przestrzennego:

Obszar zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej o funkcji centrum
Obszar skupiajgcy gtéwnie funkcje: ustugowe i mieszkaniowe, zieleni oraz miejskie
przestrzenie publiczne.
Ksztattowanie przestrzeni na tym terenie wymaga:
- podporzadkowania wszelkich dziatan ekspozycji i ochronie débr kultury, zgodnie
z wytycznymi konserwatorskimi,
- przeksztatcenie i rehabilitacie zainwestowania uwzgledniajagce porzadkowanie
i intensyfikacje zabudowy, wykorzystania rezerw terenowych do ksztattowania estetycznych
wnetrz urbanistycznych,
- wykluczenia rozwoju zabudowy naruszajacej zabytkowy uktad urbanistyczny, gabaryty
i charakter przestrzenny,
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- wykorzystania istniejgcych zasobdéw (zwlaszcza zabytkowych) dla lokalizacji ustug
charakterystycznych dla centrum miasta (zréznicowany w profilu handel, gastronomia,
administracja, kultura, oswiata),

- koncentracji funkcji ustugowych w parterach budynkéw,

- wyksztatcenia przestrzeni publicznej o wysokim poziomie estetycznym i funkcjonalnym.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenu

- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — od 0,1 do 0,7,

- wysokos¢ zabudowy - nie wieksza niz 150 m (z uwzglednieniem wytycznych
konserwatorskich).

Obszar o wiodacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Obszar skupiajacy gtéwnie funkcje: mieszkaniowe, ustug nie kolidujacych z funkcjg
mieszkaniowa, zieleni, lokalnych przestrzeni publicznych.
Ksztattowanie zabudowy w tych terenach wymaga:
- intensyfikacji zainwestowania,
- porzadkowania uktadow urbanistycznych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci drég oraz
regulacje uktadéw wiasnosciowych,
- ksztattowania lokalnych estetycznych przestrzeni publicznych,
- dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form
zabudowy,
- systematycznej rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.
Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenu:
- udziat terenéw zieleni w powierzchni dziatki - co najmniej 40%,
- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — nie wiekszy niz 0,3,
- wysoko$¢ zabudowy — nie wieksza niz 12,0 m.

Obszar o wiodacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
Obszar skupiajgcy gtéwnie funkcje: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,
zieleni oraz lokalnych przestrzeni publicznych.
Ksztattowanie zabudowy w tych terenach wymaga:
- intensyfikacji zainwestowania,
- porzadkowania uktadow urbanistycznych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci drég oraz
regulacje uktadéw wiasnosciowych,
- ksztattowania lokalnych estetycznych przestrzeni publicznych,
- dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form
zabudowy,
- systematycznej rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.
Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenu:
- udziat terenéw zieleni w powierzchni dziatki - co najmniej 20%,
- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — nie wiekszy niz 0,4,
- wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 12,0 m.

Obszar o wiodacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej
oraz ustug
Obszar skupiajacy gtdéwnie funkcje: mieszkaniowe, ustug towarzyszacych funkciji
mieszkaniowej, zieleni, parkingdéw i zespotow garazy, lokalnych przestrzeni publicznych.
Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:
- porzadkowania istniejgcej zabudowy, wykorzystania rezerw terenowych do ksztattowania
estetycznych wnetrz urbanistycznych,
- dopuszczenia do lokalizacji ustug nie stwarzajgcych zagrozen w zakresie czystosci
powietrza, hatasu i wibraciji,
- urzadzenia i porzadkowania systemu drég dojazdowych,
- wyposazenia terenu w niezbedne urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
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Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenu:

- tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng muszg obejmowaé
minimum 20% powierzchni obszaru wyznaczonego w Studium,

- ustugi winny by¢ realizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne, w przypadku
realizacji na wydzielonym terenie nie mogg obejmowacé terenu przekraczajgcego 20%
powierzchni obszaru wyznaczonego w Studium,

- udziat terenéw zieleni w powierzchni dziatki - co najmniej 20% w obszarze centrum, 30% w
pozostatych terenach,

- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — od 0,1 do 0,3,

- wysoko$¢ zabudowy — nie wigeksza niz 15,0 m.

Obszar o wiodacej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Obszar skupiajacy gtéwnie funkcje: mieszkaniowe, ustug nie kolidujacych z funkcjg
mieszkaniowa, zieleni, parkingéw i zespotow garazy, lokalnych przestrzeni publicznych.
Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:
- porzadkowania istniejgcej zabudowy, wykorzystania rezerw terenowych do ksztattowania
estetycznych wnetrz urbanistycznych,
- dopuszczenia do lokalizacji ustug nie stwarzajgcych zagrozen w zakresie czystosci
powietrza, hatasu i wibraciji,
- urzadzenia i porzadkowania systemu drég dojazdowych,
- wyposazenia terenu w niezbedne urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenu:
- udziat terenéw zieleni w powierzchni dziatki - co najmniej 20% w obszarze centrum, 30% w
pozostatych terenach,
- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — od 0,1 do 0,3,
- wysoko$¢ budynkéw — nie wieksza niz 15,0 m,
- zespoty zabudowy realizowane na ,wspolnym terenie” w zieleni, bez realizacji ogrodzen
wewnatrz zespotu.

Obszar o wiodacej funkcji zabudowy ustugowej
Obszar koncentracji funkcji ustugowych, ew. towarzyszacych im funkcji mieszkaniowych
oraz produkcji, zieleni, lokalnych przestrzeni publicznych.
Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:
- porzadkowania istniejgcej zabudowy, wykorzystania rezerw terenowych do ksztattowania
estetycznych wnetrz urbanistycznych,
- szczegolnej dbatosci o jakosé przestrzeni publicznych (ulic, placéw, parkingéw, terenéw
zieleni itp.).
Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenu:
- udziat terendw zieleni w powierzchni dziatki - co najmniej 20%,
- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji — od 0,1 do 0,4,
- wysokos$¢ zabudowy — nie wieksza niz 15,0 m (nie dotyczy obiektéw kultu religijnego oraz
obiektéw na terenie zamku).

Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2.

Poza budowg targowiska, w granicach terenu ustug i czesci terenu produkcyjno-
ustugowego w rejonie projektowanej drogi lokalnej pomiedzy ul. Ptockg i Bierzewicka, ktérego
taczna powierzchnia obiektdw moze przekracza¢ powierzchnie 2000 m?, nie przewiduje sie
lokalizacji w granicach miasta obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Tereny zabudowy ustugowej w obszarze leSnym
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Teren Wojewddzkiego Szpitala dla Nerwowo i Psychicznie Chorych. Wytaczne funkcje
w obszarze — obiekty ochrony zdrowia wraz z innymi koniecznymi dla ich obstugi urzgdzeniami
i obiektami, lasy.

Dziatania w obszarze obejmujg modernizacje i intensyfikacje zabudowy wraz z ochrong
terenéw lesnych.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenu:

- udziat terendw zieleni w powierzchni dziatki - co najmniej 70%,
- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji — nie wiekszy niz 0,2,
- wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 18,0 m.

Tereny ustug sportu i rekreacji
Wskazano trzy obszary:
- istniejgcego Osrodka Sportu i Rekreacji;
- projektowanego osrodka w dolinie Skrwy Lewej;
- projektowanego zespotu w dolinie Osetnicy.
W ramach terenu OSiR planowane dziatania obejmujg: modernizacje i rozwdj funkgcji
ustugowych w zakresie sportu i wypoczynku, ochrone istniejgcego drzewostanu.
W ramach projektowanego osrodka w dolinie Skrwy Lewej planowane dziatania obejmuija;
- lokalizacje szerokiego wachlarza funkcji ustugowych zwigzanych z sportem, wypoczynkiem,
rekreacjg, ochrong zdrowia wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
- lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jako towarzyszacej funkcji ustugowe;j,
- uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji w obszarze doliny rzeki — obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzia.
W ramach projektowanego zespotu w dolinie Osetnicy planuje sie lokalizacje ustug sportu
i rekreacji realizowanych w otwartym terenie wraz z towarzyszgcymi im obiektami
i urzadzeniami. Planowane dziatania obejmuja: lokalizacje nowych obiektéw, wykorzystanie
i ochrone walorow przyrodniczych terenu.
Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenu dla istniejgcego Osrodka
Sportu i Rekreacji oraz projektowanego osrodka w dolinie Skrwy Lewej:
- udziat terendw zieleni w powierzchni dziatki — co najmniej 40%,
- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji — nie wiekszy niz 0,3,
- wysoko$¢ zabudowy — nie wieksza niz 16,0 m — nie dotyczy instalacji i urzadzen sportowo-
rekreacyjnych.
Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenu dla zespotu w dolinie
Osetnicy:
- udziat terendw zieleni w powierzchni dziatki — co najmniej 90%,
- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji — nie wiekszy niz 0,05,
- wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 16,0 m.

Obszar o wiodacej funkcji produkcyjno-magazynowej
Obszar koncentracji funkcji produkcyjnych i magazynowych potencjalnie ucigzliwych dla
srodowiska, teren lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszczalnej lokalizacji ustug.
Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach obejmuje:
- intensyfikacje wykorzystania terenu,
- udostepnienie nowych terendw inwestycyjnych,
- porzadkowanie istniejgcej zabudowy.
Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenu:
- udziat terendw zieleni w powierzchni dziatki - co najmniej 10%,
- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji — nie wiekszy niz 0,4,
- forma obiektéw dostosowana do wymogdw technologicznych prowadzonej dziatalnosci.

Teren produkcyjno-magazynowy w rejonie ulic: Kolejowa, Czapskiego moze by¢ uznany
za teren strefy przemystowe;.
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Obszar o wiodacej funkcji produkcyjno-magazynowej i ustugowej
Obszar koncentracji funkcji produkcyjnych i magazynowych i wustug, zieleni, z
dopuszczeniem funkcji mieszkaniowych oraz lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j.
Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach obejmuje:

intensyfikacje wykorzystania terenu,

- porzadkowanie istniejgcej zabudowy.

- w terenach znajdujgcych sie w granicach obszarow rewitalizacji — stymulowanie i
wprowadzanie przemian jakosciowych (nowe obiekty, drogi, infrastruktura techniczna) —
lokalizacja funkcji ogdlno miejskich — targowisko, rynek.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenu:

- udziat terendw zieleni w powierzchni dziatki - co najmniej 20%,

- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji — nie wiekszy niz 0,4,

- forma obiektow dostosowana do wymogoéw technologicznych prowadzonej dziatalnosci.

Tereny infrastruktury technicznej

Tereny lokalizacji urzadzenia gospodarki wodnej, $ciekowej, elektroenergetyczne;,
cieplnej, gazowniczej, gospodarki odpadami, urzadzenia specjalne.

Dopuszcza sie adaptacje, modernizacje i rozbudowe istniejgcych oraz budowe nowych
urzadzen i obiektéw zwigzanych z zapewnieniem prawidtowego funkcjonowania infrastruktury
techniczne;.

Sposdb  ksztaltowania  zainwestowania  scisle  dostosowany do  wymogéw
technologicznych.

Tereny rolnicze
Tereny upraw rolnych zlokalizowano w kompleksach gleb o wysokiej przydatnosci
rolniczej. Obszar jest preferowany do dalszego rozwoju funkcji rolnej. Na terenach tych
dopuszczalna jest lokalizacja zabudowy typu zagrodowego i zwigzanej z produkcjg rolng.
Dziatalnosé¢ rolnicza winna byé prowadzona zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolniczej.
Lokalizacja zabudowy zagrodowej dopuszczalna przy spetnieniu  warunkéw
obowigzujacych przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy.

Tereny rolnicze wskazane do zalesienia

Planowane zalesienia stanowig uzupetnienie istniejgcych kompleksow lesnych. Realizacja
zalesien winna by¢ prowadzona z uwzglednieniem ochrony istniejgcej réznorodnosci
gatunkowej. Na terenie strefy dopuszcza sie zachowanie i rozbudowe istniejacego
zainwestowania. Nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy.

Tereny zieleni

- tereny lak, pastwisk i zieleni niskiej — tereny petnigce funkcje przyrodnicze, z zakazem
realizacji nowej zabudowy,

- tereny lasow - tereny petnigce funkcje przyrodnicze, prowadzona gospodarka lesna
dostosowana do wymogow ochrony okreslonych dla poszczegolnych obszaréw, zakaz
realizacji zabudowy niezwigzanej z gospodarka lesng. Dopuszcza sie réwniez realizacje
nowych urzadzen zwigzanych z drogami, infrastrukturg techniczna, gospodarka wodng ,
telekomunikacjg oraz obstugg lesnictwa,

- tereny zieleni urzadzonej — tereny parkow — obowigzuje konserwacja i urzadzenie w
sposob zapewniajacy dostep dla realizacji rekreaciji,

- tereny ogréodkéw dziatkowych — obszar uzupetniajacy funkcje rekreacyjne w obszarze
miasta — zaktada sie zachowanie istniejgcego zagospodarowania,

- tereny cmentarzy - tereny istniejacych cmentarzy planowane sg do zachowania,
porzgdkowania i rewaloryzacji. Dla terendw przylegajacych do granic cmentarzy nalezy
przyja¢ zasade zagospodarowania zapewniajgcego wtadciwg ich ekspozycje.
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Tereny przestrzeni publicznych

Wyrozniono najistotniejszy w granicach miasta obszar przestrzeni publicznej Placu
Wolno$ci. Ma on szczegdlne znaczenie dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow oraz stanowi
miejsce spotkan i organizacji imprez masowych.

Obszar Placu Wolnosci wskazuje sie do obowigzkowego sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Ksztattowanie zagospodarowania powinno byé
podporzagdkowane wymogom konserwatorskim. W stosowanych rozwigzaniach nalezy dazy¢ do
przywrécenia Placowi Wolnosci funkcji placu miejskiego - ograniczenia funkcji parkowych,
uwzglednienie mozliwosci organizacji imprez masowych. W otoczeniu Placu nalezy lokalizowac
ustugi z zakresu gastronomii i hotelarstwa.

Tereny goérnicze

Nie wskazano w studium terenéw gorniczych. W granicach miasta nie ma ustanowionych
terenéw gorniczych. Nie przewiduje sie eksploatacji zt6z wegla brunatnego i torfu. Planowana
jest eksploatacja zasobdéw wod geotermalnych — przewidywana lokalizacja obszaru gorniczego
w granicach terenu ustug sportu i rekreacji w dolinie Skrwy Lewej do ustalenia w planie
miejscowym.

Uwaga

Wyzej wymienione rodzaje terendow oznaczono na rysunku studium przedstawiajagcym
kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego z rozrdéznieniem terendw istniejgcego
zagospodarowania - obszary modernizacji istniejacej struktury przestrzennej oraz terendéw
rozwojowych miasta — obszary rozwoju struktur przestrzennych - przysztych kierunkowych
rezerw przeznaczonych dla réznych funkgciji.

5.1. Wytyczne do planéw miejscowych

Przeznaczenie terendw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego winno
zapewnia¢ rozwoj wiodacej funkcji terenu wskazanej w Studium. Inne funkcje towarzyszace
funkcji wiodacej mogq by¢ dopuszczone na zasadzie ,wspdtistnienia” na jednym terenie lub na
terenie wydzielonym na ten cel.

Tereny wskazane do rozwoju zainwestowania nie muszg by¢ w catosci przeznaczone pod
zabudowe (w przypadku opracowywania mpzp dla wiekszych obszardéw), dopuszcza sie
zachowanie istniejgcego stanu zagospodarowania, o ile nie zaktuci to realizacji docelowego
przeznaczenia terenu.

Wskazniki ksztattowania zabudowy zawarte w Studium stanowig zgeneralizowanie ramy
ustalania wskaznikow w mpzp. Dopuszcza sie przyjecie innych wskaznikéw jesli uzasadnia to
istniejacy stan zagospodarowania oraz wzgledy funkcjonalne realizacji planowanych inwestyc;ji.

6. Kierunki zabezpieczenia wymogow obronnosci i obrony cywilnej
Wymogi obronnosci i obrony cywilnej zabezpiecza sie poprzez:

- wskazanie potrzeby racjonalnej i oszczednej eksploatacji woéd gtebinowych z
uwzglednieniem zaistnienia sytuacji zagrozenia, w bilansie potrzeb istniejgcych uje¢ wody;

- wprowadzenie zakazu lokalizacji zabudowy w terenach dolinnych z dopuszczeniem
lokalizacji obiektow i urzadzen stuzgcych ochronie przed powodzia, zbiornikéw wodnych
mozliwych do wykorzystania dla celéw p.-poz. oraz zapewnienie odpowiednich dojazdow
do rzeki w sytuacji zagrozenia;

- powigzanie sieci ulic tworzacych podstawowy uktad komunikacyjny miasta z ciggami drogi
krajowej nr 60;

- zapewnienie stref ochronnych wzdluz gtéwnych sieci uzbrojenia (linie energetyczne
wysokiego napiecia, gazociag, rurocigg naftowy;
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- wyznaczenie terenu w rejonie drogi krajowej nr 60 wyposazonego w odpowiednig
infrastrukture przystosowang do parkowania pojazdéw ciezarowych z tadunkami materiatow
niebezpiecznych — teren obecnej cegielni przy ul. Kutnowskiej;

Ponadto, aby spetni¢ wymogi obronnosci nalezy przewidzie¢ dla:

- budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego i ustugowego, realizacje ukry¢, w celu
wykorzystania ich w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa,

- terenéw zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej, dla zabudowy nie posiadajacej
budowli ochronnych, rezerwy terendéw pod dorazng realizacje budowli, a dla nowo
budowanych zaktadéw pracy i obiektow uzytecznos$ci publicznej, ktére bedg kontynuowaé
dziatalnos¢ w czasie wojny, budowe schronéw dla zatogi.

7. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Tereny zamkniete w granicach miasta ustanowiono w zwigzku z przebiegiem linii
kolejowej. Nie wyznaczono strefy ochronnej terenéw zamknietych.

W granicach terendw zamknietych zlokalizowane jest zainwestowanie nie zwigzane
z prowadzeniem ruchu kolejowego i jego zabezpieczeniem m.in. ul. Stowackiego i ul. Kolejowa.

Podstawowym kierunkiem dziatan jest dokonanie analizy zbednosci terenéw, weryfikacja
granic terenéw zamknietych oraz ochrona w granicach niezbednych dla wiasciwego
funkcjonowania linii kolejowe;j.

Tereny zbedne dla prowadzenia i zabezpieczenia ruchu kolejowego winny by¢ uwolnione
i udostepnione dla realizacji zainwestowania miejskiego.

8. Kierunki rozwoju i przeksztatcen infrastruktury spotecznej
8.1. Mieszkalnictwo
W ramach poprawy warunkéw mieszkaniowych mieszkancow miasta planuje sie
- dalszy rozwdj budownictwa komunalnego,
- modernizacje, wyposazenie w media, ocieplanie, istniejgcych budynkéw komunalnych,
- wyznaczenie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

8.2. Oswiata

Zaktada sie zachowanie istniejgcej sieci szkét i przedszkoli z jednoczesnym
prowadzeniem dziatan modernizacyjnych istniejgcych obiektow.

Ewentualna realizacja nowych obiektéw mozliwa jest w obszarach wskazanych na
zabudowe ustugowag, mieszkaniowo — ustugowg lub mieszkaniowa.

8.3. Kultura
Istniejgca sie¢ placéwek zapewnia w stopniu zadowalajgcym obstuge mieszkancow
miasta i powiatu jednakze dla poprawy standardu $wiadczonych ustug proponuje sie:
- modernizacje obiektu Domu Kultury,
- udostepnienie Zamku dla realizacji dziatan kulturalnych i oswiatowych,
- realizacje biura promociji i informac;ji turystycznej.

8.4. Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

Potrzeby ochrony zdrowia oraz opieki spotecznej zapewnione sg w stopniu
zadowalajgcym poprzez istniejacy sie¢ placéwek.

Planuje sie lokalizacje funkcji ochrony zdrowia w projektowanym zespole rekreacyjno-
sportowym w dolinie Skrwy — , Termy Gostyninskie”.

Dla poprawy standardow $swiadczonych ustug proponuje sie:
- modernizacje i ew. rozbudowe istniejgcych obiektow,
- rozszerzenie zakresu opieki nad dzie¢mi z ubogich rodzin i rodzin patologicznych,
- likwidacje barier architektonicznych - zwiekszenie dostepnosci do obiektow uzytecznosci

publicznej dla os6b niepetnosprawnych,
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- umozliwienie lokalizacji nowych, prywatnych, niepublicznych o$rodkéw opieki zdrowotne;.

8.5. Sport, rekreacja i turystyka

Istniejgce obiekty sportowe zaspakajajg potrzeby mieszkancéw miasta.

Planuje sie wykorzystanie walorow przyrodniczych obszaru, w ktorym zlokalizowany jest
Gostynin dla rozwoju funkcji obstugi ruchu turystycznego.

Jako czynnik inicjujacy przeksztatcenia funkcjonalne struktury ustug wskazuje sie budowe
»1erm Gostyninskich” — wielofunkcyjnego o$rodka sportowego, rekreacyjnego, leczniczego i
hotelarskiego. Planowane jest stworzenie centrum informac;ji turystycznej.

Ponadto proponuje sie:

- poprawe jakosci terenow zieleni w obszarze miasta — ochrone terenéw dolinnych, tworzenie
zespotow zieleni parkowe;j,

- lokalizacje hoteli w obszarze centrum miasta,

- lokalizacje nowych terenéw dla uprawiania sportu i rekreaciji.

8.6. Cmentarze
Obszary istniejgcych cmentarzy i obszar projektowany przy ul. Kowalskiej w petni
zaspakajajg docelowe potrzeby grzebalne miasta.

9. Kierunki rozwoju komunikacji
System komunikacyjny miasta podlegajacy modernizacji i rozbudowie obejmuje:
- uktad kolejowy,
- ukfad drogowo-uliczny,
- gtdéwne ciggi piesze i Sciezki rowerowe,
- komunikacje autobusowa.

9.1. Linia kolejowa
Istniejgca linia kolejowa Ptock — Kutno przewidziana jest do zachowania i modernizacji z
utrzymaniem poziomu przewozow towardéw oraz zwiekszeniem ilosci i jakosci przewozow
pasazerskich . Budynek dworca winien by¢ zagospodarowany dla funkcji ustugowych w
tym gtéwnie dla obstugi podroznych.

9.2. Uklad drogowy
W rozwoju systemu drogowego zaktada sie:

1) eliminacje z obszaru centrum miasta ruchu tranzytowego pétnoc — potudnie (budowa
obwodnicy w ciggu drogi krajowej Nr 60);

2) wyprowadzenie ruchu tranzytowego poza obszar centrum;

3) ograniczenia i uspokojenia ruchu w centrum;

4) w obszarze $&cistego centrum (rejon Placu Wolnosci) wprowadzenie ograniczenia
ruchu do dojazdow docelowych;

5) zapewnienie powigzan pomiedzy osiedlami poza obszarem centrum;

6) modernizacje istniejgcych ulic z dostosowaniem do obowigzujacych przepiséw w
zakresie warunkéw technicznych jakim muszg odpowiadaé drogi publiczne.

Podstawowe kierunki rozwoju komunikacji to:

1) lokalizacja obwodnicy w ciggu drogi krajowej Nr 60 — droga klasy GP - gtdwna
przyspieszona, jednojezdniowa, z zachowaniem mozliwosci budowy drugiej jezdni;

2) przebudowa powigzan komunikacyjnych w zwigzku z budowa obwodnicy;

3) lokalizacja ,matej obwodnicy” (drogi klasy G — ulicy gtdwnej) - powigzanie ul. Jana
Pawta Il (obecnie odcinek drogi krajowej Nr 60) z ul. Zamkowg (odcinek drogi
wojewodzkiej Nr 265);

4) obnizenie rangi dotychczasowego przebiegu drogi krajowej Nr 60 (ul. Ptocka, ul. Jana
Pawta Il, ul. 3 Maja, ul. Kosciuszki, ul. Kutnowska):
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a) ul. Plocka i odcinek ul. Jana Pawta Il od ul. Ptockiej do ul. Popietuszki — na ulice
gtéwna,

b) ul. Jana Pawita Il od ul. Popietuszki do ul. Wyszynskiego — na ulice lokalna,

c) ul. 3 Maja i ul. Kosciuszki od ul. Zamkowej do ul. Dmowskiego — na ulice lokalng — na
etapie sporzadzania planu miejscowego oraz w organizacji ruchu rozwazyc
wprowadzenie ograniczen w ruchu do ruchu docelowego lub nawet eliminaciji ruchu;

d) ul. 3 Maja i ul. Kosciuszki na potudnie od ul. Dmowskiego, ul. Kutnowska do wezta z
projektowang obwodnicg - na ulice zbiorcza;

e) od ul. Popietuszki do ul. obszarze centrum obowigzuje zachowanie istniejgcych
parametrow technicznych oraz dgzenie do uspokojenia ruchu.

5) obnizenie rangi dotychczasowego przebiegu drogi wojewddzkiej Nr 265 - ul. Zamkowa
na odcinku od ul. Targowej do Placu Wolnosci (planowana klasa techniczna - ulica
lokalna);

6) utrzymanie parametréw technicznych dla drég wojewddzkich Nr 581 (ul. Szkolna, ul.
Krosniewicka) i Nr 265 (ul. Kowalska) odpowiadajacej ulicom klasy G;

7) utrzymanie parametréw technicznych dla drogi wojewddzkiej Nr 573 (ul. 18 Stycznia)
odpowiadajacej ulicy klasy Z;

8) perspektywiczna budowa drogi taczacej ul. Czapskiego (odcinek drogi powiatowej) z
ul. Jana Pawifa Il poza obszarem centrum — ulica klasy G (budowa wiaduktu ponad
torami kolejowymi i ul. Stowackiego);

9) podwyzszenie parametréw ul. Czapskiego od w/w projektowanej drogi do wezia z
projektowang obwodnicg do odpowiadajgcym ulicy klasy G;

10) modernizacja istniejacych ulic z dostosowaniem do obowigzujgcych przepiséw w
zakresie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne.

Sciezki rowerowe
Zakfada sie realizacje wydzielonych sciezek rowerowych:

- na trasie szlaku rowerowego EURO VELO 2,
- w ulicy Bierzewickiej, Krosniewickiej i Ziejkowej.

9.4.

9.5.

Przebiegi przedstawiono na rysunku studium.
W pozostatych ciggach komunikacyjnych oraz w obszarze centrum ruch rowerowy moze
by¢ nie oddzielany od ruchu samochodowego.

Komunikacja zbiorowa
Zakfada sie utrzymanie aktualnego poziomu przewozow realizowanych przez kolej
i komunikacje autobusowa. Nie przewiduje sie budowy publicznego systemu komunikaciji
miejskie;.
Komunikacja zbiorowa wewnatrz miasta i powigzania z obszarami sagsiednimi moze by¢
realizowana przez niewielkich, prywatnych przewoznikow.

Wytyczne do planéw miejscowych
Nalezy  zabezpieczyé planami  miejscowymi  mozliwos¢ rozwoju  systemoéw
komunikacyjnych zarbwno w zakresie rozbudowy jak i modernizacji. Nalezy wytyczyc
korytarze komunikacyjne, ktére winny by¢ chronione przed zabudowg — nie muszg by¢
przeznaczone pod komunikacje, jesli nie przewiduje sie ich realizacji w planach
inwestycyjnych, lecz bezwzglednie winny by¢ objete zakazem zabudowy.

Parametry techniczne drog nalezy przyja¢ zgodnie z zatozonymi klasami technicznymi z
uwzglednieniem istniejgcego zainwestowania.
Ew. zmiana klasy technicznej drogi wymaga sporzgdzenia analizy komunikacyjnej i
wykazania zasadnosci przyjecia innego rozwigzania niz wskazane w Studium.
Przebiegi projektowanych drég wyznaczone w Studium mogg by¢ korygowane, lecz
zmiana nie moze naruszac¢ planowanej struktury komunikacyjne;.

10. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej

10.1.

Zaopatrzenie w wode
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Przewiduje sie zachowanie i modernizacje istniejacych na terenie miasta uje¢ wody i
budowe nowych studni jako awaryjne zrodia wody dla ludnosci w sytuacjach zagrozen, =z
obowigzkiem okresowej kontroli jakosci ich wéd i dopuszczania do eksploatacji przez wiasciwe
organy Inspekcji Sanitarnej.

Ustala sie potrzebe dalszej rozbudowy sieci wodociggowej w dostosowaniu do potrzeb
rozwojowych, w uktadach zamknietych, pierScieniowych, pozwalajgcych na wielokierunkowe
zasilanie istniejgcych i planowanych rejonéw urbanizacji. Standard wyposazenia powinien
zapewnia¢ mozliwos¢ korzystania z sieci wodocigagowej dla mieszkancéw i ustug w 100% oraz,
z ograniczeniami, dla przemystu. Wodochtonne zaktady produkcyjne moga nadal korzystaé
z wkasnych uje¢ wody.

Istniejgca i projektowana sie¢ wodociggowa winna by¢ dostosowana do dziatah w
sytuacjach nadzwyczajnych zagrozen.

Nalezy wymieni¢ fragmenty wodociagdéw wykonane z rur azbestocementowych.

10.2. Odprowadzanie sciekéw

Planuje sie adaptacje i dalszg modernizacje istniejacej oczyszczalni $ciekdw.

Rozwdj systemow kanalizacyjnych Gostynina realizowany bedzie w systemie
rozdzielczym.

Planuje sie rozwdj systemu kanalizacji deszczowej. W ramach rozwoju sieci kanalizacji
deszczowej nalezy zapewni¢ sprawne odprowadzanie wod opadowych z jezdni istniejgcych i
projektowanych ulic, realizowaé kanalizacje deszczowg na terenach juz zrealizowanych osiedli,
wyprzedzac realizacje zabudowy na terenach rozwojowych. Wprowadzane rozwigzania winny
zmierza¢ do ograniczenia zasiegu systemu kanalizacji ogélnosptawne;j.

Planuje sie dalszy rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki do oczyszczalni doptywaé
beda systemem kolektorow i kanatéw oraz ew. przepompowni sciekow.

Rozwdj systemu miejskiej kanalizacji sanitarnej powinien zapewnic sieciowg obstuge dla
wszystkich intensywnie zurbanizowanych terenow, nowych terendéw udostepnianych dla
rozwoju urbanizacji oraz zapewnia¢ dostep do kanalizacji dla ok. 90% mieszkancow.

Na obszarach poza =zasiegiem sieci kanalizacyjnej dopuszczalne jest stosowanie
zbiornikbw na nieczystosci ciekte i, jesli na to  pozwalajg warunki gruntowo-wodne,
indywidualne oczyszczalnie sciekéw.

Obiekty, z ktorych scieki sanitarne odprowadzane sg do zbiornikow bezodptywowych, po
wybudowaniu kanalizacji sanitarnej winny by¢ do niej podtagczone.

W ramach polityki wyréwnawczej nalezy w pierwszej kolejnosci wybudowacé kanalizacje
sanitarng na terenach miejskich dotad nie skanalizowanych.

Niezbedne jest prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno — Sciekowej w zakfadach
przemystowych: wprowadzenie nie wodochtonnych technologii przemystowych, zamknietych
obiegow wody, przestrzeganie zasady petnego rozdziatu sciekdw sanitarnych i deszczowych i
innych dziatan majacych na celu ograniczenie ilosci $ciekdw odprowadzanych do miejskiej
kanalizacji sanitarne;j.

10.3. Elektroenergetyka

Zaktada sie utrzymanie istniejgcej sieci elektroenergetycznej oraz jej sukcesywny rozwoj
na obszarach wskazanych do realizacji zainwestowania.

Dla zabezpieczenia mozliwosci rozwojowych sieci zaklada sie realizacje stacji
transformatorowej 110/15kV w obszarze przemystowym przy ul. Kro$niewickie;.

Dla zasilania przewidywanej stacji GPZ 110/15 kV zaklada sie wybudowanie
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV, o przebiegu do
ustalenia przy projektowaniu linii (na rysunku infrastruktury przedstawiono orientacyjny przebieg
linii wyznaczony w nieobowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gostynina).

W celu zapewnienia bezpieczenstwa funkcjonowania linii energetycznych winny by¢
zachowane w ich przebiegu strefy ochronne, w ktérych wystepujg ograniczone mozliwosci
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Strefy ochronne dla linii napowietrznych, stanowig pasy o minimalnej szerokosci:
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- 40 mdla linii 110kV,
- 15 mdla linii 15kV.

Rozwigzywanie kolizji linii napowietrznych w stosunku do istniejacej i projektowane;j
zabudowy nalezy uzyskiwac¢ na drodze:
- zachowania stref ochronnych,
- ew. zmiany dotychczasowej trasy linii (przebudowa moze by¢ zrealizowana wytacznie przez

wiasciciela sieci na wniosek i koszt podmiotu, ktoéry te zmiane powoduje),

- skablowania linii napowietrznej 15kV.

Ze wzgleddw ekonomicznych jako =zasade w zakresie rozbudowy sieci
elektroenergetycznej sredniego napiecia nalezy uznac:
- dla obszaréw o wysokim stopniu zurbanizowania - sie¢ kablowa,
- dla obszaréw o niskim stopniu zurbanizowania - sie¢ napowietrzna.

Niskie napiecie na obszarach nowozainwestowywanych winno by¢ prowadzone siecig
kablowa.

Dla odbiorcow wymagajgcych zwiekszonej pewnosci zasilania nalezy uwzglednié
mozliwos¢ dwukierunkowego zasilania.

10.4. Telekomunikacja
Zakfada sie:
- peing dostepnos¢ do taczy telekomunikacyjnych,
- nieskrepowany rozwdj sieci teleinformatycznych.
Dla zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej, rozwoju spoteczenstwa informatycznego,
planuje sie urzadzenie ogdlnodostepnej kawiarenki internetowe;.

10.5. Zaopatrzenie w gaz

Zaktada sie dalszy rozwdj sieci gazowe;.

Wszelkie dziatania w najblizszym okresie winny sie skupi¢ na zwiekszeniu stopnia
wykorzystania istniejgcej sieci. Rozbudowa sieci winna by¢é prowadzona z uwzglednieniem
kryteriow ekonomicznej optacalnosci.

Realizowana sie¢ gazowa powinna zapewnia¢ mozliwos¢ wykorzystania gazu sieciowego
do potrzeb grzewczych.

10.6. Zaopatrzenie w ciepto
Planuje sie utrzymanie istniejgcego systemu zaopatrzenia w ciepto przy zatozeniu:
- wykorzystania zasobow wod geotermalnych dla uzupetnienia zasilania sieci cieplnej,
- perspektywicznego rozwoju miejskiej sieci cieplnej,
- zaopatrzenie w ciepto indywidualnych odbiorcow z lokalnych zrodet ciepta — ekologicznie
bezpiecznych — preferencja dla wykorzystania gazu jako nosnika energii.

10.7. Gospodarka odpadami

Przewiduje sie kontynuacje istniejacych zasad gospodarowania odpadami oraz dalszy
rozwoj systemu selektywnej zbiorki odpadow.

Rozwigzania w systemie miedzygminnym bedzie wymagato sktadowanie odpadow
komunalnych po zakonczeniu eksploatacji obecnego wysypiska (po 2018 r.).

Dla wysypiska winien by¢ przyjety lesny kierunek rekultywaciji.

10.8. Rurociagi naftowe
Dla rurociggéw naftowych ustala sie zachowanie stref bezpieczenstwa zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

11.Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
11.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna
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Zakifada sie ograniczenie produkcji rolnej w obszarze miasta oraz przeksztatcenie
istniejacych gospodarstw:

1) sukcesywne przeznaczenie czesci terenow rolnych pod zabudowe;

2) likwidacje czedci gospodarstw — przejscie osob zajmujacych sie rolnictwem do
sektora wustug, przeksztatcenie istniejacej zabudowy zagrodowej w tereny
wielofunkcyjne — zabudowa mieszkaniowa i ustugi;

3) rozwoj produkcji rolnej zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolniczej;

4) przeznaczenie czesci terendw graniczacych z lasami badz w granicach obszaréw
lesnych do zalesienia.

Arealy istniejacych gospodarstw beda podlegaty komasacji. Nie przewiduje sie rozwoju
zabudowy zagrodowej w obszarze miasta. Obstuga rolnictwa winna by¢ realizowana w ramach
istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej rozwoju Dopuszczalna jest realizacja zabudowy na
terenach planowanych do utrzymania funkcji rolniczej jedynie w sytuacji, gdy nie ma mozliwosci
zaspokojenia potrzeb inwestycyjnych w terenach przeznaczonych pod zabudowe.

Obszarami, dla ktérych planowana jest zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze

Obszary, w granicach ktérych planowana jest zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze, oznaczono na rysunku studium jako obszary rozwoju struktur przestrzennych.

Obszary rozwoju struktur przestrzennych - tereny wskazane pod nowe zainwestowanie w
»otudium” poza terenami w granicach obszardéw: oznaczonych na rysunku studium ,Polityka
przestrzenna — instrumentalizacja” symbolami: 1, 2 i 4 uzyskaly zgode na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze w ramach procedury sporzgdzenia
obowigzujgcego do 31 grudnia 2003 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta oraz we wczesniejszych planach.

11.2. Lesna przestrzen produkcyjna

Lasy w granicach miasta zajmujg ponad 50% powierzchni, podlegajg ochronie zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. W granicach laséw wchodzacych w sktad Lesnego
Kompleksu Promocyjnego Lasy Gostyninsko Wioctawskie gospodarka lesna winna byc¢
prowadzona z zachowaniem wymogu taczenia celéw produkcyjnych z funkcjami
przyrodniczymi, naukowymi i edukacyjnymi.

Wskazano do zalesienia ok. 60 ha gruntéw - uzupetniajg one istniejgce kompleksy lesne.
Realizacja zalesien winna uwzglednia¢ zachowanie bior6znorodnosci i nie moze powodowac
niszczenia istniejgcych zerowisk.

Obszarami, dla ktérych planowana jest zmiana przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nielesne

Nie przewiduje sie w granicach miasta zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne.

12.0Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas
ziemnych

Obszary zagrozenia powodziowego w dolinie rzeki Skrwy Lewej (zgodnie ze ,Studium dla
obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Obszary zagrozenia
powodziowego rzeka Skrwa Lewa. Miasto Gostynin”) planowane sg do ochrony przed realizacja
nowego zainwestowania, z wytgczeniem planowanego os$rodka sportowo-rekreacyjnego na
poétnoc od projektowanej ,matej obwodnicy”.

Sposbéb zagospodarowania terenu, zastosowane rozwigzania techniczne w realizacji w/w
inwestycji winny uwzglednia¢ niebezpieczenstwo powodzi i nie powinny powodowacé
powstawania zagrozeh powodziowych na innych terenach.

W granicach miasta nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
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W granicach miasta nie ma zlokalizowanych Pomnikéw Zagtady, o ktérych mowa w art. 2
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. z
1999 r. Nr 41, poz. 412 z pézn. zm.).

14.Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywaciji
Obszarami wymagajacymi przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji sa:

1) tereny przemystowe/poprzemystowe w pétnocnej czesci miasta w rejonie ul. Ziejkowej,
Bierzewickiej, Ptockiej i toréw kolejowych - tereny zagospodarowywane w sposéb
chaotyczny lub w ogdle nie uzytkowane podlegajace dalszej degradaciji przestrzennej;

2) zabytkowy ukfad urbanistyczny centrum wraz z otoczeniem — zabudowany budynkami o
formie nie respektujgcej historycznej tradycji miejsca, nie zachowujgcej linii zabudowy
ani relacji z pozostatg zabudowsg;

3) obszar doliny rzeki Skrwy Lewej u podnéza Zamku w rejonie ul. Zabiej — zabudowywany
budynkami magazynowymi, grodzony betonowymi ptotami.

Kierunki dziatan:

5) w zdegradowanych terenach poprzemystowych nalezy stymulowaé porzadkowanie
struktury przestrzennej poprzez umozliwienie realizacji nowego zainwestowania o
skali odpowiadajgcej mozliwosciom i potrzebom potencjalnych inwestoréw -
poprzez budowe nowych ciggéw komunikacyjnych, opracowanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego;

6) w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego i jego otoczenia nalezy
podporzadkowaé wszystkie dziatania ochronie zabytkbw oraz przywracaniu
wiasciwej skali zabudowy;

7) w obszarze doliny rzeki Skrwy Lewej u podndéza Zamku nalezy wykluczy¢
mozliwos¢ budowy ogrodzen, obszar winien by¢ chroniony przed zainwestowaniem,
uporzadkowany, dostosowany dla potrzeb rekreacyjnych mieszkancéw.

15.0bszary, na ktoérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
15.1. Realizacja zadan oraz programoéw rzadowych i ponadlokalnych. Obszary na
ktéorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym
Polityka przestrzenna miasta Gostynina uwzglednia realizacje nastepujacych zadan oraz
programow rzgdowych i ponadlokalnych:

1) budowe jednojezdniowej obwodnicy miasta w przebiegu drogi krajowej Nr 60 - fragment
~Wielkiej Obwodnicy Mazowsza” — wskazany przebieg zgodnie z wydang decyzjg
lokalizacyjna;

2) przebudowe drogi wojewddzkiej Nr 581 Gostynin-tanieta-Krosniewice — zaktada sie
parametry jak dla drogi gtdwnej, planuje sie budowe Sciezki rowerowej;

3) przebudowe linii panstwowego znaczenia Kutno-Plock — utrzymuje sie pas terenu z2-
edny dla prowadzenia ruchu;

4) rozbudowe systemow kanalizacji zbiorczeyj;

5) ochrone obszaréw cennych przyrodniczo;

6) zabezpiecza gtéwne Kkorytarze infrastruktury technicznej (strefy bezpieczenstwa
rurociggow naftowych, linii energetycznych 110kV);

7) utrzymania i mozliwosci rozbudowy obiektdw ochrony zdrowia, bezpieczehstwa
i sgdownictwa w obszarach przeznaczonych pod zabudowe ustugowa.

15.2. Obszary, na ktoérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym lokalizuje sie w terenach drog
gminnych, terenach infrastruktury, terenach zieleni, terenach ustug, terenach produkcyjno —
ustugowych, terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug o funkcji centrum oraz terenach sportu i rekreaciji.
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16.0bszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
16.1. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych
Nie wskazuje sie w ,Studium” terendw, dla ktdérych obowigzkowe jest sporzgdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - nie stwierdza sie istnienia
uwarunkowan przesadzajacych o koniecznosci ich ustanowienia.

16.2. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie art.10 ust. 2 pkt 8 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Obszary przestrzeni publicznych

Do obowigzkowego sporzgadzenia planu miejscowego wskazuje sie obszar przestrzeni
publicznej Placu Wolnosci wraz z jego bezposrednim otoczeniem obejmujgcym teren w
granicach ulic: Parkowa, Bagnista, Wyszynskiego, Stoddlna, Dmowskiego z przediuzeniem do
Parkowe;j.

Granice obszaru, dla ktérego jest obowigzkowe sporzadzenie planu miejscowego
wyznaczono w granicach obszaru, dla ktérego gmina zamierza przystapi¢ do sporzadzenia
planu, oznaczonego na rysunku studium ,Polityka przestrzenna — instrumentalizacja” symbolem
14. Plan winien byé sporzadzony indywidualnie dla obszaru, dla ktérego jest obowigzkowe
sporzadzenie planu, lub dla catego obszaru 14.

Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2.

Poza budowg targowiska, ktorego taczna powierzchnia obiektéw moze przekraczac
powierzchnie 2000 m? nie przewiduje sie lokalizacji w granicach miasta obiektow o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

17.Obszary dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Instrumentalizacja dziatan
Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujg obszary okreslone w ,Studium” jako wymagajgce sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Ze wzgledu na warunki wskazujgce na koniecznosSC¢ opracowania mpzp wyrdzniono
nastepujace grupy:
1) obszary rozwoju zainwestowania - obszary nie zainwestowane lub zainwestowane w
niewielkim stopniu wskazane do rozwoju i intensyfikacji urbanizacji, oznaczone na rys.
2.2. numerami 1 — 10, dla ktorych nalezy ustali¢ zasady ochrony i ksztattowania
przestrzeni:
a) 1—obszar pomiedzy ul. Kowalskg i Kro$niewicka,
b) 2 — obszar pomiedzy ul. Krosniewicka i Kosciuszkowcow,
c) 3 — obszar pomiedzy ul. Kosciuszkowcow i Targowa wraz z terenem przylegajgcym
do ul. Targowej od strony wschodniej,
d) 4 — obszar w dolinie Skrwy Lewej na poétnoc od ul. Zamkowej (rejon lokalizaciji
planowanego osrodka sportowo-rekreacyjnego),
e) 5—obszar pomiedzy ul. Kolejowg i Czapskiego,
f) 6 — obszar pomiedzy proj. obwodnicg a ul. Zeromskiego, torami kolejowymi i ul.
Czapskiego,
g) 7 — obszar po wschodnie stronie proj. obwodnicy (projektowane tereny sportu
i rekreaciji),
h) 8 — obszar po wschodnie stronie proj. obwodnicy (tereny zabudowy mieszkaniowej),
i) 9 - obszar pomiedzy proj. obwodnica, torami kolejowymi, ul. 18 Stycznia,
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i) 10 — obszar istniejgcego, planowanego do rozbudowy cmentarza przy ul. Kowalskiej
(dla cmentarza powstaje obowigzek sporzadzenia mpzp w przypadku podjecia
decyzji o jego rozbudowie, zgodnie z ustawg z dnia 31 stycznia 1959 r.
o cmentarzach i chowaniu zmartych (tj. Dz.U. z 2000 r. Nr 23, poz. 295 z p6zn. zm.)).

2) obszary rewitalizacji struktur przestrzennych, obszary zdegradowane przestrzennie,
narazone na postepowanie procesow degradacji, dla ktorych nalezy ustali¢ zasady
przeksztatcen istniejgcego zainwestowania oraz ochrony wartosciowych obiektow

i przestrzeni, oznaczone na rys. 2.2. numerami 11 — 15:

a) 11 —obszar pomiedzy ul. Bierzewickg i Ziejkowg (tereny poprzemystowe),

b) 12 — obszar pomiedzy ul. Bierzewicka i ul. Ptockg (tereny poprzemystowe),

c) 13 — obszar pomiedzy ul. Ptocka i torami kolejowymi (tereny poprzemystowe),

d) 14 — obszar zabytkowego uktadu urbanistycznego centrum,

e) 15— obszar na wschéd od obszaru centrum (przedpole zabytkowego uktadu);

3) obszary ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, dla ktérych nalezy zapewnic

warunki ochrony, oznaczone na rys. 2.2. numerami 16 17:

a) 16 — obszar w dolinie rzeki Skrwy Lewej, w granicach projektowane;
.konserwatorskiej strefy krajobrazowej”,

b) 17 — obszar pomiedzy Skrwag Lewg a ul. Kutnowska i Parkowa, obejmujacy ochrone
ekspozycji zabytkowego ukfadu urbanistycznego oraz ksztattowanie prawidtowych
relacji zainwestowania i terenéw zieleni w dolinie Skrwy.

Planem miejscowym moze by¢ objeta czes¢ obszaru wymagajagcego sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, oznaczonego na rysunku 2.2. —
zaproponowano podziat (oznaczenie czesci obszaru przypadkowe, nie oznacza kolejnosci w
jakiej plany winny by¢ sporzadzane).

Dopuszczalne jest sporzadzenie planu dla mniejszych obszarow, przy czym ich zasieg
i zakres ustalen winny uwzglednia¢ rozwéj zainwestowania na pozostatym terenie.

Ponadto planami miejscowymi nalezy objgc¢:

1) tereny planowanych zalesien — o ile zalesienie ma uzyska¢ wsparcie finansowe —
wymog ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o wspieraniu rozwoju obszarow wiejskich ze
srodkéw pochodzacych z Sekcji Gwarancji Europejskiego Funduszu Orientacji i
Gwarancji Rolnej (Dz.U. z 2003 r. Nr 229, poz. 2273 z pézn. zm.),

2) przebiegi projektowanych ciggéw komunikacyjnych w celu zabezpieczenia mozliwosci
ich realizacji — wyprzedzajgco lub w przypadku mogacej powstac kolizji z projektowanym
zainwestowaniem.

Tereny wskazane pod zainwestowanie w ,.Studium” poza terenami w granicach obszaréw:
1, 2 i 4 uzyskaty zgode na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze w ramach
procedury sporzadzenia obowigzujagcego do 31 grudnia 2003 r. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta oraz we wczesniejszych planach.

Dziatania inwestycyjne w obszarach adaptacji i modernizacji mogq (nie przesadza to o
braku zasadnosci sporzadzenia planu) by¢ prowadzone w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy.

Decyzje o warunkach zabudowy winny byC traktowane jako $rodek zaradczy w
przypadku braku planu miejscowego, a nie narzedzie go zastepujgce.

18.Zgodnos¢ obowigzujacych mpzp z ustaleniami Studium
Obowigzujace plany miejscowe, z wytgczeniem:

1) planu zatwierdzonego uchwatg Nr 219/XXXIV/96 Rady Miejskiej w Gostyninie z dnia
24.09.1996r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania z2-
rzennego miasta Gostynina, w granicach obszaru Il - dz. nr ew. 342 i 343 wraz z z2-
gtymi gruntami rolnymi (pow. 1,77ha) — nie przewiduje sie w Studium mozliwosci

,INTEKPROJEKT Gabriel Ferlinski 90-265 £6dz, ul. Piotrkowska 50/5
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTA GOSTYNINA
WRZESIEN 2006 1.



85

lokalizacji schroniska dla zwierzat — obszar wskazany czesciowo do zalesienia, w
pozostatej czes¢ (strefa rurociggdéw paliwowych) — tereny zieleni niskiej;

planu zatwierdzonego uchwatg Nr 366/LIII/98 Rady Miejskiej w Gostyninie z dnia
08.06.1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania z2-
rzennego miasta Gostynina, obejmujgcego ciggi komunikacyjne istniejacych i projek-
towanych ulic w granicach administracyjnych miasta — parametry ulic ustalone w planie
nie odpowiadajg parametrom przyjetym w Studium,

sg zgodne z ustaleniami Studium.

gpione nowymi planami.

Plany niezgodne z ustaleniami Studium powinny by¢ doprowadzone do zgodno$ci lub z2-

19.Wnioski do polityki przestrzennej sgsiadujacych gmin

zagadnienia:

1) tworzenie powigzan w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego -

krajobrazu, lasow i wod;
2) tworzenie powigzan w zakresie realizacji infrastruktury technicznej, infrastruktury drogowe;j,
komunikacji publicznej;
3) wspdinej promocji produktu turystycznego Pojezierza Gostyninskiego, tworzenia informacji
i infrastruktury turystycznej - szlaki turystyczne piesze i rowerowe, baza noclegowa.

20. Synteza ustalen Studium

W zakresie wspoipracy z sgsiednimi gminami najwazniejsze wydajq sie nastepujace

w szczegolnosci

Lp.

Problematyka

Synteza ustalen Studium

1.

Kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenéw

Wskazano obszary modernizaciji, rozwoju i rewitalizaciji
struktur przestrzennych.

Wskazano tereny przeznaczone pod: zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowg
wielorodzinng, ustugi, ustugi sportu i rekreacji, zabudowe
produkcyjno-magazynowsg, zabudowe produkcyjno-
magazynowag i ustugi, infrastrukture techniczng, tereny
rolnicze, lasy, tereny zieleh urzgdzonej, tereny ogrodow
dziatkowych, cmentarze.

Wyznaczono tereny wskazane do zalesienia.

Obszary oraz zasady ochrony
Srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk

Wskazano lokalizacje obiektéw i obszaréw chronionych
na podstawie przepiséw odrebnych.
Wprowadzono konserwatorskg strefe krajobrazowg w
dolinie Skrwy Lewej — propozycje objecia jej ochrong
prawna.
Ustalono kierunki rozwoju systeméw komunikac;i i
infrastruktury technicznej w celu ograniczenia
ucigzliwosci dziatalnosci cztowieka dla srodowiska:
1) rozwdj systemow kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
deszczowej;
2) wykorzystanie wéd geotermalnych dla rozwoju sieci
cieplnej;
3) wykorzystanie sieci gazowej jako nos$nika energii
dla indywidualnych Zrodet ciepta.
Nie przewidziano mozliwosci eksploatacji kopalin (poza
wodami geotermalnymi).

Obszary i zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

Wskazano lokalizacje obiektow i obszaréw chronionych
na podstawie przepiséw odrebnych.

Wskazano kierunki dziatan i wymogi ochrony zabytkow:
a) wytyczne konserwatorskie — obowigzek szanowania,
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koniecznos¢ opracowania gminnego programu opieki
nad zabytkami.

4. | Kierunki rozwoju komunikacji 1. Ustalono parametry techniczne dla istniejgcych drog,
obowigzek dostosowania parametréw do odpowiednich
klas technicznych

2. Wskazano nowe przebiegi drég

1) obwodnicy w przebiegu drogi krajowej Nr 60,
2) matej obwodnicy w przebiegu drogi wojewoddzkiej Nr
265.
. Wyznaczono przebiegi sciezek rowerowych

5. | Kierunki rozwoju systemow 1. Wskazano tereny istniejacej infrastruktury technicznej
infrastruktury techniczne;j oraz przebiegi istniejacych i wazniejszych

projektowanych sieci.

2. Zatozono rozwdj sieci kanalizacji deszczowej, sanitarnej,
wodociggowej, cieptowniczej, gazowej i energetycznej w
oparciu o istniejgce zasoby.

3. Zatozono wykorzystanie wéd geotermalnych dla celow
grzewczych

6. |Obszary, na ktorych 1. Wskazano lokalizacje inwestyciji celu publicznego o
rozmieszczone bedg znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z programami
inwestycje celu publicznego rzgdowymi ponadlokalnym.

2. Lokalizacje inwestycji celu publicznego wskazano w
obszarach, na ktérych moga by¢ realizowane

7. | Obszary, dla ktorych jest Do obowigzkowego sporzadzenia planu miejscowego
obowigzkowe sporzadzenie wyznaczono obszar przestrzeni publicznej. Innych obszaréw
mpzp nie wyznaczono - nie stwierdzono istnienia przestanek do ich

wyznaczenia.

8. |Obszary, dla ktérych gmina Wskazano obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzic
zamierza sporzadzi¢ mpzp mpzp, ze wzgledu na rozwdj zainwestowania, koniecznos¢

rewitalizacji struktur przestrzennych oraz ochrone waloréw

przyrodniczych i krajobrazowych.

9. |Kierunkiizasady ksztattowania | 1. W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustalono
rolniczej i lesnej przestrzeni ograniczenie terenéw rolnych na rzecz terenéw
produkcyjnej zabudowy oraz rozwdj rolnictwa ekologicznego.

2. W zakresie lesnej przestrzeni produkcyjnej wskazano na
wymogi ochrony, przeznaczono 60 ha gruntéw pod
zalesienia.

10. |[Obszary narazone na 1. Wskazano granice obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi i niebezpieczenstwo powodzi, ustalono obowigzek
osuwania sie mas ziemnych wprowadzenia ograniczen w ich zainwestowaniu.

2. Obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych nie
wystepujg

11. | Obiekty lub obszary, dla Nie wyznaczono. Nie przewiduje sie eksploatacji kopalin na
ktérych wyznacza sie w ztozu | terenie miasta. Planowane jest wykorzystanie wod
kopaliny filar ochronny geotermalnych dla celéw grzewczych.

12. | Obszary pomnikéw zagtady i Zagadnienie nie wystepuje w obszarze miasta.
ich stref ochronnych

13. | Obszary wymagajgce Wyznaczono obszary: w granicach terenéw
przeksztatcen, rehabilitacji lub | poprzemystowych w potnocnej czesci miasta, w obszarze
rekultywaciji zabytkowego uktadu urbanistycznego i jego otoczeniu, w

dolinie rzeki Skrwy Lewej

14. | Granice terenéw zamknietych i | Wskazano granice terenéw zamknietych zwigzanych z

ich stref ochronnych

przebiegiem linii kolejowej. Postuluje sie ich weryfikacje.

21.Uzasadnienie przyjetych rozwigzan
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Ksztattujgc rozwigzania przestrzenne za podstawe przyjeto dotychczasowe przeznaczenie
terenéw oraz potrzeby ochrony $rodowiska i zabytkéw. Jak fundamentalng podstawe rozwoju
miasta uznano rozwo¢j zrownowazony.

Utrzymanie w studium dotychczasowego przeznaczenia terenu ma na celu zachowanie
trwatosci procesow przeksztatcen przestrzennych jak i unikniecie roszczeh odszkodowawczych.
Uzasadnieniem dla rozwoju funkcji mieszkaniowej jest zatozenie utrzymania dotychczasowej
liczby mieszkancow oraz zmiany jakosciowej zasobdédw mieszkaniowych. Ustalone standardy
ksztattowania zabudowy majg na celu zachowanie charakteru matego miasteczka i unikniecie
realizacji elementéw dysharmonizujacych.

Potozenie nacisku na ochrone srodowiska, w tym ochrone zasobow przyrody w granicach
miasta jak i rewitalizacja i rewaloryzacja zabudowy zabytkowej daje szanse na poprawe
wizerunku miasta oraz, co najistotniejsze, jakosci zycia mieszkancéw.

22. Interpretacja zapisu ustalen Studium

Ustalenia zawarte w elaboracie ,Studium”, zarébwno w czesci tekstowej, jak i rysunkach
wyrazajg kierunki polityki przestrzennej gminy, nie sg jednak S$cistymi przesadzeniami o
granicach zainwestowania i uzytkowaniu terendw.

W ,Studium” przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terendw, to znaczy, ze
okreslone na rysunkach przeznaczenie terenéw oznacza funkcje przewazajgca — determinujaca
charakter przestrzeni (m.in. obejmujacg swym zasiegiem ponad 50% powierzchni terenu
przeznaczonego pod zabudowe), a nie wytgczng. Funkcja przewazajgca moze i musi by¢
uzupetnione innymi funkcjami, ktére jednak nie moggq byé przeciwstawne okreslonej w
»otudium” funkcji terenu - nie moga powodowac zaréwno ucigzliwosci jak i ograniczeh w jej
rozwoju.

Ostateczne ustalenia granic terenéw przeznaczonych do zabudowy beda dokonywane w
ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.
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