Koncesja na zaprojektowanie i budewbiektu pn:
Centralny Park Rekreacji, Balneologii, Turystyki i Woczynku ,TERMY GOSTYNVSKIE”

OPIS POTRZEB | WYMAGA N KONCESJODAWCY
(zwana dalej ,OPWK")

Niniejszy OPWK ma na celu umozliwienie przygotowania sie zainteresowanych podmiotow,
po ztozeniu wniosku o zawarcie umowy koncesji, do udzialu w negocjacjach prowadzonych
z Koncesjodawcg

1. Nazwa i adres Koncesjodawcy.
Gmina Miasta Gostynina, zwana w dalsze] czesci ,Koncesjodawcy” z siedzibg
w Gostyninie, ul. Rynek-26, Regon 611 015 431, NIP 971 066 49 61

2. Podstawa prawna post epowania.
Koncesja udzielana jest zgodnie z ustawg z dnia 9 stycznia 2009 r. o koncesji na roboty
budowlane lub ustugi (Dz. U. z 2009 r. Nr 19, poz. 101), zwang dalej ,ustaw q".

3. Opis przedmiotu koncesiji.

3.1. Przedmiotem koncesji jest zaprojektowanie i wybudowanie na zasadach koncesji na
roboty budowlane obiektu pn.: Centralny Park Rekreacji, Balneologii, Turystyki i
Wypoczynku pn: ,Termy Gostyni  Askie"

3.2. Opis rob6t budowlanych.

Przedmiotem zamdwienia jest zaprojektowanie i wykonanie wielofunkcyjnego obiektu
(grupy budynkéw) wraz z infrastrukturg pn. CENTRALNY PARK REKREACJI,
BALNEOLOGII, TURYSTYKI | WYPOCZYNKU ,TERMY GOST YNINSKIE”.

Przedmiotowe przedsiewziecie inwestycyjne przewidziane jest do realizacji w pétnocnej
czesci miasta Gostynina, na terenie prawobrzeznym rzeki Skrwa o wielko$ci ok. 17ha, wraz
z obszarem odwiertu geotermalnego, w tym oddalony o ok. 1 km — obszar odwiertu GT-2.

W sktad przedsiewziecia inwestycyjnego wchodzg nastepujace zadania:

L.P. Zadanie / nazwa
1. Wlelofunkcyjny budynek gtéwny Term:
Czes¢ wejsciowa — centralna (tacznik)
= Skrzydio wschodnie — funkcje hotelowe oraz
uzupetniajgce
= Skrzydto zachodnie — funkcje rekreacji wodnej,
balneologiczno-leczniczej, komercyjne oraz
uzupetniajgce
Kapielisko zewnetrzne wraz z plazami
Lodowisko zewnetrzne wraz z budynkiem zaplecza
Elementy zagospodarowania (Mini-golf, Plac zabaw, Korty
tenisowe, Teznie solankowe, wraz z budynkiem zaplecza)
Drogi i parkingi, ciggi piesze i pieszo-jezdne
Kanat ulgi przy lokalnej rzece ,Skrwa”
Elementy zasilania geotermalnego
Zielen urzadzona
Pozostata infrastruktura techniczna oraz sie¢ uzbrojenia terenu
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3.3.Opis prawa do korzystania z obiektu.
Wynagrodzeniem za wykonanie przedmiotu konces;ji jest prawo do korzystania z obiektu
pn.: ,Termy Gostyninskie” wraz z zaptatg Koncesjodawcy.

Prawo do korzystania z obiektu upowaznia Koncesjonariusza do zarzgdzania nim przez
okres przewidziany w ofercie oraz do czerpania korzysci pochodzacych m. In. ze sprzedazy
Swiadczonych ustug oraz z dysponowania obiektem w tym okresie.

3.4.Cel powstania i funkcje jakie ma peini € Obiekt z podzialem na funkcje i
parametry poszczegolnych budynkéw i budowli.

Zasadniczym celem przedsiewziecia jest uruchomienie nowoczesnego wielofunkcyjnego
obiektu turystyczno-rekreacyjnego, ktéry stanowi¢ bedzie wizytéwke turystyczng regionu i
jednoczesnie skuteczne narzedzie walki na rynku ustug turystycznych. Skala oraz zakres
przedsiewziecia powoduje, ze bedzie ono konkurowato nie tylko z innymi produktami
turystycznymi na terenie woj. mazowieckiego, ale rowniez w skali ogélnopolskiej a takze
miedzynarodowej /m.in. z podobnymi obiektami na Stowacji oraz Wegrzech/.

Kompleks , Termy Gostyninskie” wraz z zagospodarowaniem powinien :

- spetni¢ funkcje centrum rekreacji i profilaktyki zdrowotnej, jako znaczacy
przedmiot skierowany do lokalnej grupy docelowej oraz sasiadujgcych
aglomeraciji: warszawskiej i todzkiej

- uzupetnic regionalng oferte w zakresie obiektow rekreacyjnych

- zaoferowac szeroki zakres ustug zdrowotnych i kulturalno-spotecznych

Nalezy zaplanowa¢ odpowiednie zagospodarowanie, uzbrojenie i urzadzenie terenu, w
zakresie umozliwiajagcym funkcjonowanie obiektow i ich techniczng obstuge zgodnie z
przeznaczeniem i w sposéb spetniajgcy wymagania przepisow.

Koncesjonariusz uzyska prawo uzytkowania odwiertu.

Gtoéwny podziat wymaganej powierzchni

= W zakres okreslonej powierzchni netto nalezy zaprojektowac:

- Powierzchnie uzytkowe obejmujgce: sale rekreacyjno-sportowe uzupetniajace,
strefy wejsciowe, sanitariaty, szatnie, administracje, zaplecze gastronomiczne,
magazyny, zaplecza personelu

- Powierzchnie ruchu: korytarze, windy, pochylnie (w miare potrzeb), drogi
ewakuacyjne, klatki schodowe i schody

- Powierzchnie ustugowe: pomieszczenia techniczno-serwisowe

Funkcje wiod gce

Zgodnie z zatozeniami podstawowymi w ramach wielofunkcyjnej struktury budynku
gtdbwnego term zatozy¢ nalezy nastepujgce wiodace czesci:
= (Czes¢ wejsciowa — centralna (tacznik)
= Skrzydto wschodnie — funkcje hotelowe oraz uzupetniajgce
= Skrzydto zachodnie — funkcje rekreacji wodnej, balneologiczno-leczniczej,
komercyjne oraz uzupetniajgce

Funkcje uzupetniaj gce

Obok funkcji wiodacych, nalezy uwzgledni¢ zakres stanowigcy o charakterze
wielofunkcyjnym obiektu, powiekszajacq jego oferte rekreacyjno-sportowg, wypoczynkowg
gastronomiczng, komercyjng oraz kulturalng skierowang do uzytkownikéw, w szczegolnosci
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lokalnych.

Funkcje te stanowi¢ bedg réwniez o elastycznosci i gwarancji petniejszego
wykorzystania obiektu, w okresach bez petnego obtozenia, tj. w okresach pozasezonowych.
W zakres opisywanych funkcji w budynku gtébwnym wchodzg m.in.

- gastronomia i restauracja,

- klub nocny z bowlingiem

- przestrzenie komercyjne

- sale wystawowo-imprezowe

- balneologia lecznicza i terapie

- fitness w ramach czesci SPA
W ramach zagospodarowania terenu, w skfad funkcji uzupetniajacych wyréznic¢ nalezy:

- minigolf

- lodowisko sezonowe

- korty tenisowe

- teznie solankowe

- wolnostojacy budynek zaplecza jako element rekreacji zewnetrzne;j

Funkcje obstuguj agce

Pomieszczenia lub grupy pomieszczeh wchodzace w skiad zaplecza i obstugi
techniczno-serwisowej oraz komunikacyjnej obiektu:

- zaplecza personelu

- administracja

- szatnie i obstuga

- sanitariaty

- pomieszczenia techniczne, pomochnicze i magazynowe

- parkingi
W zakresie zagospodarowania terenu

- parkingi (z podzialem na miejsca postojowe dla autokarow i samochodoéw

osobowych)

- chodniki

- drogi dojazdowe i place

- kanat ulgi

Bilans miejsc parkingowych

Wymagania Koncesjodawcy w zakresie bilansu miejsc postojowych w przestrzeni
parkingowej:

» ]los¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych: 552

* |lo$¢ miejsc postojowych dla autokaréw: 19
W ramach bilansu miejsc parkingowych dla sam. osobowych nalezy wyodrebni¢ miejsca z
przeznaczeniem dedykowanym dla gosci hotelowych:

= gosci hotelowych: 70 szt. (ok. 1/3 bilansu ilosci pokoi)

= personelu, administracji i obstugi: 50 szt.

Charakterystyka funkcjonalno-przestrzenna stref bud ynku gtbwnego

Powyzsze czesci podzielone zostaly co do wymagan na strefy obejmujace
pomieszczenia, grupy pomieszcze n lub kolejny podzialy na podstrefy .
Opis gtownych cech i charakterystyki stref:

Zakres / strefa Opis / charakterystyka

CZESC » Funkcja tacznika pomiedzy zasadniczymi skrzydtami
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Zakres / strefa

Opis / charakterystyka

WEJSCIOWA

budynku — wschodniego i zachodniego.

Parter obejmujacy gtéwny hol wejsciowy.

Charakter przelotowy holu — wejscie gtbwne od strony
potudniowej i pomocnicze od pétnocnej — z przeznaczeniem
dla uzytkownikow.

Brak koniecznosci bezposredniego powigzania z czescig
hotelowg, ktora zostanie objeta odrebnym réwnorzednym
wejsciem.

Wymagane potozenie centralne wzgledem catosci budynku
Reprezentacyjne wejscie - wysoki standard wykonczenia,
charakterystyczny dla budynkow o analogicznych funkcjach,
Centralny punkt informacyjny przeznaczony do obstugi
uzytkownikow klientow.

Wymagana szatnia odziezy wierzchniej

Powigzanie z poszczegolnymi wiodgcymi i uzupetniajgcymi
funkcjami budynku, w tym rozkfad przestrzenny holu min. na
3 kondygnacje, umozliwiajacy wtasciwe potgczenia tych stref.
Utworzenie uktadu antresol dla poziomu 2 i 3 holu (po
analizie uwarunkowan ppoz. w ramach projektu
budowlanego). Pietra holu w uktadzie antresol potaczone
rowniez z poszczegolnymi pietrami hotelu, z kontrolg
kierunku dostepu.

Preferowana wysokos¢, jako wynikajgca z wymagan
umozliwiajgce obstuge poszczegdlnych stref.

Uwzglednienie w szczegoélnosci powigzania widokowego (np.
Sciany przeszklonej) z czescig gastronomii. Wymaganie
dotyczy réwniez otoczenia zewnetrznego przy czesciach
wejsciowych — fasada potudniowa i pétnocna.

HOTEL

Wymagania wiasciwe jak dla standardu hotelu 4*.
Wymagany budynek 4-pietrowy, w tym parter z
przeznaczeniem na stope hotelowg oraz pietra z
przeznaczeniem na pokoje oraz apartamenty.

Uktad dwutraktowy liniowy pieter pokoi hotelowych.

Strefa posiadajgca odrebne wejscie hotelowe od strony
potudniowej czotowej elewacji budynku.

Uksztattowanie stopy hotelowej zawierajgce podstrefy
obstugi technicznej, administracji, zaplecza serwisowego i
personelu.

Hol wejsciowy powigzany komunikacyjnie z restauracjq
hotelowg, centrum konferencyjnym, pasazem czesci
komercyjnej, zapleczem serwisowo-technicznym budynku.
Wymagane min. 2 dzwigi osobowe z przeznaczeniem dla
uzytkownikow (w tym dla obstugi serwisowej).
Preferowane wysokosci zgodnie z zatgczonymi rysunkami.
Brak wymaganego bezposredniego sasiedztwa z gtdbwng
czescig wejsciowg (holu): mozliwe potaczenie poprzez pasaz
strefy komercyjnej.

Mozliwos¢ wyodrebnienia catej strefy dla operatora
zewnetrznego — poprzez wymagane uniezaleznienie
techniczno-funkcjonalne tej czesci.
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Zakres / strefa Opis / charakterystyka
RESTAURACJA » Sala konsumpcyjna o parametrach zgodnie z zat.
HOTELOWA programem powierzchniowym.
» QOdrebna szatnia dla zewnetrznych uzytkownikéw przy czesci
wejsciowe;.

= Zawarte w ramach strefy powigzane Lobby, tj. zgrupowane
miejsce siedzisk i taw o podwyzszonym standardzie,
powigzane z barkiem, gdzie serwowane sg napoje i drobne
przekaski. Lobby posiada bezposredni dostep do holu
wejsciowego czesci hotelowe.

» 7 bezposrednim dostepem do holu wejsciowego czesci
hotelowej.

= Wiasne autonomiczne zaplecze kuchenno-magazynowe i
socjalne, z dostepem od potnocnej strony obiektu. Kuchnia

niezalezna.
CENTRUM » Strefa 0 przeznaczeniu konferencyjnym z programem dla
KONFERENCYJNE wielu sal konferencyjnych, foyer dla uzytkownikéw oraz
zapleczem.

Wymagana jedna sala o uktadzie amfiteatralnym.
Mozliwos¢ tgczenia poszczegolinych mniejszych sal
Szczegobly wg zatgczonego programu powierzchniowego.

KOMERCJA Zgrupowany uktad punktow komercyjnych, opcjonalnie z

przeznaczeniem pod wynajem najemcom zewnetrznym.

= Zaproponowany podziat strefy nalezy przyjac jako
preferowany — mozliwos¢ wspdlnego taczenia
poszczegolnych stref w oparciu o poprzedzajgce umowy
wzajemne z operatorami wymagajgcymi wiekszych
powierzchni.

» Funkcje dedykowane wg programu powierzchniowego
(fryzjer, przedszkole) do utrzymania, lecz z mozliwoscig,
podzlecania najemcom zewnetrznym o wiasciwych
kwalifikacjach.

» Komunikacja gtdwna w postaci pasazu, petnigca funkcje
potgczenia pomiedzy czescig wejsciowg a holem czesci
hotelowej - 0 wysokim standardzie wykonczenia. Wymagane
witryny przeszklone do poszczegolnych punktow
komercyjnych.

= Nie wymaga sie symetrycznego ukfadu rozmieszczenia
poszczegolnych punktow komercyjnych wzgledem osi
pasazu.

» Preferowany ukfad pasazu o kierunku zachéd-wschéd

= Nie wymaga sie dodatkowych komunikacji obstugujgcych
punkty od strony tylnego zaplecza — dostawa od strony
pasazu. Opcjonalne umozliwienie dla punktéw komercyjnych
zlokalizowanych po pétnocnej stronie, powigzania zapleczy
na zewnatrz budynku, wylacznie dla spetnienia funkcji
serwisowo - dostawcze).

= Od strony frontowej wymagane witryny dla punktow
komercyjnych zlokalizowanych po potudniowej stronie, z
mozliwoscig realizacji witasnych wejs¢ bezposrednio z
zewnatrz, wylacznie po ustaleniach z operatorami /
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Zakres / strefa Opis / charakterystyka

najemcami zewnetrznymi oraz po akceptacji Koncesjodawcy.

» Poszczegllne punkty komercyjne beda wyposazone we
wlasne zaplecze magazynowo- sanitarne.

» Ustala sie ewentualng mozliwo$¢ potaczenia pozostatych
funkcji uzupetniajacych (np. restauracji hotelowej,
administracji) z przestrzenig pasazu w proporcjach nie
przekraczajacych 1/3 dtugoséci Sciany tego pasazu. Wowczas
koniecznym bedzie uzyskanie akceptacji Koncesjodawcy.

GASTRONOMIA = Program gastronomiczny o parametrach wg zataczonego
programu powierzchniowego.

= Strefa niezalezna od restauracji hotelowej.

» Preferowany charakter gastronomii szybkiej obstugi, lecz z
petnym programem kuchennym do przygotowania positkow
(kuchnia niezalezna).

» Wiasne zaplecze sanitarne dla uzytkownikéw z podziatem
damsko-meskim

CZESC KLUBOWA = Program klubowy obejmujacy funkcje barku z bowlingiem.

(NOCNA) » Umozliwienie serwowania w barku napoi (przeznaczenie
wiodgce), w tym napoi alkoholowych. Stad zaplecze barku
bez kuchni niezaleznej — ewentualne positki wylacznie jako
podgrzewane w ramach wiasnego zaplecza.

» Salaimprezowa (taneczna) z przeznaczeniem do organizacji
dyskotek.

= Bowling  wielotorowy, rozwigzania  systemowe ze
zgrupowanymi  siedziskami  uzytkownikow, zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie standardami.

» Wiasne zaplecze sanitarne uzytkownikow.

» Preferowana lokalizacja na parterze

STREFA POD = Poziom parteru (kondygnacja naziemna).
BASENAMI » Powierzchnia techniczna obejmujaca potaczenie ze stacjg
WEWNETRZNYMI uzdatniana wody basenowej.

» Preferowana lokalizacja stacji uzdatniania wody uzytkowej
dla obiektu. Alternatywna lokalizacja w ramach strefy
zaplecza techniczno-serwisowego.

= W ramach optymalizacji powierzchni wymaga sie realizacje
niektorych elementdw wchodzacych w skiad technologii i
zaplecza technicznego w strefie pod basenami, takich jak
uklady pomp, filtrow, zbiornikbw przelewowych, central
wentylacyjnych, uktad instalacji wod-kan, zasilania i powrotu
wody basenowej, kanaldw wentylacyjnych, c.o. etc.).
Odstepstwa Ilub brak mozliwosci realizacji wymagajq
akceptacji przez Zamawiajgcego. Koniecznos$¢ wentylowania
mechanicznego tej strefy.

STREFA POD » Poziom parteru (kondygnacja naziemna).
BASENAMI = Zasady funkcjonowania i wymagania analogiczne do strefy
ZEWNETRZNYMI pod basenami wewnetrznymi.

= Zasada grupowania powierzchni przeznaczonej jako
technicznej z przestrzenig strefy pod basenami
wewnetrznymi.
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Zakres / strefa Opis / charakterystyka
» Stropodach stanowi strefe plaz basendw zewnetrznych
ZAPLECZE » Strefa przeznaczona gtéwnie dla obstugi technicznej
TECHNICZNO- budynku — skrzydta zachodniego i czesci wejsciowe;.
SERWISOWE Dotyczy to m.in. nastepujacych elementow: wezet cieplny,

wentylatornie, stacje transformatorowe, rozdzielnie
elektryczne.

» Mozliwos¢ realizacji w miare potrzeb pojedynczych czesci
technicznych w innych strefach — wytgcznie po analizie
projektowej, w ramach optymalizacji przestrzeni
instalacyjnych pozostaje do akceptacji Koncesjodawcy.

*» Przedmiotowa strefa obejmowac powinna pomieszczenia lub
ich grupy o charakterze serwisowym, tj. Smietnikow,
warsztatu, magazynow sprzetu wewnetrznego i
zewnetrznego etc.

» Przedmiotowe zaplecze nie obejmuje czesci hotelowej,
posiadajgce niezalezne zaplecze techniczno-serwisowe.
Mozliwo$¢ grupowania rozwigzan wspolnych dla skrzydet
wytgcznie za akceptacjg Zamawiajgcego, po analizie
projektowej i poszczegodlnych warunkow technicznych.

ADMINISTRACJA » Program strefy obejmujacy obstuge funkcji skrzydta

OBIEKTU zachodniego i strefy wejsciowe;.

= Strefa nie obstuguje czesci skrzydta funkcji hotelowej,
posiadajgcego whasne zaplecze administracji lub zarzadu
hotelu.

PARK WODNY » Giowna czesc¢ skrzydita zachodniego budynku

= Jednoprzestrzenna hala basenowe w ramach 1.pietra
budynku skrzydta zachodniego

» Pelny program rekreacji wodnej oferujacy zr6znicowane pod
wzgledem ksztattu i atrakcji niecki basenowe.

= Zastosowanie bogatego programu zjezdzalni wodnych z
indywidualnymi lub zgrupowanymi lgdowiskami.

= Program urozmaicony pojedynczymi punktami jacuzzi i
systemowymi duzymi wieloosobowymi wannami
hydromasazowymi, tzw. whirlpoolami

» Widoczny podziat na cze$¢ przeznaczong dla dorostych,
mitodziezy i dzieci.

= Otwarcie widokowe na czes$¢ zachodnig terenu. Nalezy
dazy¢ do maksymalizacji otwarcia widokowego z
jednoczesng optymalizacjg zastosowanych przeszklen
fasadowych.

» Zaplecze szatniowe z kabinami przelotowymi i wspdélng
koedukacyjng czescig szafek. Podziat damsko-meski
sanitariatow.

» Niecki basenowe o ksztattach swobodnych, lecz
uformowanych w sposéb umozliwiajgcy zachowanie
czystosci basendw. Zakres do wykonania w ramach
koncepciji architektonicznej do przedtozenia Koncesjodawcy
celem akceptaciji.

= Ksztalty czesci ptywackich i nauki ptywania — wytgcznie w
formie niecek prostokatnych. Mozliwos¢ tgczenia z nieckami
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Zakres / strefa

Opis / charakterystyka

rekreacyjnymi czesci ptywackich w ramach wspdélnego
obiegu i lustra wody.

Wyklucza sie 1gczenie basendéw (obiegébw  wody)
przeznaczonych dla dzieci z basenami dla dorostych i
miodziezy.

Zaplecze barowe dla tzw. ,strefy mokrej”

Mozliwo$¢ kontrolowanego dostepu do czesci SPA.

Program rekreacyjny o parametrach wg zatgczonego
programu powierzchniowego i specyfikacji szczegotowe).
Wymagane petne oznakowanie strefy w zakresie informacji i
bezpieczenstwa.

Wymagane zaplecze magazynowe i ratownikow wspolne z
monitoringiem strefy Parku Wodnego.

KAPIELISKO
ZEWNETRZNE

Program basenow zewnetrznych.

Przylegte plaze basenowe nad strefg pod basenami.
Wszystkie baseny potgczone przeptawkami z plazami parku
wodnego

Dostep dla uzytkownikow z hali basenowej parku wodnego
Koniecznos$¢ stosowania parawandw ostaniajgcych na
plazach — ostona przed wiatrem luster wody.

Ksztalty basenow powinny posiada¢ mozliwos¢
zastosowania basenowych rolet przykrywajacych

Zakres do wykonania w ramach koncepcji architektonicznej
pozostaje do przediozenia Koncesjodawcy celem akceptacii.

SPA & WELLNESS

Program obejmujgcy dwukondygnacyjny ukiad podziatu na
czesci saunowo-balneologiczne i fitness.

Odrebne wzgledem parku wodnego zaplecze szatniowo-
sanitarne o wyzszym standardzie wykonczenia

Zgrupowanie poszczegoélnych pomieszczen w tzw. grupy
tematyczne, zwigzane z  réznorodnymi tradycjami
ksztattowania saun, tj. czes¢ ogolna, orientalna, nordycka,
antyczna.

Odrebne solarium jako ustuga pokrewna.

Barek przeznaczony do serwowania napoi i hiewielkich
positkow — wytgczenie dla uzytkownikow tej strefy. Zaplecze
z mozliwoécig podgrzewania positkow. Brak kuchni
niezalezne,.

Potgczenie ze SPA zewnetrznym

W obrebie kondygnacji nizszej - wielofunkcyjne centrum
fithess z sitowniami, salami gimnastycznymi, gry w Squash,
wraz z wymaganym zapleczem magazynowym.

Potgczenie ze strefg czesci wejsciowe]j do budynku — za
wspolnymi kasami z Parkiem Wodnym.

Wewnetrzne potaczenie ze strefg balneologii leczniczej z
zachowaniem kontroli dostepu.

Wymagane otwarcie widokowe (np. pothocno-zachodnie)
jedynie w zakresie przylegtym do SPA zewnetrznego.
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Zakres / strefa Opis / charakterystyka

STREFA POD Poziom parteru

BASENAMI SPA Wymagania analogiczne jak dla strefy pod basenami

ZEWNETRZNEGO kapieliska zewnetrznego przy Parku Wodnym
Podejscia technologiczne do urzadzenh saun na ptycie
plazowej SPA zewnetrznego
Wymagana optymalizacja powierzchni, prowadzaca do
niskiego udziatu tej powierzchni wzgledem uzyskanej
powierzchni plazy SPA zewnetrznego, np. czesciowe
zageszczenia gruntow pod saunami, etc.

SPA - Wyodrebniona autonomiczna strefa zewnetrzna dostepna dla

ZEWNETRZNE uzytkownikow z komunikacjg ze SPA & Wellness — 1 pietro.

Otwarcie widokowe na czes$¢ zachodnig terenu
Wymagane rozdzielenie wzgledem plaz kgpieliska
zewnetrznego.

Czesciowa ostona przestrzeni kapieliska wokét basenow
parawanami celem ostony przed wiatrem luster wody.
Centralnie uformowana niecka basenowa

Zewnetrzne stylizowane kabiny saun suchych, wraz z
matopowierzchniowg nieckg do zanurzania na ptycie plazy.

BALNEOLOGIA
LECZNICZA |
TERAPIE

Strefa wielofunkcyjna zwigzana z profilaktykg zdrowotng o
funkcji sanatoryjnej

Program ustug balneologicznych i terapii profilaktycznej,
wraz z poradami lekarskimi w ramach pomieszczen
dedykowanych poszczegdlnym zabiegom. Oznaczenie jako
podstrefa ,poradni profilaktyki zdrowotnej i zabiegow”.
Pozostaty podziat na poszczegdlne podstrefy obejmujace
zgrupowane pomieszczenia o podobnym przeznaczeniu, tj.
hydroterapia i inhalacje, krioterapia, kinezyterapia (w tym
masaze), borowiny (kgpiele i oktady).

Wiasne zaplecze personelu

Odrebne wejscie z gtdwnej czesci wejsciowej, wraz z
recepcjg czotowg / kasa.

Potgczenie kontrolowane ze strefg SPA & Wellness
Odrebne szatnie dla uzytkownikow z podziatem damsko-
meskim.

Wprowadzony elastyczny program gabinetow zabiegowo-
lekarskich.

Mozliwo$¢ wprowadzenia zamiennie dodatkowych lub
pokrewnych ustug odbiegajgcych od propozyciji
programowej, a mieszczacych sie pod pojeciem balneologii,
w granicach dopuszczalnych przepisami oraz
akceptowanych przez Koncesjodawce.

ZAPLECZE
ELEMENTOW
REKREACJI
ZEWNETRZNEJ

Niezalezne zaplecze serwisowo-techniczne obstugujace
rekreacyjne zagospodarowanie czesci pétnocnych oraz ich
uzytkownikow.

Zakres obstugi dotyczy placu zabaw z boiskiem
wielofunkcyjnym, kortoéw tenisowych oraz mini-golfa.
Budynek jednokondygnacyjny
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Zakres / strefa Opis / charakterystyka

= Zgrupowanie pomieszczeh czesci wejsciowej, recepciji i
personelu, szatni oraz magazynow.

ZAPLECZE » Zaplecze personelu i uzytkownikéw lodowiska zewnetrznego
LODOWISKA = (Czes¢ techniczna przeznaczona do instalacji technologii

utrzymania lodowiska. Zgrupowanie pomieszczen czesci
wejsciowej z wydawaniem sprzetu, (recepciji), zaplecza
personelu, oraz szatni.

Ksztattowanie formy przestrzennej budynku gtéwnego

Bryle budynku nalezy zaprojektowa¢ w $cistym powigzaniu z zasadami zapisow
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Poszczegolne funkcje oraz wejscia nalezy rozpatrywa¢ do realizacji na r6znych
poziomach potgczonych ze sobg schodami, dzwigami osobowymi oraz pochylniami.
Przewidywane ksztalttowanie poziomow gtéwnego budynku Term Gostynskich nalezy
ksztattowa¢ z uwzglednieniem podzialu zawartego w programie powierzchniowym
oraz schematow.

Baseny wewnetrzne i zewnetrzne wykonane na poziomie 2-iej kondygnaciji
naziemnej. Stad poziom pod basenami nalezy uksztattowa¢ w ramach 1-gj
kondygnacji naziemnej (parteru). Dzieki takim relacjom przestrzennym unika sie
komplikacji uzytkowych wynikajagcych z terenu zalewowego. Informacja
pomocnicza: teren znajduje sie w obrebie obszaru zalewowego, gospodarka wodno-
Sciekowa wg uzgodnien wtasciwego Zarzadcy Skrwy (WZMiUW — Oddziat Gostynin)
na podst. operatu wodnoprawnego do zrealizowania w fazie projektowej. Na czas
wykonania programu FU nie dokonywano uzgodnien rozwigzan projektowych.
Przediozone w zalgcznikach schematy ideowe — rzuty i przekroje oraz plan
sytuacyjny okreslone zostaly jako zalecane ksztattowanie przestrzeni.

3.5.Wyniki badan hydrologicznych oraz uzyskane $wiadectwa potwierdzajgce

wiasciwosci lecznicze wody.
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) Q'\)BLIC% NARODOWY INSTYTUT ZDROWIA PUBLICZNEGO

— PANSTWOWY ZAKLAD HIGIENY

E PZH C:‘. NATIONAL INSTITUTE OF PUBLIC HEALTH
¢, = — NATIONAL INSTITUTE OF HYGIENE
fl/;mw”jé}% 24 Chocimska Street, 00-791 Warsaw, Poland
§.ax ZAKLAD TWORZYW UZDROWISKOWYCH

DEPARTMENT OF HEALTH RESORT MATERIALS
8 Stowackicgo Strcet, 60-823 Poznai, Poland © Phone (+48-61) 847-01-82 o Fax (+48-61) 843-4970

HU-64/WL/AN/08 Poznan, dnia 22 lipiec 2008 r.

UJECIE WODY ,GT-1"W MIEJSCOWOSCI GOSTYNIN

1. Dane o ujeciu
Nazwa ujecia: GT-1
Miejscowose: Gostynin
Gmina: Gostynin
Wojewadztwo: mazowieckie

Odwiert o giebokosci 2734,0 m i wydajnosci 120,0 m*/h

2. Wyniki analizy chemiczno-fizycznej wody

Badania ogodlne i sensoryczne:

Barwa (mg Pt) 10

Smak stony

Zapach bez obcego zapachu
Odczyn wody — pH — roztw. (1:10) 6,28

Temperatura wody [° C] 82°C

Potencjat redox E;, [mV] -
Przewodnosé elektryczna [S/cm] 198,8 x 107
Absorbancja A =254  [nm] -
Absarbancja A = 436 [nm] -

www.pzh.gov.pl
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wodoroweglany 311,10 5,09 0,27

HCO3

siarczany SO 808,0 16,81 0,85

azotyny NOy 0,028 0,00 0,00

azotany NOj3 15,63 0,25 0,01

fosforany PQ4 % 0,00 0,00 0,00

cyjanki CN° < 0,01 - -
70268,77 197219 100

Skladniki stale niezdysocjowane mg/dm®

kwas metaborowy HBO, -

kwas metakrzemowy H,SiO; -

Sktadniki lotne mg/dm®

dwutlenek wegla CO, 161,5

zwigzki siarki S(Il) H,S + HS

niie stwierdzono

Suma rozpuszczonych sktadnikéw statych 114347,81 mg/dm®

[Btad wzgledny analizy

'Dopuszczalny btad wzgledny analizy

Zanieczyszczenia organiczne:

Pestycydy chloroorganiczne
2 pestycydow

Wielopierscieniowe weglowodory
aromatyczne

Z WWA

048% |
+5%
mg/dm?®
< 0,0001
3
mg/dm
< 0,00001
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Inne mg/dm3
fenole -
detergenty anionowe reagujgce z bigkitem < 0,01

metylenowym

CHARAKTERYSTYKA WODY:

11,4 % woda chlorkowo-sodowa (solanka), hipertermalna

Metody badawcze podane sg przy wynikach badari wykonanych w Laboratorium Badawt’:zym,
Pracowni Badania Wod w Warszawie, Przedsiebiorstwa Geologicznego POLGEOL S.A., 03-908
Warszawa, ul. Berezynska 39.

3.6.Spojnosc z Mazowieckim Programem Rozwoju Regionalnego -
dofinansowanie z funduszy UE.

Kluczowe elementy Strategii zwigzane z realizacjg przedmiotowego projektu

= Spoleczno-gospodarcze cechy regionu  /str 9 Strategii/

Dalszy rozwdj turystyki i rekreacji na Mazowszu wymaga rozbudowy i modernizacji
infrastruktury oraz bazy turystycznej (zwilaszcza hoteli o klasie ekonomicznej), a takze
odpowiedniej promocji walorow regionu.

» Sfera spoteczna/ str 10 Strategii/

Powaznym problemem Mazowsza jest rowniez wysoki, liczacy ponad 42% (w 29 powiatach
ponad 50%, a w 12 powiatach ponad 70%), udziat w liczbie bezrobotnych ludnosci wiejskiej,
co swiadczy o ogromie probleméw wsi oraz stwarza grozbe marginalizacji i pauperyzacji jej
spotecznosci.

= Bilans strategiczny regionu  /str 15 Strategii/

Obszary problemowe, o peryferyjnym potozeniu i o niskich zdolnosciach wykorzystania
endogenicznych czynnikdéw rozwoju, ktére stanowig m.in:

Obszar ptocki - posiada cenne przyrodniczo tereny wzdtuz doliny Wisty oraz Pojezierza
Gostyninskiego, jak rowniez zasoby wod geotermalnych w Gostyninie i jego okolicach,
ktérych potencjat nalezy wykorzysta¢ do tworzenia bazy turystycznej i leczniczej, poprzez
wybudowanie kompleksu rekreacyjno-balneologicznego.

Najwieksze miasto - Plock jest osrodkiem ponadregionalnym o dobrze rozwinietej strukturze
szkolnictwa wyzszego i najwiekszym w kraju osrodkiem przemystu petrochemicznego.
Specjalizuje sie w produkcji rolnej. Podstawowymi problemami na tym obszarze sg: stabe
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skomunikowanie Ptocka z Warszawg i resztg kraju, wysokie bezrobocie, niski standard
zagospodarowania turystycznego, wysoki poziom zagrozen srodowiska, zwigzanych z
lokalizacjg infrastruktury przemystowej (najwieksze w Polsce zaktady petrochemiczne) oraz
z transportem materiatéw niebezpiecznych.

Projekt cechuje spdjnos¢ realizacji celow z nastepujacymi kierunkami dziatan /numeracja
zgodnie z Strategia/:

- 1.1 Rozwaj spoteczenstwa informacyjnego i teleinformatyzacji

- 1.2 Wzrost poziomu wyksztatcenia i poprawa jakosci kadr

- 1.3. Wzrost zatrudnienia w regionie i przeciwdziatanie bezrobociu

- 2.1. RozwGj MSP oraz wzrost ich innowacyjnosci i konkurencyjnosci

- 3.1. Wzmocnienie powigzah Warszawy z otoczeniem regionalnym

- 4.2. Wzmocnienie potencjatu rozwojowego osrodkéw subregionalnych i matych

miast

- 4.3. Wielofunkcyjny rozwéj obszarow wiejskich

- 5.2. Poprawa i promocja atrakcyjnosci inwestycyjnej w regionie

- 5.3. Promocja i zwiekszanie atrakcyjnosci turystycznej u rekreacyjnej regionu w

oparciu o walory srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego.
Projekt przedsiewziecia objety zostat Regionalnym Programem Operacyjnym Wojewodztwa
Mazowieckiego na lata 2007-2013 i znalazt sie w indykatywnym wykazie Indywidualnych
Projektow Kluczowych RPO, w konsekwencji czego zawarto preumowe o dofinansowanie
ze srodkow unijnych do wysokosci 72 min zi.

3.7.  Okreslenie oczekiwanego standardu Obiektu oraz $wiadczonych ustug.

Standard Obiektu opisany jest w zatgczonym Programie Funkcjonalno-Uzytkowym. Ustugi
majg by¢ $wiadczone w standardzie réwnym lub wyzszym obowigzujgcym dla hotelu 4-
gwiazdkowego.

4. Opis potrzeb i wymaga n Koncesjodawcy zwi gzanych z przedmiotem koncesji.
4.1.Okreslenie terminu wykonania robot budowlanych - zaprojektowanie oraz
wykonanie.

Termin wykonania prac projektowych i budowlanych 36 miesiecy od daty podpisania
umowy koncesji

4.2.Zgodnos¢ z Harmonogramem przygotowanym przez Koncesjodawce.

5. Opis potrzeb i wymaga n Koncesjodawcy zwi gzanych z zarz gdzaniem,
utrzymaniem i eksploatacji Obiektu.

5.1. Wymagania w zakresie przeprowadzenia przez Koncesjonariusza kompleksowych
czynnosci przygotowujgcych Obiekt do planowanego funkcjonowania oraz eksploatacji
obejmujgce czynnosci operacyjne oraz projektowo wykonawcze - m.in. marketing,
reklama, sposoby pozyskania klientéw, wyposazenie, wewnetrzne procedury,
zatrudnianie i dobor personelu.

Ze wzgledu na charakter oraz skale projektu Koncesjonariusz ma przeprowadzi¢
ogolnopolskg akcje zwigzang z promocjg projektu i z podkresleniem roli finansowania ze
zrodet Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego. Ma to zapewni¢ zaréwno
spetnienie wymogow zwigzanych z obowigzkami informacyjnymi Beneficjenta wzgledem
korzystania ze $srodkéw pomocowych jak réwniez stanowi¢ doskonata forme prezentacii
projektu dla potencjalnych klientéw.
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Nadrzednym przekazem informacyjnym bedzie podkreslenie roli finansowania ze zrodet
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w budowie unikalnego produktu
turystycznego.

Wszelkie dziatania promocyjne realizowane bedg zgodnie z zaleceniami Rozporzadzenia
Komisji nr 1083/2006 w sprawie srodkow informacyjnych i promocyjnych stosowanych
przez Panstwa Cztonkowskie odnosnie pomocy z funduszy strukturalnych. W ramach
promocji projektu, po zakonczeniu inwestycji, planuje sie umieszczenie tablic
informacyjnych, materiatow informacyjnych oraz zamieszczenia wtasciwych informacji na
stronie internetowej Gminy.

Kampania informacyna powinna zosta¢ przeprowadzona drogg telewizyjna, radiowq i
internetowg o zasiegu ogolnopolskim i europejskim.

Ponadto planuje sie kampanie informacyjng w regionalnej oraz ogoélnopolskiej prasie,
w formie artykutdbw oraz ogtoszen informujacych o otrzymaniu wsparcia, przebiegu
inwestycji oraz o jej zakonczeniu..

5.2.Zarzadzanie techniczne zapewniajgce utrzymanie wyposazenia Obiektu oraz
gwarantujgce dziatania obejmujgce m.in. obowigzki zwigzane z zarzgdzaniem Obiektem.
Koncesjonariusz musi zapewni¢ utrzymanie standardu Obiektu przez okres trwania
koncesji w stanie nie gorszym niz w dniu rozpoczecia jego uzytkowania. Koncesjonariusz
musi w odpowiednich okresach czasu przeprowadza¢ remonty Obiektu aby utrzymaé
jego standard i nie dopusci¢ do nadmiernego pogorszenia sie stanu technicznego
Obiektu.

5.3.Zarzadzanie rachunkowo - eksploatacyjne zapewniajgce optymalizacje podatkowa,
zwiekszenie przychodow, tworzenie i realizacje planow finansowych.
Koncesjonariusz musi stosowa¢ rachunkowos¢ zgodnie z obowigzujagcym prawem.
Wskazanym bytoby prowadzenie przez Koncesjonariusza wydzielonej ksiegowosci
rachunkowej tylko dla obstugi finansowej tego przedsiewziecia.

5.4, Zarzadzanie komercyjne zapewniajgce zastosowanie odpowiednich metod oraz
wysokich standardéw swiadczenia ustug.

6. Opis potrzeb i wymaga n Koncesjodawcy zwi gzanych z wyposa zeniem Obiektu
w instalacje techniczne w szczegolno  $ci instalacje, teletechniczne, elektryczne,
systemy informacyjne, systemy bezpiecze Astwa.

Zespot obiektow nalezy wyposazy¢é instalacje techniczne zgodnie z warunkami
technicznym, normami, dostosowane do wymagan i funkcji obiektu.
Nalezy przewidzie¢:
Elektroniczny System Obstugi Klienta z monta  zem elementdéw systemu takich jak
= Kotowroty i bramki uchylne
= Czytniki kontroli dostepu sterujace kotowrotami,
= Szafki ubraniowe HPL z taweczkami
= Czytniki wraz ze sterownikami zamkow w szafkach ubraniowych,
» Zasilacze i UPS,
= Zestawy komputerowe obstugi kas basenowych
= Zestaw komputerowy obstugi kasy ewentualnego baru mokrego
=  Zestaw komputerowy obstugi kasy ewentualnego baru suchego i kregielni

Oznakowanie drog i wyj $¢€ ewakuacyjnych
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Drogi i wyj$cia ewakuacyjne nalezy oznakowac zgodnie z PN
znaki ewakuacyjne wg PN-92/N-01256/02
znaki ochrony p.poz . wg PN-92/N-01256/01

Dobor urz gdzen p.po z. i instalacji p.po z.

W budynku hotelowym i w budynku parku wodnego nalezy zastosowac :

- system sygnalizacji pozarowej obejmujgcy urzgdzenia sygnalizacyjno — pozarowe
stuzgce do samoczynnego wykrywania i przekazywania informacji o pozarze potaczone z
Komenda Miejskiej Strazy Pozarnej.

- dzwiekowy system ostrzegawczy umozliwiajgcy rozgtaszanie sygnatow
ostrzegawczych i komunikatéw gltosowych dla potrzeb bezpieczenstwa o0séb
przebywajacych w budynku, nadawanych automatycznie po otrzymaniu sygnaiu z
systemu sygnalizacji pozarowej, a takze przez operatora

- instalacje wodociggowa przeciwpozarowg — w czesci zakwalifikowanej do KZL
nalezy stosowa¢ hydranty wewnetrzne 25 z wezem péisztywnym, w czesci
zakwalifikowanej do PM nalezy stosowa¢ hydranty wewnetrzne z wezem
ptaskosktadanym,

- instalacja elektryczna — budynki powinny by¢ zasilane co najmniej z dwéch zrodet
energii elektrycznej przetagczanych w systemie SZR — samoczynnego zatgczania rezerwy
oraz powinny by¢ wyposazone w samoczynnie zalgczajgce sie oswietlenie ewakuacyjne.
Oswietlenie ewakuacyjne powinno dziata¢ przynajmniej 2 godziny od zaniku oswietlenia
podstawowego. Budynek hotelowy wyposazony powinien by¢ w przeciwpozarowy
wytgcznik pradu usytuowany w poblizu wejscia gtownego

- instalacje wentylacji oddymiajacej — w budynku hotelowym klatki schodowe
powinny by¢é wyposazone w urzadzenia zapobiegajace zadymieniu lub stuzace do
usuwania dymu.

- klapy pozarowe sterowane systemem sygnalizacji pozarowej nalezy stosowacC w
przewodach wentylacji mechanicznej

Przeciwpo zarowe zaopatrzenie wodne

Do zewnetrznego gaszenia pozaru przewidzie¢ nalezy co najmniej dwa czynne hydranty
zewnetrzne Dn 80 o wydajnosci 10 dm3/s , wymagany wydatek sieci hydrantowej 20
dma3/s. llosci hydrantow dobrac tak, aby swoim zasiegiem pokryty caty kompleks.
Instalacje elektryczne

Biorgc pod uwage charakter odbiornikdw elektrycznych zainstalowanych w kompleksie
przewiduje sie jednostronne zasilanie kompleksu w energie elektryczna.

Jak wynika z wstepnego bilansu mocy dla zasilania powyzszych czesci kompleksu
przewiduje sie rozdzielnice gtdwng SN i cztery stacje transformatorowe.

Rozdzielnica gidbwna SN zlokalizowana bedzie w czesci technicznej Parku Wodnego lub
Hotelu.

Jedna stacja transformatorowa wyposazona w transformatory 2x630kVA zlokalizowana
bedzie w czesci technicznej kompleksu Park Wodny.

Druga stacja transformatorowa wyposazona w transformatory 2x630kVA zlokalizowana
bedzie w czesci Hotelowej.

Trzecia stacja transformatorowa wyposazona w transformator 1x630kVA zlokalizowana
bedzie w budynku technicznym lodowiska zewnetrznego.

Czwarta stacja transformatorowa wyposazona w transformator 800kVA zlokalizowana
bedzie w budynku Cieptowni geotermalnej.

Stacje transformatorowe wyposazone bedg jedynie w komory transformatorowe oraz
rozdzielnice gtbwne niskiego napiecia.
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W stacjach tych nalezy przewidzie¢ baterie kondensatorow statycznych dla kompensaciji

mocy biernej do poziomu okreslonego w warunkach przytaczenia.

Ostateczny ukfad rozdzielnicy gtdbwnej SN, oraz granice witasnosci ukfadu zasilajagcego i

pomiarowego okreslone bedg w warunkach przytgczenia do sieci elektroenergetycznej

Zaktadu Energetycznego Ptock.

Dla zasilania systemow bezpieczenstwa (systemy ukladow p.poz., oswietlenia

bezpieczenstwa, zasilania klap p.poz., pompowni pozarowych, oraz strategicznych

uktadow niskopradowych w tym typu serwerowi komputerowej przyjmuje sie koniecznos¢

zabudowy agregatow pradotworczych dostosowanych do mocy zapotrzebowane.

Nalezy zastosowac¢ oddzielne agregaty pradotworcze dla czesci Parku Wodnego oraz dla

czesci Hotelu.

Dodatkowo dla zasilania rezerwowego jednej pompy geotermalnej w Cieptowni nalezy

przewidzie¢ trzeci agregat pradotwaérczy

Sieci elektryczne SN .

Sie¢ przylacza elektroenergetycznego do kompleksu po stronie SN nalezy zaprojektowac

w oparciu o wydane przez miejscowy Zaktad Energetyczny warunki przytagczenia na

aktualnych podkfadach geodezyjnych.

Natomiast sieci elektroenergetyczne SN od rozdzielnicy gtownej SN do poszczegdlnych

komor stacji transformatorowych nalezy zaprojektowa¢ kablami ziemnymi po terenie

kompleksu.

Instalacje elektryczne wewn etrzne.

W kompleksie przewidzie¢ nalezy nastepujace instalacje elektryczne:

-instalacja zasilajgca 400/231 V

-instalacja oswietlenia podstawowego,

-instalacja oswietlenia awaryjnego,

-instalacja odgromowa,

-instalacja ochrony przeciwporazeniowej, w tym potgczenia wyréwnawcze,

-automatyka systemow wentylacyjno-klimatyzacyjnych wraz z okablowaniem zasilajgcym

I sterujgcym,

-instalacja bezpieczenstwa,

-inne instalacje wynikajace z projektow branzowych

Instalacja zasilaj gca niskiego napi ecia 3-fazowa:

Przewiduje sie instalacje 3-fazowe do takich odbioréw jak:

- technologie restauracji, zasilanie odbiornikéw technologii kuchennej

- technologie bardéw, zasilanie odbiornikow technologii kuchennej

- technologie wentylacji i klimatyzacji, zasilanie wentylatorow, pomp, wymiennikow ciepta,

nagrzewnic elektrycznych, kurtyn powietrznych

- technologie wody basenowej, zasilanie pomp, atrakcji wodnych, urzadzeh pomiarowych;

- technologie wody lodowej, zasilanie agregatéw wody lodowej, pomp, chtodnic;

- technologie w czesci SPA+Wellness, zasilanie urzadzen technologii SPA i Wellness

- technologie w czesci balneologicznej i leczniczej, zasilanie urzadzeh balneologii i
lecznictwa

- instalacje zasilania systeméw komputerowych i BEMS (buildings energy management
sernice): zasilanie urzgdzen sieci komputerowej i urzadzen BEMS poprzez UPS-y
(Uninterruptible Power Supply) lub bezposrednio z dedykowanych obwodow instalacji
elektrycznej (w systemie bezprzerwowego podtrzymania napiecia)

- inne technologie wynikie z projektow branzowych

- zasilanie innych urzadzen zwigzanych z technologiami ujetymi w projektach branzowych

Instalacja o $wietlenia podstawowego wewn etrznego.
Oswietlenie podstawowe przewiduje sie gtdwnie przy pomocy opraw wyposazonych w
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zrodta jarzeniowe z zaptonem elektronicznym, skompensowane, halogenowe oraz opraw
ze zrodtami metalohalogenkowymi.

Rozmieszczenie i dobor opraw oswietleniowych skoordynowa¢ z projektami
aranzacyjnymi dla wybranych obszarow kompleksu.

Dobra¢ odpowiednie stopnie szczelnosci i ochronnosci opraw IP w zaleznosci od
warunkéw pracy opraw. W halach basenowych przewidzie¢ mozliwos¢ oswietlenia przy
pomocy $wiatta odbitego od stropéw wykonczonych na kolor biaty. Rozwazy¢ mozliwos¢
potgczenia funkcji odwietlenia z miejscowym ogrzewaniem przestrzeni realizowana przez
zastosowanie promiennikow elektrycznych.

Instalacja o $wietlenia awaryjnego.

Oswietlenie awaryjne, a w szczegolnosci oswietlenie bezpieczenstwa, ewakuacyjne i
kierunkowe nalezy zaprojektowac i wykonaé w nastepujgcym ukladzie:

- oSwietlenie bezpieczenstwa przewidzie¢ w czesci basenowej

- o$wietlenie ewakuacyjne przewidzie¢ na drogach komunikacyjnych, oraz w obszarach
wewnetrznych i zewnetrznych gdzie moga przebywac ludzie w momencie zaniku napiecia
oswietlenia normalnego.

- oswietlenie kierunkowe nalezy przewidzie¢ na drogach komunikacyjnych

Zasilanie o$wietlenia bezpieczenstwa zaleca sie poprzez centralne baterie akumulatorow.
Natomiast oswietlenie ewakuacyjne i kierunkowe zaleca sie zasila¢ poprzez inwertery
zabudowane w wybranych oprawach oraz z oprawach dedykowanych.

Oswietlenie awaryjne powinno dziata¢ przez okres minimum 2 godzin.

Przewidzie¢ monitoring opraw oswietlenia awaryjnego.

Monitoring opraw oswietlenia bezpieczenstwa zrealizowaé poprzez system centralnych
baterii.

Natomiast monitoring opraw oswietlenia ewakuacyjnego i kierunkowego nalezy
zrealizowaé poprzez system CTi (Computer Telephony Integration System).

Instalacja odgromowa.

Przewidzie¢ instalacje odgromowg budynkéw w zaleznos$ci od stopnia zagrozenia.

Jako zwody stosowac drut stalowy ocynkowany ®8 mm ukltadany na uchwytach
odgromowych.

Nalezy wykorzysta¢ metalowe pokrycia dachéw i attyk.

Jako przewody odprowadzajgce nalezy stosowac¢ drut stalowy ocynkowany ®8 mm w
rurce pod tynkiem.

Nalezy wykorzystywa¢ naturalne przewody odprowadzajagce w postaci pretow
zbrojeniowych w stupach konstrukcyjnych budynkéw.

Jako uziomy nalezy wykorzystywaé uziemienia fundamentowe naturalne.

Dodatkowo nalezy stosowac¢ uziomy otokowe prowadzone wokét budynkow.

Instalacja uziemie n i pot gczen wyréwnawczych.

Nalezy stosowac¢ w najnizszych kondygnacjach budynkoéw gtéwne szyny uziemiajgce. Z
szynami tymi nalezy taczy¢ wszystkie elementy metalowe instalacji budynkéw nie bedace
normalnie pod napieciem.

Nalezy stosowaé potgczenia wyrdwnawcze miejscowe w takich obszarach jak:

- pomieszczenia techniczne wyposazone w instalacje technologiczne

- pomieszczenia fazienek i prysznicow

Automatyka systeméw wentylacyjno-klimatyzacyjnych w raz z okablowaniem.
Systemy wentylacyjno-klimatyzacyjne nalezy wyposazy¢ w szafy zasilajgco-sterujace z
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ktorych sygnaty bedg przekazywane do systemu BEMS.
Z tych szaf nalezy wykona¢ okablowanie systemow wentylacyjno-klimatyzacyjnych.

Instalacja bezpiecze nstwa.

Nalezy przewidzie¢ instalacje elektryczne dla systemow bezpieczenstwa takich

jak:

- zasilania klap p.poz.,

- oddymiania klatek schodowych.

- oswietlenia bezpieczenstwa,

- wylgczenia napiecia na wypadek pozaru,

Instalacje te nalezy zaprojektowa¢ w oparciu o przewody i kable o odpowiednig]
odpornosci ogniowej prowadzonych po trasach ognioodpornych.

Catos¢ tras musi spetnia¢ warunek odpowiedniej odpornosci ogniowej.

Przejscia tras przez granice stref pozarowych musza by¢ uszczelnione przepustami o
odpowiedniej odpornosci ogniowe.

Oswietlenie terenu.

W ramach oswietlenia terenu nalezy przewidziec¢:

- zasilanie oswietlenia kablami niskiego napiecia,

- wiaczenie osSwietlenia terenu jako samoczynnego sterowanego wytgcznikiem
zmierzchowym z mozliwos$cig recznego sterowania z pomieszczenia monitoringu

- latarnie typu parkowego oraz ulicznego, dopuszcza sie montaz czesci opraw na
Scianach budynku.

Sieci elektryczne niskiego napi  ecia.

Sieci elektryczne na terenie kompleksu nalezy zaprojektowacC jako kablowe, kablami
prowadzonymi w ziemi wzdtuz traktow komunikacyjnych.

Instalacje teletechniczne wewn etrzne.

W budynkach kompleksu nalezy przewidzie¢ nastepujace instalacje teletechniczne:
-instalacja sygnalizacji pozaru

-instalacja DSO (Dzwiekowe Systemy Ostrzegawcze )

-instalacja sieci komputerowej

-instalacja telefoniczna zintegrowana z systemem sieci komputerowej
-instalacja TV-SAT

-instalacja monitoringu TV

-instalacja kontroli dostepu

-instalacja antywlamaniowa

-instalacja nagtosnienia

-instalacja BEMS

Instalacja sygnalizacji po zaru.

System oparty ma by¢ o centrale sygnalizacji pozaru zlokalizowane optymalnie w
czesciach wejsciowych do budynkow.

Centrale powinny wspotpracowaé z nastepujgcymi elementami systemu:

-czujkami optycznymi dymu - zabudowane w wiekszos$ci pomieszczen

-czujkami liniowymi - zabudowanymi w czesci basenowej

-czujkami termicznymi - zabudowane w wybranych pomieszczeniach

-przyciskami ROP - zabudowane na traktach komunikacyjnych

-sygnalizatorami akustycznymi - zabudowane na traktach komunikacyjnych
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-modutami sterujacym - zabudowane przy urzadzeniach sterowanych sygnatami pozaru,

czyli szafy automatyki wentylacji i klimatyzaciji, centralki sterujgce oknami oddymiajgcymi

Pozostate wymagania to:

- odpornosc¢ ogniowa przepustow kablowych na granicy stref pozarowych dla linii
dozorowych i linii alarmowych ma wynosi¢ min. 90 minut.

- Instalacje ognioodporne nalezy prowadzi¢ w tynku na uchwytach ognioodpornych.

- przewiduje sie monitoring central pozarowych do wiasciwej jednostki Strazy Pozarnej

- centrale powinny by¢ wyposazone w akumulator pozwalajgcy na prace w przypadku
zaniku napiecia w sieci — czas okreslony w wymaganym operacie pozarowym.

Instalacja DSO.

Dzwiekowy system ostrzegawczy umozliwia rozgtaszanie sygnaldw ostrzegawczych i
komunikatéw gtosowych dla potrzeb bezpieczenstwa osob przebywajacych w budynku
Parku i Hotelu, nadawanych automatycznie po otrzymaniu sygnatu z systemu sygnalizaciji
pozarowej, a takze przez operatora.

Instalacja sieci komputerowe;j.

Nalezy przewidzie¢ instalacje komputerowg zintegrowang w jeden system informatyczny
z instalacjq telefoniczna.

Instalacja taka powinna posiada¢ jeden gtowny wezet dystrybucyjny dla budynku w
postaci przetgcznicy (szafy dystrybucyjnej) usytuowanej w zaproponowanym przez
Projektanta wydzielonym pomieszczeniu, oraz posrednie wezly dystrybucyjne
usytuowane na poszczegolnych kondygnacjach budynkow.

Punkt logiczny sktada¢ powinien sie z listwy, na ktorej zainstalowane sa:

- jedno gniazdko telefoniczne i komputerowe, oraz z gniazdka elektrycznyczne
dedykowane kodowane ujete w projekcie instalacji elektrycznej

W przypadku duzych odlegtosci pomiedzy szafami dystrybucyjnymi stosowac potaczenia
Swiattowodowe.

Kategoria sieci min.6.

Instalacja telefoniczna zintegrowana z systemem sie  ci komputerowej.

Okablowanie telefoniczne powinno by¢ zintegrowane z siecig komputerowa.

W pomieszczeniach serwerowni gtdbwnych nalezy zabudowaé centrale telefoniczne
cyfrowe o odpowiedniej ilosci wejs¢ zewnetrznych i odpowiedniej ilosci numerow
wewnetrznych.

Instalacja TV-SAT.

W obu obiektach nalezy zaprojektowaé instalacje TV-SAT.

Gniazdka TV-SAT nalezy zabudowac w takich pomieszczeniach jak:

- pokoje hotelowe

- recepcje

- restauracje

- bary

- hole

- sale telewizyjne

Nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ zastosowania w pokojach hotelowych telewizji dostepowe;j.

Instalacja monitoringu TV.

Budynki i ich przestrzenie zewnetrzne nalezy wyposazy¢ w monitoring TV.
Monitoring nalezy oprze¢ na:
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- kamerach TV kolorowych stacjonarnych i obrotowych
- rejestratorach o odpowiedniej pamieci dyskowej
- pulpitach sterujgcych kamerami stacjonarnymi i obrotowymi

Instalacja kontroli dost epu.

Kontrole dostepu nalezy stosowac¢ w nastepujacych obszarach:

- pokoje hotelowe - w postaci elektronicznych zamkow hotelowych otwieranych kartg
magnetyczng

- pomieszczenia sejfow

- pomieszczenia bagazowe

- kasy

- pomieszczenie monitoringu

- serwer(-y)

- pokdj prezesa / dyrektora

- wybrane pomieszczenia techniczne i inne

Instalacja antywtamaniowa.

Jako podstawe systemu nalezy przewidzie¢ centrale alarmowe zabudowane w obu
czesciach kompleksu.

Zakres wymaganej podstawowej wspotpracy centrali:

- czujki pasywne podczerwieni (zabudowane wewnatrz budynku)

- przycisk antynapadowy (kasy, monitoring, informacja, sekretariat gtdwny)

- przyciski antynapadowe przenosne (w posiadaniu ochrony obiektu)

- sygnalizatory zewnetrzne (zabudowany na zewnatrz budynku)

Instalacje antywlamaniowg nalezy zaprojektowac¢ w wybranych pomieszczeniach
takich jak:

- sejfy

- pomieszczenia bagazowe

- inne wybrane pomieszczenia

Uwaga:

Zaleca sie zintegrowanie w jeden system takich instalacji jak:
- instalacja sygnalizacji pozaru,

- instalacja monitoringu TV,

- instalacja kontroli dostepu,

- instalacja antywlamaniowa.

Instalacja nagto $nienia.

Nagtosnienie powinno zapewniac:

- podktad muzyczny (tto),

- komunikaty informacyjne,

- komunikaty dot. instrukcji ewakuacji,

- zestawy gtosnikowe.

Instalacje nagtosnienia nalezy zamontowa¢ jako wyposazenie w nastepujacych strefach z
mozliwoscig kierowania odrebnych strumieni audiofonicznych dla kazdej ze stref
(miksowanie):

Strefy pierwszorzedne (wymaganie priorytetowe)

- hale basenowe

- hole wejsciowe i korytarze (komunikacja gtéwna)

- sale rekreacyjne funkcji uzupetniajgcych
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Strefy drugorzedne (preferowane wyposazenie w porozumieniu z inwestorem):

- sanitariaty

- garaz podziemny

W salach konferencyjnych nalezy przewidzie¢ indywidualne systemy nagtosnienia tych
sal.

Instalacja BEMS

W obu czesciach kompleksu nalezy zaprojektowac instalacje BEMS.

Czes¢ centrala BEMS znajdowa¢ sie bedzie w pomieszczeniach monitoringu
wydzielonych w obu czesciach kompleksu.

System BEMS nadzorowat bedzie:

- stan napiecia zasilajgcego w rozdzielnicach gtéwnych staciji trafo,

- stan kompensacji energii biernej przez baterie kondensatorow,

- stan agregatow pradotworczych,

- stan UPS-6w,

- stan ochronnikow przeciwprzepieciowych w rozdzielnicach i tablicach rozdzielczych,

- stan dzwigow,

- stan urzadzen wentylacji i klimatyzacji,

- stan urzadzen technologii uzdatniania wody basenowej,

- stan urzadzen technologii utrzymania lodowiska,

- stan ukladéw SZR po stronie niskiego napiecia,

- stan sublicznikdw energii elektrycznej,

- stan pracy i poziom natadowania centralnych baterii akumulatoréw,

- sterowanie oswietleniem wewnetrznym w budynkach,

- sterowanie oswietleniem nocnym w budynkach,

- sterowanie oswietleniem zewnetrznym terenu i iluminacyjnym,

- sterowanie ogrzewaniem rynien i rur spustowych,

- sterowanie falownikami systemow wentylacyjno-klimatyzacyjnych

- inne sygnaly przewidziane w projektach branzowych

Wszystkie sygnaly skierowane majg by¢ do centrow monitoringu w obu czesciach
kompleksu.

Przyt gcze teletechniczne.

Nalezy zapewni¢ min. 10 numeréw zewnetrznych w ramach wymaganego wniosku o
przytacze telekomunikacyjne, w tym dwa numery z mozliwoscig rozszerzenia (tj. 0) .
Wybér lokalnego operatora do ktdérego zostanie wystosowany wniosek o warunki
przylgczenia - w porozumieniu z inwestorem.

Instalacje wentylacji i klimatyzaciji

Dla wszystkich pomieszczen nalezy zaprojektowac¢ instalacje wentylacji
mechanicznej nawiewno-wywiewnej badz wywiewnej. Zadaniem instalacji wentylacyjnych
powinno by¢ doprowadzenie minimalnej ilosci powietrza sSwiezego wynikajgcej z Polskiej
Normy dla os6b przebywajgcych w pomieszczeniach oraz zapewnienie odpowiednigj
krotnosci wymian powietrza wynikajacej z wymogéw technologicznych. Instalacje
wentylacyjne bazowa¢ winny na centralach klimatyzacyjnych nawiewno — wywiewnych,
nawiewnych badz wywiewnych. Instalacje nalezy podzieli¢ uwzgledniajac zr6znicowane
funkcje poszczegodlnych pomieszczehn, rézne wymagania w zakresie klimatu
wewnetrznego, rézne pory pracy oraz réznych operatorow (oddzieli¢ czes¢ rekreacyjng
od czesci hotelowe)).

Klimatyzacje nalezy zaprojektowac dla wszystkich pomieszczen za wyjatkiem
pomieszczen technicznych, magazynowych itp.. Pod pojeciem klimatyzacji rozumie sie w
tym przypadku utrzymanie przez caly rok na poziomie komfortu zaréwno temperatury jak i

22



Koncesja na zaprojektowanie i budewbiektu pn:
Centralny Park Rekreacji, Balneologii, Turystyki i Woczynku ,TERMY GOSTYNVSKIE”

wilgotnosci. Klimatyzacja realizowana winna by¢ za pomocg central klimatyzacyjnych
oraz urzadzenh koncowych montowanych w pomieszczeniach takich jak klimakonwektory,
belki chtodzace lub jednostki wewnetrzne freonowe. Parametry powietrza zewnetrznego |
wewnetrznego nalezy przyja¢ wg Polskiej Normy.

Instalacja uzdatniania wody
Nalezy przewidzie¢ zainstalowanie w obiekcie 3 podstawowych instalacji uzdatniania
wody:
1. Instalacje uzdatniania wody basenowej
2. Instalacje uzdatniania wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi
3. Instalacje uzdatniania wody geotermalnej

7. Opis potrzeb i wymaga n Koncesjodawcy zwi gzanych z dostawy wyposa zenia.
Obiekty nalezy wyposazy¢ w niezbedne urzadzenia i elementy do prawidiowego
funkcjonowania i obstugi uzytkownikéw. Wyposazenie ma by¢ dostosowane do
przewidywanej liczby klientow i zapewniaé¢ ich wkasciwg obstuge i wysoka jakos$¢ ustug.
Nalezy przewidzieC odpowiednie wyposazenie obszaru inwestycji w ramach
zagospodarowania terenu :

- elementy matej architektury ( tawki , kosze na smieci , stojaki dla rowerdw,
elementy placu zabaw dla dzieci, wyposazenie boisk i kortow — siatki, bramki ,
kosze itp., elementy informacji wizualnej, ogrodzenia i oswietlenia poszczegodlnych
enklaw i obiektéw)

Poszczegolne obiekty nalezy wyposazy¢ w :

- meble ruchome i state o wysokiej jakosci i estetyce dostosowane do charakteru
miejsca,

- w czesci balneologicznej urzadzenia dostosowane do przyjetego programu i
wytycznych branzowych,

- zaplecza gastronomiczne wyposazy¢ w podstawowe urzgdzenia technologiczne,

- w ramach kregielni zapewni¢ systemowe wyposazenie.

Obiekty nalezy wyposazy¢ w gasnice przenosne zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 80, poz.
563).

Dla potrzeb nagtosnienia hali nalezy przewidzie¢ instalacje nagto$nienia w nastepujacej
konfiguracji okreslonej jako wymagane minimum:

- odtwarzacz CD / MP3 /WMA

- korektor graficzny

- mikrofony bezprzewodowe

- wzmacniacze mocy

- mikrofony dynamiczne

- mikser

- zestawy gtosnikéw

8. Wymagania i oczekiwania Koncesjodawcy w zakresie sposobu okre $lenia ceny -
zasady rozliczenia mi edzy Koncesjodawc g, a Koncesjonariuszem, wymog
poniesienia kosztow realizacji przedmiotu konces;ji oraz zwi gzanych z eksploatacj g
Obiektu.
Planowanie uzyskanie dofinansowania z funduszy UE przez Koncesjodawce..
Propozycja prowadzenia rozliczen oraz monitoringu z uzyskanego przez
Koncesjodawce dofinansowania z funduszy UE przez Koncesjonariusza do Instytucji
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Koncesja na zaprojektowanie i budewbiektu pn:
Centralny Park Rekreacji, Balneologii, Turystyki i Woczynku ,TERMY GOSTYNVSKIE”

Posredniczacej - mozliwos¢ cesji obowigzkéw wynikajgcych z umowy o dofinansowanie
na rzecz Koncesjonariusza.

9. Oczekiwania Koncesjodawcy w zakresie dlugo  $ci okresu wykonywania koncesji
- eksploatacja Obiektu.

Do 30 lat
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