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UZASADNIENIE I PODSUMOWANIE

wynikajace z art. 42 pkt. 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

do prognozy oddzialywania na Srodowisko ustalen planu ogélnego miasta Gostynina

1. Uwarunkowania i opis stanu faktycznego

Uchwatg Nr 497/LXX11/2024 Rady Miejskiej w Gostyninie z dnia 27 marca 2024 r. podjeto
decyzj¢ o rozpoczeciu prac nad sporzadzeniem planu ogdlnego miasta Gostynina. Dokument
ten objal swoim zakresem obszar calego miasta i stanowi realizacje obowiazku opracowania
planu ogdlnego gminy, bedacego aktem prawa miejscowego, wprowadzonego na mocy ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z p6zn. zm.).

Po uchwaleniu i wejsciu w zycie planu ogoélnego dla miasta Gostynina bedzie on uwzgledniany
przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, a takze stanie si¢
podstawa prawng do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Obecnie na obszarze miasta Gostynina obowiazuje 16 miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, ktore obejmuja okoto 15% catkowitej powierzchni gminy. W zwiazku z tym
plan ogdlny bedzie odgrywat istotng role przy podejmowaniu dziatan zwigzanych
z uchwalaniem nowych oraz ze zmianami obowigzujacych planow miejscowych.

Plan og6lny okresla podziat obszaru miasta na obligatoryjne roztaczne strefy planistyczne oraz
wskazuje gminne standardy urbanistyczne, w ktorych okreslono: profil funkcjonalny kazdej
z wydzielonej strefy oraz wskazniki urbanistyczne, tj.: maksymalna nadziemna intensywno$¢
zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy
1 minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w zalezno$ci od potrzeb 1 wymagan
ustawowych. Ponadto w planie ogo6lnym, fakultatywnie wyznaczono obszar uzupeinienia
zabudowy oraz obszar zabudowy §rédmiejskie;.

Na obszarze miasta Gostynina wystepuja formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13):

— Rezerwat przyrody Dybanka — potozony w poludniowo-zachodniej cze$ci miasta
na powierzchni 29,01 ha, stanowigcy rezerwat przyrody nieozywionej, o typie
rezerwatu geologicznym i glebowym, podtypie skat, mineralow, osadow, gleb i wydm.
Utworzony w celu zachowania pdinocnej czesci ozu gostyninskiego,
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— Rezerwat przyrody Drzewce — polozony wzdhuz fragmentu zachodniej granicy miasta
na powierzchni 61,73 ha, stanowigcy rezerwat lesny, typ fitocenotyczny, podtyp
zbiorowisk lesnych. Utworzony w celu zachowania gradowych zbiorowisk lesnych
potozonych na terenie pradoliny rzeki Skrwy Lewe;j,

— Rezerwat przyrody Osetnica — potozony wzdtuz fragmentu wschodniej granicy miasta
na powierzchni 52,27 ha, stanowigcy rezerwat lesny typ fitocenotyczny, podtyp
zbiorowisk lesnych. Utworzony w celu zachowania unikalnego krajobrazu rzeki
Osetnicy;

— Otulina Gostynsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego — obejmuje pétnocng czegsé
miasta Gostynin. Otulina stanowi stref¢ ochronng w celu zabezpieczenia przed
zagrozeniami zewng¢trznymi wynikajacymi z dziatalno$ci cztowieka. Celami Parku
sa zachowanie bogactwa ekosystemow lesnych i nielesnych, w tym gltéwnie jeziornych
i bagiennych, zachowanie roznorodnosci biologicznej terenu, funkcji ostojowych,
wewnetrznych 1 zewnetrznych powigzan ekologicznych, zachowanie obiektow
zabytkowych 1 miejsc upamigtniajgcych historie¢ terenu, zachowanie warto$ci
kulturowych jednostek osadniczych, zwtlaszcza starego budownictwa o cechach
regionalnych, zachowanie krajobrazu polodowcowego z urozmaicong rzezbg terenu,
z licznymi jeziorami i terenami bagiennymi oraz zachowanie rozlegtych kompleksow
le$nych;

— 7 uzytkoéw ekologicznych;

— 8 pomnikoéw przyrody.

Zasoby dziedzictwa kulturowego stanowig istotny element struktury funkcjonalno-
przestrzenne] Gostynina. Na obszarze miasta zlokalizowane s3: 60 obiektow wpisanych
do ewidencji zabytkow (8 z nich stanowig zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow).

2. Czynnosci formalno-prawne postepowania

W zwiazku z Uchwalg Nr 497/LXX11/2024 Rady Miejskiej w Gostyninie z dnia 27 marca 2024
r. W sprawie przystagpienia do sporzadzenia planu ogdlnego miasta Gostynin wykonano
czynno$ci okreslone w art. 131 ust. 3 pkt 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 1. poz. 24).

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko, prognoze sporzadzono w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko. Zakres i stopien szczegdélowos$ci prognozy zostat uzgodniony
poprzez:
— uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia
2 wrze$nia 2024 r., znak: WOOS-111.411.222.2024.ET.2,
— uzgodnienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gostyninie z dnia
13 listopada 2024 r., znak: PPIS/ZNS-4500/8 ASK/5292/2024.
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Projekt planu ogdlnego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat przestany wraz
z wnioskiem Burmistrza Miasta Gostynina (pismami znak IGP.6721.3.2025 z dnia 20 czerwca
2025 r.) do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gostyninie celem wyrazenia opinii, o ktérej mowa

w art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na §rodowisko.

Organy te przedstawily w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko swoje
stanowiska:
— Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie — pismem z dnia 17 lipca 2025
r., znak: WSTC-P.610.16.2025.BK,
— Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gostyninie — pismami z dnia 17 lipca
2025 r., znak: ZNS.9022.1.5.2025.ASK oraz 26 wrzesnia 2025 r., znak:
ZNS.9022.1.5.2025.ASK.

Na podstawie art. 39 w zwiazku z art. 46 pkt. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko, Burmistrz Miasta Gostynina, ogloszeniem z dnia 5 listopada 2025 r.
poinformowal o wszczgciu postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko
skutkoéw realizacji planu ogo6lnego miasta Gostynin w ramach procedury strategicznej oceny
oddziatywania na $srodowisko dla wyzej wymienionego dokumentu planu.

3. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwiazan alternatywnych

Projekt planu ogo6lnego nie wprowadza ustalen, ktore w sposob istotny i negatywny oddziatuja
na S$rodowisko. Prognoza nie wskazata wystgpowania szczegdlnych zagrozen ani
przewidywanych znaczacych oddzialywan na $rodowisko. Nalezy jednak zaznaczyd,
7e na obecnym etapie, przy zakresie mozliwych ustalen wiasciwym dla planu ogolnego,
dostepne informacje dotyczace konkretnych zamierzen inwestycyjnych sg niewystarczajace
do petnej 1 rzetelnej identyfikacji wszystkich potencjalnych oddziatywan w przysztosci.
Uwzgledniajac zakres planu ogdlnego okreslony w obowigzujacych przepisach prawa, nie
wskazuje si¢ potrzeby wprowadzania dodatkowych, szczegdlnych §rodkéw majacych na celu
ograniczenie ewentualnych negatywnych oddziatywan.

W prognozie oddziatywania na $rodowisko nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych.
Wynika to z uznania, Zze rozwigzanie zaproponowane w opracowywanym projekcie okreslono
za najkorzystniejsze 1 zgodne z zasadg zrownowazonego rozwoju. Jednocze$nie nalezy
wskazac, ze projekt planu ogdlnego zostat sporzadzony na bazie obowigzujacych uwarunkowan
1 kierunkéw wynikajacych ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego. Projekt planu jest wynikiem szczegdélowych analiz urbanistycznych
uwzgledniajacych wnioski 1 rekomendacje wiladz gminy, instytucji oraz mieszkancow.
Jednoczes$nie projekt planu ogodlnego uwzglednia podstawowe wymogi ochrony §rodowiska
i przyrody, zwlaszcza ze niniejsza prognoza byla sporzadzana rownolegle z ocenianym
dokumentem, a modyfikacje rozwigzan minimalizujagcych potencjalne oddzialywania
na $§rodowisko wprowadzano na biezaco.

4. Informacja w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko

W prognozie oddzialywania na $srodowisko ustalen planu ogélnego miasta Gostynina w toku
prowadzonych analiz, stwierdzono, iz realizacja ustalen planu skutkowac bedzie nastepujacymi
zjawiskami:

— zmiany w powierzchni ziemi i rzezbie terenu, m.in. przeksztalcenia powierzchni
terenow dotychczas niezabudowanych w wyniku realizacji nowej zabudowy, prace
budowlane, wykopy, ingerencje w warunki gruntowo-wodne,

— zmiany w krajobrazie poprzez pojawianie si¢ nowe zabudowy, przeksztatcanie
krajobrazu miejskiego, przy jednoczesnym ksztaltowaniu przestrzeni w sposob
uporzadkowany,

— oddzialywanie na wody powierzchniowe i gospodarke wodna poprzez konieczno$é
rozbudowy systemoéw kanalizacyjnych 1 infrastruktury wodno-$ciekowej; w dluzszej
perspektywie mozliwo$¢ poprawy jakosci wodd powierzchniowych poprzez
uporzadkowanie gospodarki $ciekowej,

— czasowy wzrost emisji pylow i1 gazéw podczas realizacji inwestycji, przy jednoczes$nie
mozliwo$cig ograniczenia emisji dzigki wykorzystaniu odnawialnych Zrodet energii,

— utrzymanie duzej czgsci terendow zielonych 1 rolnych w strefie otwartej
oraz bior6znorodno$ci dzigki wymaganej minimalne] powierzchni biologicznie
czynnej,

— zachowanie ciaglo$ci terendw zieleni i1 korytarzy ekologicznych,

— hatas towarzyszacy realizacji inwestycji budowlanych,

— wazrost emisji hatasu zwigzanego z obecno$cig wiekszej liczby uzytkownikow terenu,

— zapewnienie cigglo$ci procesow przyrodniczych, przy jednoczesnym zachowaniu
droznosci korytarzy ekologicznych oraz najcenniejszych siedlisk lesnych,

— lokalne ograniczenie siedlisk przyrodniczych w miejscach zabudowy,

— w miescie moze dochodzi¢ do zjawiska wyspy ciepta wynikajace z wigkszej
powierzchni zabudowanej 1 uszczelnionej (ograniczenie poprzez zachowanie terenow
zielonych 1 powierzchni biologicznie czynnych),

— poprawa waloréw krajobrazowych i estetycznych przestrzeni miejskiej,
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— uporzadkowanie zabudowy historycznego centrum,

— zwigkszenie atrakcyjno$ci przestrzeni i mozliwosci inwestycyjne miasta,

— zapewnienie mieszkancom przestrzeni do wypoczynku i rekreacji,

— rozw¢j inwestycji sportowych i rekreacyjnych, tam, gdzie zostaly dopuszczone,

— zachowanie zieleni w §rodowisku zurbanizowanym,

— intensyfikacja negatywnych oddziatywan zwigzanych z funkcjonowaniem terenow

miejskich

Przewidywane oddziatywania przeanalizowano rowniez pod katem obszaréw Natura 2000
oraz innych terendw objetych ochrong. Ustalono, Ze realizacja postanowief planu nie wplynie

negatywnie na obszary chronione zlokalizowane zar6wno w granicach opracowania, jak
1w jego sasiedztwie, ani tez na cele 1 przedmiot ochrony jakichkolwiek obszaréw Natura 2000.

5. Informacja w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione opinie wlasciwych organéw, o ktorych mowa w art. 57 i 58 ustawy

Do prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen planu ogdlnego miasta Gostynina wptynety
nastepujace opinie:

— negatywna opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo
z dnia 17 lipca 2025 r., znak: WSTC-P.610.16.2025.BK),

— pozytywne opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gostyninie
(pismo z dnia 17 lipca 2025 r., znak: ZNS.9022.1.5.2025.ASK oraz z dnia 26 wrzesnia
2025 r., znak: ZNS.9022.1.5.2025.ASK).

6. Informacja w jaki sposob zostaly wzi¢te pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione zgloszone uwagi i wnioski

W postepowaniu z udzialem spoteczenstwa nie zgtoszono uwag ani wnioskow.

7. Informacja w jaki sposob zostaly wzi¢te pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania
na Srodowisko, jezeli zostalo przeprowadzone

Z uwagi na miejscowy zasieg i znaczng odlegltos¢ obszaru planu og6lnego miasta Gostynina
od granic panstwa wykluczono mozliwo$¢ pojawienia si¢ transgranicznego oddziatywania
na srodowisko zatem postepowania w tym zakresie nie przeprowadzono.
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8. Informacja w jaki sposob zostaly wzi¢te pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania
monitoringu skutkow realizacji postanowien dokumentu

W prognozie oddzialywania na srodowisko ustalen planu ogdlnego miasta Gostynina ocena
skutkow przyjecia omawianego dokumentu planistycznego w zakresie oddzialywania
na elementy $rodowiska przyrodniczego odbywaé si¢ bedzie w ramach prowadzonego
Panstwowego Monitoringu Srodowiska przez Gtowny Inspektorat Ochrony Srodowiska
i Wojewodzki Inspektoraty Ochrony Srodowiska. Ocenie podlega m.in. stan powietrza
atmosferycznego, ilo$¢ i1 jakos¢ wod powierzchniowych i podziemnych, klimat akustyczny.
Dodatkowe analizy skutkow uchwalenia planu ogoélnego przedstawiane bgeda w ramach
dokumentéw szczebla gminnego np. rocznych raportach o stanie gminy, prowadzonych
ewidencjach. Spoteczne nastgpstwa wejScia w zycie planu ogolnego beda mogly by¢
weryfikowane w ramach konsultacji spotecznych, biezacej analizy wnioskéw w zakresie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ankiet.
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