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1. Wprowadzenie.
1.1. Przedmiot, zakres i cel opracowania.

Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego p. n. , Przytorze” (dalej zwane odpowiednio Prognozg oraz Planem) jest
opracowaniem sporzadzanym w ramach strategicznej oceny oddziatywania wymaganej dla
projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zakres przestrzenny Prognozy obejmuje obszar Planu wraz z otoczeniem pozostajacymi
w zasiegu potencjalnego oddzialywania wynikajagcego z realizacji ustalen Planu. Zakres
i problematyke Prognozy oparto i dostosowano do wymagan okreslonych w Ustawie
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz uzgodniono z wiasciwym
organem, uzgadniajagcym zakres i stopien szczegoOtowosci informacji wymaganych
w opracowaniu. Prognoza skiada sie z czesci tekstowej oraz czesci graficznej — Rysunku
Prognozy w skali 1:1000.

Nadrzednym celem Prognozy jest zapewnienie wysokiego poziomu ochrony srodowiska
poprzez ocene stopnia i sposobu uwzgledniania aspektéw Srodowiskowych w Planie.
Opracowanie okresla potencjalne ucigzliwosci oraz korzysci, ktore mogg wystgpi¢ wskutek
zagospodarowania analizowanego obszaru zgodnie z ustaleniami Planu, wskazuje rozwigzania
planistyczne najkorzystniejsze dla stanu srodowiska, jak rowniez formutuje wnioski w zakresie

ograniczenia ewentualnego niekorzystnego oddziatywania na srodowisko.

1.2. Podstawa prawna opracowania.

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o Uchwate NR 203/XL1/2013 Rady Miejskiej w
Gostyninie z dnia 7 pazdziernika 2013 r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego p. n. , Przytorze” .

Podstawe prawng opracowania prognozy oddzialywania na Srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia;

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r., poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405), dalej zwang Ustawg o
planowaniu;

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 227, poz. 1505, z 2009 r. Nr 42,
poz. 340, Nr 84, poz. 700, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 145 i Nr 106, poz.
675, Nr 119, poz. 804, Nr 143, poz. 963, Nr 182, poz. 1228, z 2011 r. Nr 32, poz. 159,
Nr 122, poz. 695, Nr 132, poz. 766, Nr 135, poz. 789, Nr 152, poz. 897, Nr 163, poz.



981, Nr 170, poz. 1015, Nr 178, poz. 1060, z 2012 r. poz. 460, poz. 472, poz. 908, 951,
1529, z 2013 r. poz. 21, 165), dalej zwang Ustawg 0 ocenach.

1.3. Metody zastosowane przy sporzadzania prognozy.

Prognoze oddziatywania na srodowisko dla omawianego projektu Planu sporzadzono
w oparciu o materiaty zrédiowe oraz wizje lokalng w terenie pozwalajaca rozpoznac i ocenic
cechy terenu, m.in.: stopien jego degradacji, forme uzytkowania. Podstawe odniesienia
w Prognozie stanowi stan istniejgcy srodowiska i istniejace zagospodarowanie terenu.

Zakres merytoryczny prognozy obejmuje kompleks zagadnien zwigzanych z problematykg
ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego, ochrong zdrowia ludzi
i zasobow naturalnych, ksztattowaniem i ochrong waloréw krajobrazowych.

Przy sporzadzaniu Prognozy zastosowano metody opisowe, analizy jakosciowe,
wykorzystujgce dostepne wskazniki stanu srodowiska oraz identyfikacji i wartosciowania
skutkébw przewidywanych zmian w srodowisku. W celu zidentyfikowania potencjalnych
oddziatlywan na srodowisko bedacych rezultatem realizacji Planu przeprowadzono analize
i przyjeto nastepujace kryteria oceny oddziatywania:

— charakter zmian (pozytywne, bez znaczenia, negatywne);

— sposéb oddziatywania (bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane);

— okresu trwania oddziatywania (krétkoterminowe, srednioterminowe, diugoterminowe);

— czestotliwos¢ oddziatywania (state, chwilowe);

— skala oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne).

Nastepnie dla lepszego zobrazowania wynikédw oceny dokonano klasyfikacji terenu
pod wzgledem jego potencjalnego oddziatywania na srodowisko, przyjmujac trzystopniowg
skale:

- A" — pozytywne dla $rodowiska, proekologiczne, gdzie realizacja ustalen Planu moze

przyczyni¢ sie do poprawy obecnego stanu srodowiska;

- ,B” — obojetne charakteryzujgce sie utrzymaniem obecnego stanu srodowiska lub mato

istotnym oddziatywaniem postanowien Planu na srodowisko;

- ,C" — negatywne charakteryzujgce sie skumulowaniem niekorzystnych oddziatywan

na srodowisko ustalen Planu.

1.4. Materialy zrodtowe
Przy sporzadzaniu Prognozy wykorzystano nastepujgce materialy:
— Projekt uchwaly Rady miejskiej w Gostyninie w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego p. n. ,Przytorze”



— Miasto Gostynin Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
Intekprojekt Gabriel Ferlinski, Gostynin 2006, Zalgcznik Nr 1 do uchwaly Nr
241/XLVI/2006 Rady Miejskiej w Gostyninie z dnia 28 wrzesnia 2006,

- Miasto Gostynin Opracowanie ekofizjograficzne, Intekprojekt Gabriel Ferlinski, +6dz
2005,

— Program ochrony srodowiska dla gminy miasta Gostynina na lata 2010-2013 z
uwzglednieniem lat 2014-2017 (aktualizacja), Luty 2010,

— Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim raport za rok 2012
Raport opracowany w Wydziale Monitoringu Srodowiska WIOS w Warszawie przez
zespot w skiadzie: Krystyna Baranska Martyna Ambroziak Tomasz Klech,

- Stan Srodowiska w wojewddztwie mazowieckiem w roku 2012, Wojewddzki Inspektorat

Ochrony Srodowiska, Warszawa 2013.

2. Zawartos¢ i gtowne cele projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz jego powigzania z innymi dokumentami.

2.1. Zalozenia i gidwne cele Planu.

Plan jako narzedzie ksztattowania polityki przestrzennej gminy, okresla rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego, przeznaczenie terendéw, zasady ich zagospodarowania
oraz warunki zabudowy. Jest aktem prawa miejscowego wydawanym przez rade gminy
w formie uchwaly. Jego gtdwnym celem jest regulacja dziatan inwestycyjnych na obszarze
objetym Planem, poprzez stworzenie prawnych warunkéw do korzystania z prawa wlasnosci
nieruchomosci, przy jednoczesnym uwzglednieniu uwarunkowan srodowiska i istniejacego
zagospodarowania oraz wymogow zawartych w przepisach odrebnych.

Obszar planu o powierzchni ok. 5,3ha polozony jest w granicach miasta Gostynin, ok. 700m
od Scistego centrum miasta, obejmuje obszar ograniczony od poétnocy ul. Czapskiego, od
wschodu linig relacji Plock-Kutno. Od zachody obszar planu graniczy z istniejagcym osiedlem
zabudowy mieszkaniowe]j (wielorodzinnej oraz jednorodzinnej). Podstawowe zaloZzenie planu to
uzupeltnienie istniejgcej zabudowy oraz jej kontynuacja i uporzgadkowanie istniejgcych relaciji

przestrzennych.

2.2. Opis ustalen Planu.
Ustalenia Plan mozna podzieli¢ na trzy grupy: ustalenia ogolne, szczegotowe oraz korncowe.
Ze wzgledu na cel opracowania Prognozy, charakterystyka ustalen Planu obejmuje jedynie

ustalenia ogolne i szczegotowe, ktére moga potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.



USTALENIA OGOLNE

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

dopuszczenie lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dzialkg
budowlang w granicach terenu 3MN i 4MN;

na terenach 1IMW/U, 1IMN/U, 2MN/U dopuszcza sie realizacje reklam o powierzchni nie
wiekszej niz 3 m® przypadajgcej na jeden nosnik;

na terenach niewymienionych w pkt 2 dopuszcza sie lokalizacje jedynie szyldow,

zakaz stosowania ogrodzen o przestach z prefabrykatéw zelbetowych i betonowych od
strony publicznych drég i dr6g wewnetrznych;

dopuszczenie rob6t budowlanych dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych
poza liniami zabudowy pod warunkiem, ze nie spowoduje to przyblizenia sie zadnej
czesci budynku do pasa drogowego;

obowigzek ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie

Z ustaleniami szczegdétowymi uchwaty.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)
2)

3)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;
obowigzek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami:

a) dlaterenéw MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenébw MN/U, MW/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

na terenach 5ZP i 6ZP wprowadza sie obowigzek realizacji pasa zieleni

dzwiekoizolacyjnej, wzdtuz granicy z terenem zamknietym, o minimalnej szerokosci 5 m.

W zakresie wymaga nh wynikaj acych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyc h na

terenach ZP ustala sie zakaz realizacji ogrodzen.

W zakresie granic terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publi cznego 0 znaczeniu

lokalnym tereny: KDZ, KDL, KDD wyznacza sie pod lokalizacje inwestycji celu publicznego o

znaczeniu lokalnym.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomo $ci ustala sie:

1)

powierzchnia dziatki gruntu uzyskanej w wyniku scalania i podziatlu nieruchomosci nie
mniejsza niz:

a) 300 m? dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

b) 1500 m? dla terenu 1IMN/U,

c) 290 m? dla terenu 2MN/U,



d)

4000 m? dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z

ustugami;

2) szerokos¢ frontow dziatki gruntu uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci

nie mniejsza niz:

a)
b)
c)

d)

19 m dla terenéw: 1MN, 2MN, 4MN, 5MN,

9 m dla terenu 3MN,

20 m dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z
ustugami,

60 m dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z

ustugami;

3) kat potozenia granic dziatki gruntu uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci

w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy od 30° do 150°;

Ustalenia,

o ktérych mowa w pkt 1-3 nie dotyczg dziatek gruntu wydzielanych pod drogi

publiczne, ciggi pieszo-jezdne, infrastrukture techniczna, istniejgce budynki garazowe.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw lub ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) strefe ochronng od terenu kolejowego o szerokosci 10 m, dla ktérej obowigzuje:

a)
b)

zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych,

dopuszczenie realizacji zieleni zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla gazociggu, wskazanego na rysunku planu, obowigzujg ograniczenia w strefie

kontrolowanej zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kom unikacji i

infrastruktury technicznej  ustala sie:

1) dla systemu komunikaciji

a)

b)

obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z publicznych drég i drég
wewnetrznych,

obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw w formie urzadzenia
lub obiektu budowlanego, w granicach terenu, na ktérym Ilokalizowana jest
inwestycja, w ilosci nie mniejszej niz:

- 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny dla terenow MN i terenu 1IMN/U,

— 1 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny dla terenu 2MN/U,

— 1 miejsce postojowe na 2 mieszkania dla terenu 1IMW/U,

- 1 miejsce postojowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej

niz jedno na budynek ustugowy;

2) dla systemu infrastruktury technicznej



a) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej na wszystkich terenach w
granicach planu oraz poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,

b) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzek zaopatrzenia w wode do celéw
bytowych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowej,

c) w zakresie odprowadzania sciekéw komunalnych, odprowadzania wod opadowych i
roztopowych oraz usuwania odpadéw komunalnych:

- obowigzek odprowadzania $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

— przy braku mozliwosci wykonania przytacza do sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszczenie realizacji indywidualnych szczelnych zbiornikbw na Scieki
komunalne;

— dopuszczenie zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych na terenie
wiasnej dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi,

— obowigzek gromadzenia i wywozu odpaddéw w sposéb zorganizowany na
podstawie lokalnych przepisow,

d) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszczenie realizacji indywidualnych zrédet

ogrzewania z wytgczeniem piecow opalanych weglem lub koksem.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW/U ustala sie przeznaczenie terenu — zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

na dziatlce budowlane dopuszczenie realizacji funkcji ustugowej tgcznie lub rozdzielnie
z funkcjg mieszkaniowg w ramach obiektu budowlanego;

dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych wysoko$¢ do 15 m i maksymalnie
4 kondygnacje nadziemne;

dla budynkéw ustugowych wysokos¢ do 12 m i maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
dla budynkoéw garazowych i gospodarczych wysokos¢ do 6 m;

dachy pfaskie lub dwuspadowe o symetrycznym kgcie nachylenia potaci od 30° do 45°;
powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 30% powierzchni terenu;
powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni terenu;

intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,2;

dopuszczenie lokalizacji obiektéw malej architektury, zieleni, dojazdéw, parkingbw

i infrastruktury techniczne;j.

Ustala sie minimalng powierzchnige nowo wydzielonych dziatek budowlanych 4000 m?.

Ustala sie obstuge komunikacyjng z publicznej drogi 1KDL.



Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN/U, 2MN/U ustala sie przeznaczenie terenu —

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1)
2)
3)
2)
5)
6)
7)

8)
9)

na dzialce budowlane dopuszczenie realizacji funkcji ustugowej tgcznie lub rozdzielnie
z funkcjg mieszkaniowg w ramach obiektu budowlanego;

maksymalny udziat powierzchni uzytkowej ustug w budynkach mieszkalno-ustugowych
do 50%,

dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych wysoko$¢ do 12 m
i maksymalnie 2 kondygnacie;

dla budynkéw garazowych i gospodarczych wysokos¢ do 6 m;

dachy ptaskie lub dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 30° do 45°;
powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8;

dopuszczenie lokalizacji obiektéw malej architektury, zieleni, dojazdéw, parkingbw

i infrastruktury techniczne;.

Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1500 m? dla
terenu IMN/U i 290 m? dla terenu 2MN/U.
Ustala sie obstuge komunikacyjng z publicznych drég: 1KDZ, 1KDL, 6KDD oraz drogi

wewnetrznej 2KDW.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN — 5MN ustala sie przeznaczenie terenu —

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

dla budynkéw mieszkalnych wysoko$¢ do 12 m i maksymalnie 2 kondygnacije;

dla budynkéw garazowych i gospodarczych wysokos¢ do 6 m;

dla budynkéw mieszkalnych dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia
potaci 30° do 45°, dla gospodarczych i garazowych dopuszcza sie dachy ptaskie;

w graniach terenu obowigzek realizacji wszystkich budynkéw mieszkalnych
jako wolnostojgcych lub w zabudowie blizniaczej lub szeregowej lub grupowej;

dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej, szeregowej, grupowej
realizowanych w granicach terenu obowigzek zachowania takich samych parametrow
zabudowy w zakresie wysokosci budynkow oraz geometrii dachéw;

powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 30% powierzchni dziakki

budowlanej;



7) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

8) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,8;

9) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, zieleni, dojazdéw, parkingéw
i infrastruktury techniczne;.

Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) 400m? dla terenu 1MN;

2) 1000m? dla terenu 2MN;
3) 300 m? dla terenu 3MN;
4) 600 m? dla terenu 4MN;
5) 700 m? dla terenu 5MN.
Ustala sie obstuge komunikacyjng z publicznych drég: 1KDL, 1KDD, 2KDD, 5KDD, 6KDD,

drogi wewnetrznej 2KDW oraz publicznych drég zlokalizowanych poza granicami planu.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZP — 6ZP ustala sie przeznaczenie terenu — zielen
urzadzona.
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji dojazdéw, parkingdw, obiektow matej architektury, urzadzenh
sportowych, ciagéw pieszych, sciezek rowerowych, infrastruktury technicznej;
2) obowigzek realizacji zieleni dzwiekoizolacyjnej od strony terenu zamknietego w sposéb
zgodny z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji reklam.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala sie przeznaczenie terenu — publiczna droga
klasy zbiorczej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

Zakaz lokalizacji reklam.

Dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, zieleni, ciggow pieszych, Sciezek

rowerowych, obiektéw obstugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL ustala sie przeznaczenie terenu — publiczna droga
klasy lokalnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15 m, jak na rysunku planu.

Zakaz lokalizacji reklam.

Dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, zieleni, ciggow pieszych, Sciezek

rowerowych, obiektéw obstugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej.
Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1KDD — 6KDD ustala sie przeznaczenie terenu —

publiczna droga klasy dojazdowej

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.
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Zakaz lokalizacji reklam.
Dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, zieleni, ciggow pieszych, Sciezek

rowerowych, obiektéw obstugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW ustala sie przeznaczenie terenu — droga
wewn etrzna o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

Zakaz lokalizacji reklam.

Dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, zieleni, ciggow pieszych, Sciezek

rowerowych, obiektéw obstugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1KP ustala sie przeznaczenie terenu — parking .
W zakresie zasad zagospodarowania terenu  ustala sie:
1) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 15% powierzchni terenu;
2) dopuszczenie lokalizacji dojazdéw, obiektéw maiej architektury, urzadzen sportowych,

ciggow pieszych, sciezek rowerowych, infrastruktury techniczne;.

2.3. Dokumenty powigzane 2z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblach wyzszego
rzedu.

Dokumenty powigzane z Planem, ktére mialy bezposredni wptyw na jego ustalenia:

— Miasto Gostynin Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

Gostynin 2006, Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr 241/XLVI/2006 Rady Miejskiej w

Gostyninie z dnia 28 wrzesnia 2006 roku

— Miasto Gostynin Opracowanie ekofizjograficzne, Intekprojekt Gabriel Ferlinski, +6dz
2005

— Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby na potrzeby miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego p. n. , Przytorze” w Gostyninie

Najwazniejszym dokumentem powigzanym z Planem jest ,Studium uwarunkowan i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gostynin”, dalej zwane Studium.
Miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego jest elementem polityki przestrzennej,
przygotowywanej na réznych poziomach: lokalnym, regionalnym i krajowym. W celu zachowania
spojnosci tej polityki wszystkie prace, przygotowywane dokumenty planistyczne muszg by¢ ze
sobg skoordynowane, a opracowania nizszego szczebla (miejscowe plany) uwzglednia¢
ustalenia opracowan wyzszych szczebli (studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania

gminy, planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, koncepcji przestrzennego
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zagospodarowania kraju), w tym cele ochrony srodowiska, zawarte w tych opracowaniach.
Zgodnie z Ustawg o planowaniu ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy jest narzedziem
ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej na terenie gminy. Okresla ogolne kierunki i
zasady zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie z ustaleniami Studium caty obszar
przedmiotowego planu wyznaczony zostat jako obszar do modernizacji istniejgcej struktury
przestrzennej, w ktérych dziatania ograniczajg sie do uzupetnienia zabudowy, doposazenia w
infrastrukture, poprawy stanu drog. Potnocng czes¢ obszaru planu przeznaczono na tereny
zabudowy jednorodzinnej i ustugowej, srodkowg - tereny zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej i potudniowe — na tereny o funkcji zabudowy jednorodzinne.

Wedle Studium, w obrebie obszaréw o funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
studium nalezy realizowa¢ funkcje mieszkaniowe, ustugowe nie kolidujgce z funkcjg
mieszkaniowa, zieleh oraz lokalne przestrzenie publiczne. Studium wskazuje preferowane
dziatania takie jak: intensyfikacja zainwestowania, uporzgdkowanie uktadéw urbanistycznych,
ksztaltowanie estetycznych przestrzeni publicznych, postulowana dbato$é o tad i kompozycje
przestrzenng form zabudowy za pomocag planéw miejscowych. W strefie o funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej postuluje sie udziat terendw zieleni w powierzchni dzialki - co
najmniej 40%, stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie wiekszy niz 0,3,
maksymalna wysokosci zabudowy 12 m. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej wskazniki te wyznaczono nastepujaco: udziat terendw zieleni w powierzchni dziafki
min. 20%, stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie wiekszy niz 0,4,
maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, a dla zabudowy wielorodzinnej: udziat terenow zieleni
min. 30% powierzchni terenu, stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — 10-30%,
max. wysoko$¢ budynkéw 15 m. Ponadto dla terenéw o funkcji zabudowy wielorodzinnej
postuluje sie nie realizowanie ogrodzeh w obrebie ,wspdlnego terenu”.

Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla potrzeb sporzgdzenia miejscowego planu
charakteryzuje poszczegélne elementy przyrodnicze oraz ich wzajemne powigzania.
Opracowanie to stanowi podstawe do oceny stanu i funkcjonowania srodowiska, jego
wrazliwosci i odpornosci na degradacje oraz zdolnosci do regeneracji, a takze oceny walorow i
zasobow srodowiska w strategicznej ocenie oddziatywania projektu planu zagospodarowania
przestrzennego na srodowisko. W opracowaniu wskazano zabudowe mieszkaniowg jako
najbardziej predestynowang przyrodniczo dla przedmiotowego terenu. Ponadto zaznacza, iz
uchwalenie miejscowego planu winno mie¢ na uwadze uzupetienie oraz kontynuacje
istniejgcego zagospodarowania wobec czego wplyw na srodowisko bedzie mozliwie
najmniejszy. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym, plan

miejscowy powinien prowadzi¢ do racjonalnej gospodarki przestrzennej, o0szczednego
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wykorzystania powierzchni ziemi ze szczegdlnym uwzglednieniem gospodarki wodnej,
odprowadzania $ciekow, gospodarki odpadami, systemOw komunikacji i transportu oraz
urzadzania i ksztattowania terendw zieleni. W planowaniu przestrzennym nalezy uwzglednic¢
koniecznos¢ ochrony powietrza, wod, powierzchni ziemi i gleb oraz ochrony przed hatasem,
wibracjami i promieniowaniem elektromagnetycznym. Opracowanie wskazuje ponadto, iz
najwiekszy wptyw na srodowisko bedag miaty rozwigzania infrastrukturalne dotyczace zabudowy
totez postuluje wprowadzi¢ zapisy do planu nakazujgce podtaczenie kazdej inwestycji m.in. do
sieci wodno-kanalizacyjnej i cieptowniczej. Plan wprowadza taki obowigzek, minimalizujgc tym

samym mozliwy negatywny wptyw realizacji zapisow w planie.

3. Ocena stanu srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizaciji
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
3.1. Charakterystyka srodowiska.

Potozenie fizycznogeograficzne

Miasto Gostynin zlokalizowane jest w zachodniej czesci powiatu gostynihskiego oraz w
srodkowozachodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego. Obszar objety Planem znajduje sie w
srodkowej czesci gminy, na wschdod od centrum miasta. Od strony pétnocnej sasiaduje z ulicg
Andrzeja Czapskiego.

Zgodnie z systemem regionalizacji fizycznogeograficznej przyjetym przez J. Kondrackiego,
analizowany obszar pofozony jest w prowincji Niz Srodkowoeuropejski, w podprowincji Niziny
Srodkowopolskie, w makroregionie Nizina Srodkowomazowiecka, w mezoregionie Réwnina

Kutnowska.

Budowa geologiczna i uwarunkowania geomorfologiczne.

Rownina Kutnowska (318.71) nalezaca do strefy Nizin Srodkowych
i Wschodnich, charakteryzuje sie ptaskg powierzchnig terenu wzniesionego nad poziom morza
od 90 m (w dolinach ciekow) do 110 m (w szczytowych partiach wzniesien wydmowych),
urozmaicong dolinami rzek: Ochni, Studwi a na terenie Gostynina — Osetnicy. Teren objety
Planem obejmuje obszar na wysokosciach 90-95m n.p.m. i jest wzglednie ptaski.

Geologicznie Gostynin potozony jest w obrebie Watu Pomorsko-Kujawskiego, bedacego
czescig Watu Srodkowopolskiego. Wat Pomorsko-Kujawski przebiega na kierunku pétnocny-
zachdd — potudniowy-wschaod.

Stromo wypietrzona antyklina Gostynina ogranicza watl kutnowski (czes¢ Walu
Pomorsko-Kujawskiego) od pétnocnej strony. W jej $rodkowej czesci wystepujg wysoko
wypietrzone osady liasu i doggeru, a na skrzydtach — malmu. Sfaldowane podtoze
paleozoiczne, przykryte pokrywg skal osadowych, wystepuje na gtebokosci ponizej 2000 m.

Osady jury reprezentowane sg przez trzy ogniwa stratygraficzne tj. lias — piaskowce, itowce i
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mutowce; dogger — piaskowce z przewarstwieniami zlepiencow i wkladkami itowcédw oraz malm
— wapienie z wkfadkami wapieni marglistych. Wyzej w podiozu wystepujg osady kredowe,
zalegajace w postaci waskich pasow (od 2 do 10 km). Na utworach mezozoicznych wystepujg
trzeciorzedowe osady miocenu (ciggta warstwa piaskéw drobnoziarnistych i piaskéw pylastych z
itami i wkiadkami wegli brunatnych) o migzszosci ok. 20-40 m i pliocenu (ity pstre z lokalnie
wystepujacymi mutkami i piaskami) o migzszosci 30-40 m. Zalegajgce na cafej powierzchni
miasta czwartorzedowe utwory reprezentowane sg gtéwnie przez plejstocenskie piaski i zwiry
akumulacji  rzecznolodowcowej, zwigzane z trzema gtdwnymi  zlodowaceniami:
potudniowopolskim, srodkowopolskim i pétnocnopolskim. Zmienna migzszos¢ tych utworow
zawiera sie w przedziale od kilkunastu do ponad 130 m.

We wschodniej czesci miasta (m.in. pod obszarem objetym Planem), w 1954r.
udokumentowano zloza wegla brunatnego. Ztoze, o powierzchni 159,8 ha, w kategorii C2 ,
zawiera pozabilansowe zasoby trzeciorzedowego wegla brunatnego w ilosci 9118,5 tys. ton.
Pokiad weglowy tworzy ptaskg soczewke o migzszosci od 1,3 m do 9,75 m, srednio 4,42 m.
Seria piaszczysta, w ktorej wystepuje wegiel, jest silnie zawodniona. Popielnos¢ wegla zawiera
sie w granicach 31,05 — 66,41 %, warto$¢ opalowa od 1622 kal. do 3678 kal., zawartosc siarki
od 2,2% do 4,03%, prasmofa od 2,40% do 5,38%. Zalegajgca nad poktadem wegla warstwa
nadktadu ma migzszos¢ od 24,6 m do 72,3 m.

Jest to ztoze niezagospodarowane, sklasyfikowane z punktu widzenia ochrony zt6z jako
rzadko wystepujace, a z punktu widzenia ochrony srodowiska - jako konfliktowe. Jako przyczyne
konfliktowosci wskazuje sie istniejace zagospodarowanie terenu (zabudowa miejska, filar

oporowy toréw kolejowych linii Kutno-Ptock).

Gleby
W obrebie obszaru objetego Planem oraz w jego sasiedztwie wyrdznia sie nastepujace typy i

podtypy gleb:
gleby brunatne i wylugowane — wystepujg najpowszechniej w obrebie Gostynina, tworzg duze,
zwarte kompleksy,
czarne ziemie whasciwe, czarne ziemie zdegradowane i gleby szare oraz gleby glejowe —
wystepujg w rejonie ul. Kowalskiej, ul. Ptockiej, ul. Czapskiego i linii kolejowej,

Wedle sporzadzonego dla miasta Gostynina opracowania ekofizjograficznego gleby
wystepujace w obszarze opracowania zakwalifikowano do kompleksu przydatnosci rolniczej nr
7. Jest to kompleks zytni najstabszy — powszechnie wystepujacy we wschodniej czesci miasta,
zZwigzany z glebami brunatnymi wytlugowanymi i brunatnymi kwasnymi.

Ponadto w obszarze opracowania wystepuja gleby zaliczane do IVai V klasy bonitacyjne;j.
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Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar miasta znajduje sie w dorzeczu Wisty i jej lewobrzeznych doptywow,
z ktorych gtéwnymi ptynacymi na terenie Gostynina sg Skrwa Lewa, jej prawobrzezny doptyw
Osetnica (uchodzaca do niej poza granicami miasta) oraz wyplywajgca z Jeziora Kociot
Rakutowka.

Skrwa Lewa w rejonie Gostynina rzeka ma bieg ze wschodniego na potnocny, przez teren
miasta  plynie na odcinku  dilugosci ok. 4,4 km. Rzeka na  odcinku
w zurbanizowanej strefie miasta jest uregulowana. Rzeka na catym odcinku przeptywu przez
miasto, stwarza zagrozenie powodziowe. Granice obszaru bezposredniego zagrozenia
powodzig wyznacza zasieg wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1% (powddz raz na 100 lat).
Strefa ta ma zmienng szerokosé na obszarze miasta, przy czym najwiekszy jej zasieg dotyczy
doliny rzeki na p6tnoc od ul. Zamkowe.

Osetnica uchodzaca do Skrwy Lewej w Helenowie (kilka km na péinoc od granic miasta),
jest drugg co do wielkosci rzekg ptynaca na terenie miasta (6 km). Na znacznym odcinku
wyznacza wschodnia granice miasta.

Na terenie miasta z Jeziora Kociot poczatek bierze rzeka Rakutowka, doptyw Wisty. W
przyzrodiowym odcinku (ok. 1,5 km) ma ona charakter cieku okresowego, poza granicami
miasta przybiera posta¢ cieku o statym przeptywie.

Wszystkie cieki na terenie miasta majg charakter drenujacy.

Licznie na terenie miasta wystepujq jeziora — facznie 41  zbiornikbw
o powierzchni powyzej 0,5 ha. Ponad potowa jezior wystepuje w dolinie Skrwy Lewe;j.

Wedtug podziatu Polski na regiony zwyklych wod podziemnych, Gostynin nalezy do
regionu mazowiecko-kujawskiego (Ig), ktory wchodzi w sktad regionu mazowieckiego. Miasto
lezy w strefie zasilania i tranzytu wod podziemnych. Splyw wéd odbywa sie w kierunku
pétnocnym — w strone Wisty, ktéra drenuje wszystkie poziomy wodonosne Gostynina i catego
rejonu (Objasnienia do mapy ..., 2002).

Wystepujace w obrebie catego obszaru miasta wodonosne pietro czwartorzedowe
stanowig osady piaszczyste i piaszczysto-zwirowe wystepujgce pod glinami zlodowacenia
Warty. Glebokos¢ wystepowania gtéwnego poziomu uzytkowego wod tego pietra jest zmienna i
zawiera sie na wiekszosci obszaru miasta w granicach od 15 m p.p.t. do 50 m p.p.t,

Znacznie gtebiej — 50-100 m p.p.t. — zalega ujmowane rzadziej niz czwartorzedowe,
trzeciorzedowe pietro wodonosne. Wystepuje ono w utworach piaszczystych miocenskich
(piaski drobno- i srednioziarniste, lokalnie z domieszkag pytu weglowego) o migzszosci ok. 20-40
m, pod izolacjg stabo przepuszczalnych utwordw (gliny zwalowe, ity pliocenskie), jest zasilane
przez infiltracje z pietra czwartorzedowego.

Glebszy od trzeciorzedowego poziom wodonosny - kredowy stanowig piaskowce kredy

dolnej oraz wapienie i margle kredy gornej, wystepujace na glebokosciach 80-100 m p.p.t.,
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migzszos¢ utwordéw wodonosnych wynosi ok. 80 m. Zasilanie wéd odbywa sie poprzez
infiltracje wod z utworow czwarto- i trzeciorzedowych. Na obszarze Gostynina pietra wodonosne
trzeciorzedowe i kredowe tgczg sie ze sobg

Na Mapie hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000 dokonano podziatlu obszaru
badanego na 8 jednostek hydrogeologicznych, wydzielonych na podstawie budowy geologicznej
i kontaktow hydraulicznych pomiedzy poszczeg6lnymi pietrami wodonosnymi oraz zasobnosci
poziomow wodonosnych i ich izolacji od powierzchni terenu. Wiekszos¢ obszaru miasta
obejmuje jednostka 6 (poza fragmentami jego zachodniej czesci), ma kontynuacje poza jego
granicami w kierunku potudniowym i wschodnim; gtéwny poziom uzytkowy wodonosny stanowig
tu utwory czwartorzedowe, czesciowo izolowane (warstwa ok. 20 migzszosci), podrzedne
znaczenie posiada pietro trzeciorzedowo-kredowe, charakteryzujace sie gorszymi od
czwartorzedowego parametrami hydrogeologicznymi.

Na terenie Gostynina na 4 ujecia wod (3 komunalne, 1 prywatne) o wydajnosci
eksploatacyjnej réwnej i wiekszej od 100 m*h, dwa ujmujg wody kredowe, po jednym —
trzeciorzedowe i czwartorzedowe.

W granicach obszaru objetego opracowaniem wystepujg fragmenty dwoéch Gtownych
Zbiornikbw Wod Podziemnych:

nr 220 ,Pradolina — rzeka srodkowa Wista (Wioctawek — Plock)” — zbiornik waod
czwartorzedowych w osrodku porowym obejmujacy swym zasiegiem poétnocng czes¢ miasta,
dla ktorego na zachdd od rzeki Skrwy Lewej (w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego
planem) wyznaczono strefe ONO — obszar najwyzszej ochrony; granice zbiornika GZWP nr
220 okreslono na podstawie wykonanej w 1998 r. dokumentacji hydrogeologicznej; zasoby
dyspozycyjne tego zbiornika szacuje sie na ok. 300 000 m3/dobe; wody zbiornika wykazujg
dosy¢ szybkie tempo odnawialnosci, wigze sie z tym jednak ich duza podatnos¢ na skazenia
ze strony wptywdw powierzchniowych;
nr 215 ,Subniecka Warszawska” — trzeciorzedowy zbiornik wod w os$rodku porowym
zlokalizowany w pozostatej czesci miasta (na potudnie od granicy zbiornika GZWP Nr 220).
Miasto znajduje sie w obszarze wystepowania wod geotermalnych, nalezacych do ,Okregu
grudzigdzko-warszawskiego" jednego z dwoch najwazniejszych basendw geotermalnych Polski.
taczne zasoby tych wod, wystepujacych w utworach kredowych i jurajskich, zawierajg energie
cieplng rownowazng 9835 min ton paliwa umownego (t.p.u.), co daje $rednio 44 min m3
wody/km2, czyli 168000 t.p.u./km2.

Warunki klimatyczne

Wedlug podziatu Polski na regiony klimatyczne, Gostynin znajduje sie w obrebie wielkopolsko-

mazowieckiego regionu.
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Ze wzgledu na przenikanie sie wplywdw oceanicznych i kontynentalnych na omawianym
terenie i w jego sasiedztwie obserwowana jest duza zmienno$¢ stanow pogodowych.

Rejon Gostynina nalezy do obszaréw o najnizszych opadach atmosferycznych — srednio
rocznie 500-550 mm. Pokrywa sniezna zalega Srednio 60 dni w roku. Wilgotnos¢ powietrza jest
mata.

Srednia roczna temperatura powietrza utrzymuje sie na poziomie 7,7 0C, temperatura
poéirocza zimowego wynosi $rednio 0,8 0C, letniego 14,5 OC.

Srednia predkosé¢ wiatru wynosi 3,4 m/s, przewazajg wiatry z kierunku zachodniego. Okres

wegetacyjny (Srednia dobowa temperatura przekracza + 50C) wynosi od 210 do 213 dni.

Flora i fauna
Ze wzgledu na pokrycie ponad potowy obszaru miasta zielenig lesng, pozostate obszary
zieleni to:

- laki i pastwiska zajmujg tereny dolin, gtéwnie Skrwy Lewej i Osetnicy oraz obnizen
terenowych,

- zielen urzadzona w postaci ogrodéw dziatkowych (5 komplekséw, z ktérych kazdy
przylega do lasu lub doliny rzecznej,

- zielen w obrebie cmentarza przy ul. Ostatniej (drugi cmentarz nowo zatozony przy ul.
Kowalskiej nie posiada wartosciowych skupisk zieleni),

- zielen skweréw, przyuliczna.

Na terenie las6w wystepujg zwierzeta towne reprezentowane przez: lisa, zajaca,
kuropatwe, bazanta, dzikg kaczke, tosia, jelenia, daniela, sarne i dzika. Licznie wystepujace w
obrebie miasta jeziora stanowig ostoje bytowania wielu gatunkow ptakow.

Teren opracowania to w wiekszosci tereny zabudowane (zabudowa jednorodzinna i
wielorodzinna). Tereny zieleni wystepujg tu w postaci przydomowych ogrédkéw, terenow
niezagospodarowanych wzdtuz sasiadujacej linii kolejowej oraz obszaréw trawiaste
towarzyszacych zabudowie wielorodzinnej. Starsze drzewa wystepujg jedynie w poétnocnej

czesci obszaru opracowania.

Dziedzictwo kulturowe i krajobraz

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg obszary i obiekty, ktére podlega ochronie na

podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
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Obszary i obiekty prawnie chronione

Na terenie Gostynina znajdujg sie nastepujgce formy ochrony przyrody sklasyfikowane
wg obowigzujacej od 1 maja 2004 r. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.
U. Nr 92, poz. 880, z p6zn. zm.):

3 rezerwaty przyrody:
o ,Drzewce” - rezerwat le$ny
.Dybanka” - rezerwat krajobrazowy
o ,Osetnica” — rezerwat lesny krajobrazowy
2 obszary chronionego krajobrazu,
,Dolina Skrwy Lewej” (catkowita powierzchnia 3 422 ha),
o ,Gostyninsko - GabihAski Obszar Krajobrazu Chronionego” (catkowita
powierzchnia 22 520 ha).
12 pomnikéw przyrody,
7 uzytkow ekologicznych.
Ponadto poéinocna czes¢ miasta znajduje sie w obrebie otuliny Gostyninsko-Wioctawskiego
Parku Krajobrazowego.
Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg obszary i obiekty przyrodnicze prawnie

chronione.

3.2. Stan srodowiska i jego zagrozenia.

Powietrze atmosferyczne

Wedle rocznej oceny jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim raport za rok 2012
obszar wojewodztwa mazowieckiego podzielono na strefy:
- aglomeracja warszawska
- miasto radom
- miasto Ptock
- strefa mazowiecka obejmujagca pozostaly obszar wojewodztwa, nie wchodzacy w skiad
aglomeracji i miast powyzej 100 tys. mieszkancow.
Miasto Gostynin nalezy do strefy mazowieckiej. Jednak z uwagi na niewielkg odlegtos¢ od

miasta Ptock nizej przytoczono wyniki réwniez dla tego miasta.

W wyniku klasyfikacji, w zaleznosci od analizy stezen w danej strefie mozna wydzieli¢
nastepujace klasy stref:
Klasa A - stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg poziomow

dopuszczalnych i poziomow docelowych,
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Klasa C — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne
powiekszone a margines tolerancji, w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony —
poziomy dopuszczalne i poziomy docelowe,

Klasa C2 — stezenia PM2,5 przekraczajg poziom docelowy,

Klasa D2 — stezenia ozonu i wspoétczynnik AOT40 przekraczajg poziom celu diugoterminowego.

KRYTERIUM OCHRONY ZDROWIA

symbol klasy wynikowej dla poszczeg6lnych zanieczyszczen dla strefy:
nazwa strefy pyt pyt pyt
dW;ngEK dW:;ﬁEEK fllven?g benzen | zawieszony | zawieszony | zawieszony
<9 PM10 PM2,5* PM2,5**
miasto Ptock A A A A C C Cc2
strefa mazowiecka A A A A C C Cc2

C.D. KRYTERIUM OCHRONY ZDROWIA

symbol klasy wynikowej dla poszczeg6lnych zanieczyszczen dla strefy:
nazwa strefy otbww | arsenw | kadmw | nikiel w bezno(a)piren w ozom* J—
PM10 PM10 PM10 PM10 PM10
miasto Plock A A A A C A D2
strefa mazowiecka A A A A C A D2

Zr6dio: Rocznej ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim raport za rok 2012
*wg poziomu dopuszczalnego powiekszonego o margines tolerancji

**wg poziomu docelowego,

***\wg poziomu celu dlugoterminowego,

KRYTERIUM OCHRONY ROSLIN

symbol klasy wynikowej dla poszczegélnych zanieczyszczen dla strefy:

nazwa strefy
dwutlenek siarki tlenki azotu ozon okreslony wsp6tczynnikiem AOT40

strefa mazowiecka A A A

Zrodito: Rocznej ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim raport za rok 2012

Gtownymi zrédtami zanieczyszczen na obszarze Gostynina sg procesy spalania wegla do celow

energetycznych (na potrzeby komunalne i technologiczne) oraz komunikacja samochodowa.

Klimat akustyczny

Wedle danych zawartych w opracowaniu: ,Monitoring hatasu komunikacyjnego 2012 roku”l w
Gostyninie przy ul. Kutnowskiej (w okolicach szkoty i basenu) réwnowazny poziom dzwieku dla
pory dnia i nocy dla hatasu drogowego wynosit LAegD=66,5Db i LAeqN=62,0dB. Stwierdzono
przekroczenia dla pory dnia i nocy (odpowiednio 65dB i 56dB).

1 7Zrédio:  http://wios.warszawa.pl/ftp/dokumenty/zalacznikiléda w_2012Internet.pdf
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Zasoby wodne

W ramach monitoringu rzek prowadzonego w latach 2010-20122 badaniom poddano m.in.

Skrwe Lewg oraz Osetnice. Na rzece Skrwa punkt pomiarowy umieszczono przy moscie na

drodze Gostynin-Ziejka. Wynikowo stan/potencjat ekologiczny oceniono jako zly. Na rzece

Osetnica punkt pomiarowy umieszczono przy moscie w Gostyninie. Wynikowo stan/potencjat

ekologiczny oceniono jako dobry. Przyczyng tak ztego stanu jakosci wod powierzchniowych na

terenie miasta jest zrzut Sciekbw komunalnych z terenu Gostynina

Wykaz oczyszczalni Sciekdw na terenie miasta przedstawia ponizsza tabela:

Rodzaj oczyszczanych
] sciekow
Zarzadzajacy Typ . Rodzaj . Miejscowosé Odbiornik/km
oczyszczalni| oczyszczalni
komunalne|przemystowd
Miejskie Przedgt_)lqrstwo Komunalng miejska mgchapmzno— Gostynin Skrwa Lewa/18,8/Wista/641,3/ X X
w Gostyninie, sp z 0.0. biologiczna
ZAKEAD KOMUNALNY SP. Z O.0. gminna biologiczna Gostynin Rakutowka/6,05/Luiikia/Zgtowiaczkal X
Miejskie Przedsbiorstwo Komunalng - mechaniczno- . Skrwa Lewa/18,8/Jez.
w Gostyninie, sp z 0.0. miejska biologiczna Gostynin Soczewka/Wista/641,3/ X X
Zaktad Komunalny Sp. z o.0. gminna biologiczn Goist Rakutéwka/6,05/Lubitka/Zgtowiaczkaf X
Samodzielny Publiczny Zespot mechaniczno-
Zaktaddéw Opieki Zdrowotnej w zaktadowa : - Gostynin - Kruk | Osetnica/2/Skrwa Lewa/Jez. Soczéwka x
= biologiczna
Gostyninie
Wojewddzki Samodzielny Zesp6t
Publicznych Zaktadéw Opieki mechaniczno- . . Osetnica/13,5/Skrwa Lewa/Jez.
L - zaktadowa - - Gostynin - Zalesie| X
Zdrowotnej im. Profesora Eugeniusga biologiczna Soczewka/
Wilczkowskiego

zrodio: Wykaz oczyszczalni $ciekéw komunalnych i przemystowych - w eksploataciji na obszarze wojewddztwa mazowieckiego (stan na 31.12.2012r)

http://www.wios.warszawa.pl/pl/monitoring-srodowiska/monitoring-wod/wykaz-oczyszczalni-sci/897 , Wykaz-oczyszczalni-sciekow-komunalnych-i-
przemyslowych-w-eksploatacji-na-obszarz.html

Monitoring wod podziemnych objat badania jakosci wéd w 92 punktach pomiarowych w

obrebie wojewddztwa mazowieckiego. Ocene stanu chemicznego w jednolitych czesciach wod

(JCWPd) podano z podziatem na klas jakosci wod zgodnie z obowigzujacym rozporzadzeniem.

Nizej podano wyniki z dwdch punktéw pomiarowych zlokalizowanych w powiecie ptockim:

- punkt pomiarowy nr 1856 w miescie Plock — jakos¢ wod zaliczona do klasy V — wody ziej

jakosci

- punkt pomiarowy nr 2169 Wincentéw w powiecie Ptockim — jako$¢ wod zaliczona do klasy 11l —

wody zadowalajacej jakosci

Punkty zlokalizowane sg w JCWPd nr 47.

2 7rédto: http://www.wios.warszawa.pl/pl/monitoringestowiska/monitoring-wod/monitoring-rzek/813,Monitog-
rzek-w-latach-2010-2012.html
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3.3. Potencjalne zmiany srodowiska w przypadku braku realizacji projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia przedmiotowego planu okreslajg mozliwos¢ uzupetnienia i kontynuacji istniejacej
tkanki o funkcji mieszkaniowej totez realizacja zatozen nie zmieni w znacznym stopniu
obecnego obcigzenia antropogenicznego. Brak realizacji planu spowoduje utrzymanie
dotychczasowego zagospodarowania czyli tereny pozostang nieuporzadkowang zielenig

wykorzystywang jako miejsca parkingowe o watpliwej jakosci estetycznej i uzytkowej.

4. Prognoza zmian srodowiska w wyniku realizacji projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
4.1. Analiza i ocena mozliwosci oddziatywania Planu na elementy srodowiska.

Mozliwosci oddziatywania ustalen Planu na $rodowisko, w tym ludzi przedstawia ponizsza

tabela:

Ocena mozliwosci oddziatywania ustalen Planu na elementy srodowiska
el TAK NIE PRAWDOPODOBNE
oddziatywanie na:

Ludzi +
Bior6znorodnosé +
Wode +
Klimat i powietrze +
Powierzchnie ziemi +
Klimat akustyczny +
Krajobraz +
Dziedzictwo kulturowe +

W zwigzku z powyzszym w dalszej analizie i ocenie oddziatywania zostang poddane tylko

te elementy, na ktére mozliwe jest oddziatywanie ustalen Planu.

4.2. Wplyw ustalen Planu na poszczegdélne komponenty sSrodowiska we wzajemnym
powigzaniu.

Wplyw na zdrowie ludzi

Planowany nieznaczny rozwdj funkcji mieszkaniowej oraz przeznaczenie pasa terenéw wzdiuz
linii kolejowej na zielen dzwigkoizolacyjng ma za zadanie ochroni¢ klimat akustyczny terenéw
zlokalizowanych w sasiedztwie linii kolejowej. W zwigzku z powyzszym prognozuje sie

pozytywny wplyw ustalen planu na zdrowie ludzi.

Wplyw na powierzchnie ziemi

Wplyw na powierzchnie ziemi ustaleh planu polega gtéwnie na przeznaczeniu czesci terendw

pod zabudowe. Rozwdj zabudowy pocigga za sobg konsekwencje rozbudowy sieci
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infrastruktury drogowej. Wprowadzenie uporzgdkowanej zieleni na mocy ustalen planu bedzie

mialo pozytywny na nig wplyw.

Wpityw na klimat akustyczny

Wprowadzenie nowej zabudowy w obrebie przedmiotowego obszaru zwiekszy tym samym ruch
samochodowy. Nowa zabudowa wprowadzona zostata gtéwnie jako uzupetnienie istniejacej, co
niewatpliwie prowadzi do pozadanego uporzgadkowania funkcjonalno-krajobrazowego
przedmiotowego obszaru. Niewielka skala planowanego rozwoju zabudowy skutkuje niewielkim
wzrostem natezenia ruchu. Ponadto plan przewiduje uporzadkowanie ruchu komunikacyjnego
poprzez zaprojektowanie hierarchicznego uktadu drog.

Dodatkowo ustalenia planu ustosunkowujg sie prawidlowo do sagsiadujacej z planem linii
kolejowej bedacej zrodtem ucigzliwosci akustycznych. Wprowadzenie zieleni dzwiekoizolacyjnej

Z pewnoscig polepszy klimat akustyczny w obrebie dzielnicy mieszkaniowej.

Wplyw na krajobraz

Uchwalenie miejscowego planu dla obszaru czesciowo juz zagospodarowanego ma ha celu
uzupetnienie i mozliwe uporzadkowanie isthiejgcych relacji przestrzennych. Przedmiotowy plan
wprowadza klarowne zasady funkcjonowania terenéw totez proponowane przeznaczenie, w

powigzaniu z komunikacjg, uznaje sie za zasadne. Wplyw na krajobraz ocenia sie jako

pozytywny.

4.3. Analiza i ocena znaczacego oddziatywania rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych
projektu Planu na srodowisko.

Ocenie poddano znaczace oddzialywanie projektu Planu na nastepujgce elementy

Srodowiska:

- ludzi,

— powierzchnie ziemi,

— klimat akustyczny

— krajobraz.

W celu oceny oddziatywan na srodowisko postuzono sie nastepujacymi kryteria oceny

oddziatywania:

— charakterem zmian (pozytywne, bez znaczenia, negatywne);

— sposéb oddziatywania (bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane);

— okresu trwania oddziatywania (krétkoterminowe, srednioterminowe, dtugoterminowe);

— czestotliwosci oddziatywanie (state, chwilowe);

— skala oddziatywania (miejscowe, lokalne, regionalne).
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Analiza i ocena oddziatywan na srodowisko bedacych rezultatem realizacji Planu

; . . . . . Charakter 3 .
Elementy srodowiska | Sposéb oddziatywania ustaleh Planu oddzialywania Ocena oddziatywania
rozw0j systemu infrastruktury pozytywne bezposrednie,

LUDZIE

technicznej i komunikacji
(kanalizacja sanitarna i deszczowa,
modernizacja i budowa drég, itp.)

diugoterminowe, stale,
miejscowe i lokalne

nieznaczny rozwoj zabudowy
ustugowej, mieszkaniowej
(zwiekszenie hatasu,
zanieczyszczenia powietrza,
powierzchni ziemi)

bez znaczenia
lub negatywne

bezposrednie i
posrednie,
diugoterminowe, stale,
miejscowe i lokalne

POWIERZCHNIA

prace ziemne zwigzane z
inwestycjami budowlanymi

negatywne

bezposrednie,
diugoterminowe, stale,
miejscowe

ZIEMI zanieczyszczenia komunikacyjne, negatywne lub | bezposrednie,
wzrost produkcji odpadow bez znaczenia | dlugoterminowe, stale,
komunalny lokalne
zwiekszenie natezenia ruchu bez znaczenia |bezposrednie,
lub negatywne | dlugoterminowe, stale,
KLIMAT lokalne
AKUSTYCZNY wprowadzenie zieleni pozytywne bezposrednie,
dzwiekoizolacyjnej diugoterminowe, stale,
lokalne
uporzadkowanie istniejgcych relacji | pozytywne bezposrednie,
KRAJOBRAZ przestrzennych dtugoterminowe, stale,

miejscowe

Na podstawie powyzszej tabeli, w celu lepszego zobrazowania wynikéw oceny dokonano

klasyfikacji terenu, pod wzgledem jego potencjalnego oddziatywania na srodowisko, postugujac

sie przyjeta wczesniej trzystopniowg skala:

- A" — pozytywne dla srodowiska, proekologiczne, gdzie realizacja ustalen Planu moze

przyczyni¢ sie do poprawy obecnego stanu srodowiska;

- ,B” — obojetne charakteryzujgce sie utrzymaniem obecnego stanu srodowiska lub mato

istotnym oddziatywaniem postanowien Planu na srodowisko;

- ,C" — negatywne charakteryzujgce sie skumulowaniem niekorzystnych oddziatywan

na srodowisko ustalen Planu.

W wynika analizy dla obszaru Planu przypisano dwa rodzaje oddziatywania: A (pozytywne)

dla terenu lasu oraz B (obojetne), dla pozostalego obszaru Planu. Przyjeta klasyfikacji

przedstawiono na zatagczonej mapie w skali 1:1000 oraz opisano w niniejszym tekscie:

Ocena oddziatywania na srodowisko - Klasyfikacja terenu wyznaczonego w Planie

Osvizr:?;y' Teren w Planie Opis oddziatywania Ocena oddziatywania
Teren o Wprowadzenie terendw zieleni z wymogiem Oddziatywanie planu na
przeznaczeniu — | urzadzenia jako zielen dzwiekoizolacyjna srodowisko mozna ocenié

A zielen (ZP) niewatpliwie bedzie miato pozytywny wptyw zaréwno |w nastepujacy sposob:
na klimat akustyczny jak i na krajobraz obszaru. pod wzgledem charakteru
(pozytywne) Dodatkowo wprowadzenie terenu biologicznie — jako pozytywne,
czynnego pozytywnie skutkuje na bioréznorodnos¢ i | pod wzgledem sposobu
stosunki wodne. oddziatywania — jako
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Ocena oddziatywania na srodowisko - Klasyfikacja terenu wyznaczonego w Planie

Osvizr:?;y' Teren w Planie Opis oddziatywania Ocena oddziatywania
bezposrednie i posrednie,
pod wzgledem okresu
trwania oddziatywania —
jako dtugoterminowe,
pod wzgledem
czestotliwosci
oddziatywania — jako stale,
pod wzgledem skali — jako
miejscowe i lokalne.

Tereny o Teren przeznaczone pod zabudowe oraz Oddziatywanie planu na
przeznaczeniu: komunikacje beda miat obojetny lub negatywny Srodowisko mozna ocenic
~zabudowa wptyw na stan srodowiska. Nowa zabudowa W nastepujacy sposob:
mieszkaniowa powoduje wzmozone obcigzenie antropogeniczne pod wzgledem charakteru
jednorodzinna i poprzez m.in. zmniejszenie powierzchni biologicznie |- jako bez znaczenia lub
jednorodzinna z czynnej, wzrost ilosci sciekéw bytowych, emisje do negatywne,

ustugami (MN, atmosfery, wzrost ilosci odpadéw i hatasu pod wzgledem sposobu
MN/U); komunikacyjnego. Ustalenia planu przewiduja oddziatywania — jako
-zabudowa gtéwnie uzupetnienie istniejacego zagospodarowania | bezposrednie i posrednie,

B wielorodzinna i totez ich niewielka skala nie jest w stanie pod wzgledem okresu
(obojetne) | Wielorodzinna z drastycznie wptyna¢ obecny stan srodowiska. trwania oddziatywania —

ustugami (MW, Hierarchiczny ukfad dr6g ma za zadanie jako diugoterminowe,
MW/U); minimalizacje ucigzliwosci wynikajacej z ruchu pod wzgledem
~drogi: komunikacyjnego. Wskazniki minimalnych czestotliwosci
zbiorcza (KDZ), powierzchni biologicznie czynnych oraz maksymalny | oddziatywania — jako state,
lokalna (KDL), wskaznik powierzchni zabudowy ograniczajg pod wzgledem skali — jako
dojazdowe (KDD), | mozliwosci antropopresiji. miejscowe i lokalne.
wewnetrzne

(KDW);
- parking (KP)

4.4. Analiza i ocena znaczacego oddziatywania rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych
projektu Planu na obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy
Z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Ze wzgledu na niewielki obszar Planu, projektowane przeznaczenia nie przewiduje sie

znaczacego oddziatywania na obszary chronione w poblizu obszaru opracowania.

4.5. Proponowane rozwigzania majace na celu zapobieganie oraz ograniczanie

ewentualnych negatywnych oddziatywan na srodowisko.

W trakcie prac nad sporzadzeniem niniejszej Prognozy przyjeto podstawowe zalozenie,
ze w pracach projektowych nad Planem uwzglednione zostaty aspekty ochrony srodowiska,
a ustalenia Planu w jak najwiekszym stopniu ograniczajg ewentualne negatywne oddziatywanie
na stan sSrodowiska naturalnego, w tym zdrowie mieszkancéw. Analiza zapisow pozwala
stwierdzi¢, ze wprowadzone rozwigzania ograniczajg wptyw na srodowisko na obszarze objetym
Planem. Niewielki rozwdj zabudowy (mieszkaniowej i ustugowej) spowoduje nieznaczne
zmniejszenie terenow otwartych, zwiekszenie produkcji odpadéw komunalnych, emisji hatasu

komunikacyjnego oraz emisji ciepta z indywidualnych systeméw grzewczych. Ponadto wydaje
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sie zasadng, obawa czy lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w bliskim sasiedztwie linii
kolejowej nie generuje konfliktu przestrzennego odbijajgcym sie na zdrowiu ludzi.
Wprowadzenie ochrony akustycznej w postaci roslinnosci dzwiekoizolacyjne] moze okazac sie
niewystarczajgca i w duzym stopniu zalezy od jej skutecznosci.
Proponuje sie nastepujace sposobu minimalizacji zagrozen:
skanalizowanie obszaru w sposob umozliwiajacy podigczenie do kanalizacji dla kazdej
przewidzianej inwestycji
ograniczenie indywidualnych emitorow zanieczyszczen do atmosfery poprzez np. podigczenie
do ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej
realizacja mozliwie najskuteczniejszej zieleni dzwigkoizolacyjnej rownoczesnie lub wczesniej
niz zaplanowane w planie inwestycje z zakresu zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
prowadzenie monitoringu hatasu na terenach narazonych na jego dziatanie oraz w zaleznosci
od wynikow realizacja dziatah eliminujgcych ponadnormatywny poziom ucigzliwosci
propagowanie komunikacji rowerowej poprzez zapisy wprowadzajgce obowigzek realizaciji
sciezek rowerowych na terenach zieleni oraz przy drogach w powigzaniu do mozliwosci ich

realizacji poza obszarem przedmiotowego planu.

5. Metody analizy skutkbw realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przewidywane metody analizy skutkOw realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wplywu na Srodowisko moga odnosic
sie do przestrzegania ustalen projektowanego dokumentu oraz oddziatywania projektowanego
zagospodarowania terenu. Analize skutkow realizacji postanowien planu proponuje sie wykonaé
w ramach oceny aktualnosci studium i planéw sporzadzanych. Obowigzek wykonywania analiz
wynika z Ustawy o planowaniu. Nalezatoby tu zwroci¢ szczegdlng uwage na realizacje planu
w zakresie urzadzania zieleni o funkcji dzwiekoizolacyjnej. Do wykonania analiz mozliwe jest
wykorzystanie sporzadzonych uprzednio prognoz, raportdw i ocen oddzialywania na
Srodowisko. Dokumenty te stanowig istotne zrédto danych niezbedne do analizy srodowiska na
danym terenie. Do oceny oddziatywania na srodowisko dodatkowe informacje na temat stanu
srodowiska mogg by¢ czerpane z panstwowego monitoringu srodowiska, prowadzony przez
odpowiednie organy administracji panstwowej, powotane do badania stanu srodowiska.

Analize proponuje sie wykonywaé, z czestotliwoscia nie mniejszg niz czestotliwosé
dokonywania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 32 Ustawy o
planowaniu organ sporzadzajacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zobowigzany jest, przynajmniej raz w czasie kadencji Rady, do dokonania

analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.
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6. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.
Realizacja ustalen Planu nie spowoduje transgranicznych oddziatywan na srodowisko

przyrodnicze.

7. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na uwarunkowania prawne Plan musi by¢ zgodny z polityka przestrzenng
gminy, czyli ze Studium. Studium okresla przedmiot tereny jako rozwojowe dla zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Alternatywne rozwigzania dotyczy¢ by mogty jedynie wskaznikow
urbanistycznych a nie funkcji przeznaczenia terenu. Poniewaz wskazniki te przyjeto prawidtowo,
Z poszanowaniem wartosci przyrodniczych nie jest zasadnym rozpatrywanie rozwigzan

alternatywnych jako gorszych dla srodowiska.

8. Streszczenie i wnioski.

Projekt Planu zaktada uzupetnienie i kontynuacje obecnego zagospodarowania terenow.
Istniejgce zagospodarowanie oraz zagospodarowane tereny sasiednie determinujg w znacznym
stopniu przeznaczenie terenéw. Podstawowg funkcjg przedmiotowego planu jest funkcjonalno-
krajobrazowe uporzadkowanej przestrzeni. Niewielka skala regulacji skutkuje wzrostem jakosci
obecnie spontanicznie zagospodarowanej przestrzeni. Hierarchiczny uklad komunikacyjny
wpisuje sie w system drég miasta i ma na celu odcigzenie zaréwno mieszkancow jak i
poszczegblnych komponentow srodowiska od ucigzliwosci zwigzanych z rozwojem
infrastruktury komunikacyjnej. Negatywny wplyw na srodowisko, jaki powoduje rozwoj terenow
zurbanizowanych ograniczony zostat w Planie poprzez przyporzadkowanie terenom funkcji o
stosunkowo niskiej ingerencji w srodowisko i dodatkowo poprzez ograniczenia w inwestowaniu
dla tych funkcji.

Projektowane przeznaczenie nie jest sprzeczne z ustaleniami Studium oraz przepisami
odrebnymi. Plan miejscowy ma na cele stworzenie warunkédw prawnych do realizacji
okreslonych przedsiewzie¢ przy uwzglednieniu przepisow odrebnych, jednak nie decyduje o
konkretnych rozwigzaniach technologicznych. Te bowiem, biorgc pod uwage specyfike
inwestycji, bedg brane pod uwage w trakcie procesu budowlanego. Projekt budowlany bedzie
zatem okreslat konkretne rozwigzania technologiczne, ktére uwzglednig wymogi ochrony
srodowiska. Ustalenia planu uwzgledniajg ograniczenia i uwarunkowania ekofizjograficzne oraz
realizujg kierunki okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania dla miasta

Gostynina.

9. Zalgcznik graficzny do Prognozy.
Zalgcznik do Prognozy stanowi Rysunek Prognozy w skali 1:1000.
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