UCHWALA NR 119/XVIII/08
RADY MIEJSKIEJ w GOSTYNINIE
z dnia 27 lutego 2008 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

polozonego przy ulicy Bagnistej w Gostyninie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zmianami ) oraz art. 14 ust.
8 1 art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pézn. zmianami ) w zwiazku z art. 4 ust.1
ustawy z dnia 20.07.2000 r o ogtoszeniu aktéw normatywnych i niektdrych innych aktow
prawnych ( Dz.U. z 2007 r Nr 68 poz. 449 ) oraz Uchwaly Rady Miejskiej w Gostyninie Nr
183/XXX/2005 z dnia 29 wrzes$nia 2005r. uchwala si¢:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ulicy
Bagnistej w Gostyninie zwany dalej ,,Planem”.

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu.

§1

1. Granice obszaru objgtego ustaleniami planu oznaczone sa na rysunku planu, sporzadzonym

w

skali  1:1000, stanowiacym integralny zatacznik do niniejszej uchwaty

1 przebiegaja nastepujaco:

na potudniu — istniejace, potudniowe linie rozgraniczajace ulic: Zamkowej i Kardynata
Wyszynskiego;

na wschodzie — istniejace wschodnie linie rozgraniczajace ulic: Jana Pawla II,
Bierzewickiej 1 Ziejkowej;

na pélnocy — istniejace poinocne linie rozgraniczajace ulicy Lakowej, poétnocne granice
dziatek nr ew. 1549/1, 583, cze$¢ dziatki nr ew. 115, dziatki nr ew. 582, czeSci dziatki
nr ew. 90/1, dzialek nr ew. 581/1, 581/2, 581/3, czesci dzialek nr ew. 584/3, 587/3,
589/3 oraz dzialki nr ew. 543;

na zachodzie — istniejaca zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Zamkowej oraz
zachodnia granica dziatki nr ew. 522.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1)

2)
3)

4)

rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gostynina, stanowiacy integralna czgs$¢
uchwaty - zatacznik nr 1,

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2,
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy - zatacznik nr 3,

stwierdzenie o zgodno$ci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta - zalacznik nr 4.



§2

1. Plan ustala:
1) podstawowe przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego z okresleniem elementow

zagospodarowania przestrzennego;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego, z okresleniem

nakazow, zakazow, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu z
uwzglednieniem:

a) obowiazujacych linii zabudowy,

b) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) wielkos$ci powierzchni zabudowy w tym udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
d) gabarytéw i wysokosci obiektow,

e) geometrii dachu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych takich jak: tereny gornicze, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi;

7) zasady 1 warunki faczenia i podzialu nieruchomosci z okresleniem parametrow
uzyskanych dziatek (tj. powierzchni, geometrii i obstugi komunikacyjnej);

8) zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wraz z
ich parametrami oraz klasyfikacja ulic 1 innych szlakéw komunikacji;

9) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) zasady rehabilitacji istniejacej zabudowy z okresleniem parametréw zabudowy nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu;

11) zasady wyposazania terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych w urzadzenia techniczne 1
budowlane oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw, wynikajace z przeznaczenia tych terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci wynikajacych z uchwalenia planu;

13) tereny niezbgdne do realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

w tym zakazu zabudowy.

2. Plan ze wzgledu na obszar opracowania nie okresla:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;j;
3) granic i sposobow zagospodarowania terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych podlegajacych ochronie i ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych;
4) szczegbtowych zasad i warunkoéw scalania nieruchomosci.

§3

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg, o ile z tresci przepisu nie

wynika inaczej;



2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, bedace przedmiotem
niniejszej uchwaty, okreslone w §1 uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie w skali 1:1000,
okreslony w §1 ust. 2 pkt 1);

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty ustaleniami planu, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu z okre§lonym  przeznaczeniem
oznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi 1 symbolami literowymi
1 cyframi;

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami
o réznym sposobie uzytkowania , zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu

podstawowym, ustalone niniejszym planem ;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore
uznaje si¢ za dominujace na danym terenie;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ takie rodzaje przeznaczenia,
ktore uzupeltniaja lub wzbogacaja przeznaczenia podstawowe na danym terenie, a nie sa
Z nim sprzeczne;

9 ) liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalong obowiazujaca lub maksymalna

nieprzekraczalng granicg usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy
wyznaczong przez rzut poziomy zewngtrznych krawedzi budynku bez elementow
drugorzednych np. schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepdw dachowych itp. do 5m? powierzchni w rzucie poziomym,

10) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ powierzchni
wyodrebnionego terenu lub dziatki budowlanej, ktora nie zostanie zabudowana ani
utwardzona nawierzchnia trwala, lecz zagospodarowana jako tereny zielone lub wodne, a
takze 50 % sumy nawierzchni tarasow 1 stropodachow, urzadzonych jako state trawniki

lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacjg, o powierzchni nie
mniejszej niz 10m?,

11) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow znajdujacych si¢ na danej dziatce do powierzchni
dzialki,

12) ucigzliwosci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni 1 posredni
wplyw danego przedsigwzigcia na srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi
wynikajacy z emisji gazow, pylow, zapachow, hatasu, promieniowania, itp., poza
terenem, do ktdrego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,

13) ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi: handlu detalicznego,
gastronomii, nieucigzliwego rzemiosta ustugowego (poza warsztatami obstugi

samochoddw 1 stacjami paliw), administracji 1 bezpieczenstwa publicznego, facznosci,
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informacji, nauki i o§wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury
1 rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, biur komercyjnych, bankow 1 innych
o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktorych normalne

funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub wuciazliwych oddziatywan na S$rodowisko poza zajmowanym
obicktem,

b) nie jest zrodltem uciazliwych lub szkodliwych odpadéw w obrebie zajmowanej
dziatki,

c) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow
sasiadujacych np. przez emisj¢ nieprzyjemnych zapachow, dymow, hatasu,
sktadowanie nieestetycznych odpadow na otwartej przestrzeni;

14) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke
gruntu niezabudowang lub zabudowana, ktorej wielko$¢ cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja
wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odregbnych przepisow 1 aktow
prawa miejscowego,

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od istniejacego
poziomu terenu, na terenach oznaczonych 1US od poziomu projektowanego terenu,

w najnizszym punkcie obrysu budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu
kubatury, bez masztéw odgromnikowych, anten, kominéw, wiez ko$ciotow
1 pomieszczen technicznych 1 technologicznych,

16 ) ulicy, pasie ulicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu prawnie wydzielony liniami
rozgraniczajacymi, przebiegajacy przez tereny istniejacego i projektowanego
zainwestowania miejskiego, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdow i do ruchu
pieszych wraz ze znajdujacymi si¢ w jego ciagu obiektami inzynierskimi, jezdnia,

placami, zatokami postojowymi oraz chodnikami, drzewami, krzewami
1 urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem i1 zabezpieczeniem ruchu, a

ponadto przeznaczonych do prowadzenia ciagdw nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terenu 1 obstugi komunikacyjnej otoczenia w zakresie zaleznym od klasy,
kategorii i1 funkcji ulicy,

17) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé, przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych,

Rozdzial 1T
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem.

§4

1. Plan ustala podzial obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej o funkcji centrum,oznaczone

4



1.

symbolem UMW,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolem MNU,

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U,

5) tereny sportowo-rekreacyjno-turystyczne, oznaczone symbolem US,

6) tereny urzadzonej zieleni parkowej, oznaczone symbolem ZP,

7) tereny wod powierzchniowych wraz ze strefa zieleni, oznaczone symbolem WS,

8) tereny rolne: ak, pastwisk, oznaczone symbolem RN,

9) tereny parkingéw, oznaczone symbolem KP,

10) tereny drég publicznych KD w kategoriach: drogi krajowej, drog wojewodzkich, drogi

powiatowej, drég gminnych o klasach:

a) ulic gtownych - KDG
b) ulic zbiorczych - KDZ
c) ulicy lokalne;j - KDL
d) ulic dojazdowych - KDD
e) ciagow pieszojezdnych - KDPj
f) ciagdw pieszych - KDPp

11) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW,

12) tereny infrastruktury technicznej:
a) urzadzenia elektroenergetyczne, oznaczone symbolem E,
b) teren ujecia wod, oznaczony symbolem W.

§5
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

Plan ustala:

1) dopuszczenie wprowadzenia nowych elementow zabudowy mieszkaniowej
1 ustugowej, w nawigzaniu do gabarytéw i1 wystroju elewacji obiektow w ich otoczeniu
na terenach UMW, MN, MNU i U,

2) nakaz utrzymania ustalonej planem intensywnosci zabudowy oraz udziatu powierzchni
biologicznie czynnej,

3) realizacjg ogrodzen od strony ulic w liniach rozgraniczajacych ulic,

4) stosowanie ogrodzen azurowych od strony ulic publicznych z ograniczeniem muréw do
podmuréwki 1 stupoéw; zakaz stosowania od strony ulic pelnych ogrodzen
z prefabrykowanych przgset betonowych,

5) nakaz ksztaltowania uktadu zabudowy przy uwzglednianiu wskazanego na rysunku
planu przebiegu obowiazujacych i maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy;
ustalone linie zabudowy odnosza sig do nowoprojektowane;j
1 rozbudowywanej zabudowy; istniejaca zabudowa oraz jej nadbudowa moze by¢
utrzymana w dotychczasowych liniach zabudowy o ile nie powoduje zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu na obstugujacych ja ulicach, dotyczy terenu, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 3MNU 1 4MNU,

6) zakaz budowy obiektow tymczasowych na dziatkach zlokalizowanych bezposrednio
przy drogach publicznych KD,

7) ksztattowanie powierzchni dzialek w sposdb zabezpieczajacy przed sptywem wod
opadowych na sasiednie tereny,

8) zakaz sytuowania wolnostojacych urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych
ulic,

9) realizacja urzadzonej zieleni dekoracyjnej jako towarzyszacej na terenie ciagu pieszego
3KDPp.



2. Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy
okreslone w Rozdziale III.

§6

Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

1. Plan ustala nastepujace zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) zachowanie 1 ochrong rzeki Skrwy Lewej i rowow melioracyjnych wraz ze strefami
ros§linno$ci okalajacej - pasy dostgpnosci do wod powierzchniowych, za wyjatkiem
terenu oznaczonego symbolem 1US,

2) ograniczenie zabudowy na terenach bezposrednio przylegajacych do skarpy rzeki
Skrwy Lewej,

3) udostepnienie paséw terendw o szerokosci min. Sm po obu stronach rzeki dla
urzadzenia zieleni 1 ciagdw spacerowych, za wyjatkiem terenu oznaczonego
symbolem 1US,

4) ochrong i utrzymanie istniejacych skupisk zieleni, zadrzewien, podmoktosci, oczek
wodnych wraz z pasem ro$linno$ci okalajacej oraz zachowanie istniejacego

uksztattowania powierzchni terenu na terenach RN,

5) ksztaltowanie zieleni urzadzonej: drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami

siedliskowymi i geograficznymi,

6) realizacj¢ zieleni wzdluz glownych ciagdw komunikacyjnych i granic dziatek
z zastosowaniem gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,

7) nakaz zachowania przynajmniej 50% powierzchni terenu kazdej dziatki jako —
powierzchni biologicznie czynnej na terenach oznaczonych symbolami MN i MNU;
40% na terenach oznaczonych symbolem US; 20% na terenach oznaczonych
symbolami UMW i U,

8) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych poprzez rozbudowe miejskiego systemu
sieci cieplnej lub w systemie indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta
z wykorzystaniem proekologicznych no$nikdéw energii oraz z wykorzystaniem wod
geotermalnych,

9 ) prowadzenie uporzadkowanej gospodarki $ciekowej i odpadami statymi.

2. Plan ustala nastgpujace zasady w zakresie zabezpieczenia przeciwpowodziowego:

1) wprowadzenie ograniczen w zagospodarowaniu terendw potozonych w zasiggu wod
powodziowych, oznaczonych na rysunku planu jako teren zalewowy, obszar
bezposredniego zagrozenia powodzia Q=0,5%;

a) utrzymanie terendOw niezainwestowanych jako tereny rolne: tak i1 pastwisk,

b) zakaz wprowadzania nowej zabudowy na terenach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi na czesci terendOw oznaczonych symbolami 1IMNU,
2MINU, 3MNU, i 3U, 4U, 6U oraz na catych terenach 2US, 3US, 4US do czasu
wybudowania watéw przeciwpowodziowych lub realizacji innych budowli
hydrotechnicznych,

c¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rownoczesnej realizacji inwestycji 1 zabezpieczen

przeciwpowodziowych na terenie oznaczonym symbolem 1US

2) dopuszczenie budowy watu przeciw powodziowego wzdtuz wschodniego odcinka rzeki
Skrwy Lewej, (ewentualnie zamknigtego od poinocy na terenie 2US) lub ksztalttowanie

zabezpieczen przeciwpowodziowych poprzez budowle hydrotechniczne, nasypy
i obiekty malej architektury, itp.,

a) budowa ulicy gléwnej (2KDG), stanowiacej rownoczesnie wal
przeciwpowodziowy o rzednej na rzece 86,5m n.p.m.,

b) rzedne walu wg opracowania hydrologicznego (od 85,4m n.p.m. na pétnocy do
86,0m n.p.m. na potudniu),



§7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

1. W stosunku do objetych ochrong konserwatorska stanowiska archeologicznego
wpisanego do krajowej ewidencji stanowisk archeologicznych na obszarze
oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,arch” obowiazuje:

1) uzgadnianie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich planowanych
inwestycji: inwestycji drogowych 1 infrastruktury technicznej 1 innych
zwigzanych z robotami ziemnymi, naruszajacymi strukturg gruntu ponize;j
warstwy humusu przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

§8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

Obowiazuja nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub
roOwnoczesna realizacja sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zasady budowg rozbudowy i modernizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) wzdhuz uktadéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych ulic, w poblizu lub poza
liniami rozgraniczajacymi ulic (np. tworzac pasy technologiczne infrastruktury
technicznej), przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

2) sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach wynikajacych z ochrony $rodowiska i uwarunkowan terenowych po
uzgodnieniu z zarzadca drogi,

3) nalezy zachowa¢ odpowiednie odlegltosci od obiektow budowlanych 1 urzadzen
uzbrojenia terenu stosownie do przepisow odrebnych,

4) dopuszcza si¢ przebudowe i1 sytuowanie urzadzen 1 sieci infrastruktury w liniach
rozgraniczajacych drogi krajowej — wylacznie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.
Warunki powyzsze nie dotycza przytaczy,

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej o powierzchni wynikajacej z technologii.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i
podziemnych uzbrojenia terendw.

4. Zaopatrzenie w wode¢ dla potrzeb bytowo - gospodarczych 1 przeciwpozarowych
w systemie wodociagu miejskiego, poprzez budowe sieci rozbiorczej w ukladzie
pierScieniowym od istniejacych przewoddw magistralnych;

1)dopuszcza si¢ lokalne systemy zaopatrzenia w wodg.

5. Rozwiazanie gospodarki §ciekowej w oparciu o:
1) zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej realizowana w ukladzie grawitacyjnym
z odprowadzeniem $ciekOw na miejska oczyszczalnig $ciekow;
2) odprowadzenie zasolonych wod geotermalnych do odbiornika po utylizacji.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych dziatek i z pasow ulicznych
w systemie miejskiej kanalizacji deszczowej realizowanej w uktadzie zlewniowym.

1) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacych na terenie i w sasiedztwie rowow

z zastosowaniem urzadzen podczyszczajacych na wylotach lub po ich oczyszczeniu

bezposrednio do rzeki Skrwa Lewa;



7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej $redniego i1 niskiego
napigcia, istniejacej] 1 projektowanej, kablowej lub napowietrznej na warunkach
technicznych ustalonych przez zarzadcg sieci z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1) dla odbiorcow zasilanych niskim napigciem poprzez istniejaca lub projektowana sieé
elektroenergetyczna 1 przylacza niskiego napigcia z zastosowaniem skrzynek zlaczowo -
pomiarowych usytuowanych w linii ogrodzenia lub na budynku,

2) w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy lub potrzeby rezerwowego zasilania
odbiorcow, wymagajacych zwigkszonej pewnosci zasilania, powiazania projektowanej
sieci z istniejaca realizowaé na podstawie odrgbnych projektéw w oparciu o warunki
przylaczenia wydane przez zarzadcg sieci,

3) budowe i przebudowe sieci energetycznej napowietrznej lub kablowej przewidzieé
w pasie drogowym tak, aby byly zachowane odpowiednie odleglosci od obiektow
budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu. Dopuszcza si¢ prowadzenie linii kablowych
po obu stronach pasa drogowego, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci. W
przypadku niemozno$ci zachowania odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych
1 urzadzen uzbrojenia terenu dopuszcza si¢ prowadzenie linii energetycznych po trasach
uzgodnionych z zarzadca sieci,

4) przewodu napowietrznej linii energetycznej 15 kV do projektowanych budynkow
i budowli (zwana strefa bezpieczenstwa) powinna wynosi¢ min. Sm od skrajnego
przewodu linii; w strefie tej obowiazuje:

a) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej 1 innej zabudowy o charakterze
chronionym,

b) dopuszcza sig lokalizacj¢ innych obiektéw budowlanych po uzyskaniu opinii zarzadcy
sieci.

5) przewidzie¢ konieczno$¢ (mozliwo$¢) wlaczenia instalacji energetycznej Zaktadu

Geotermalnego do lokalnej miejskiej sieci energetycznej dla odbioru energii
elektrycznej wytworzonej w zaktadzie,

6) przebudowa istniejacych linii elektroenergetycznych moze by¢ realizowana wylacznie
przez wlasciciela sieci,

7) o$wietlenie uliczne w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych.
8. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z sieci administrowanej przez roznych operatorow.

9. Rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywna zbidrke odpadéw
do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogoélnodostgpnych 1
wywo6z na sktadowisko odpadow.

10. Zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych poprzez rozbudowe miejskiego systemu sieci
cieplnej lub w systemie indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta z wykorzystaniem
proekologicznych no$nikow energii: gaz, energia elektryczna, olej opatlowy o niskiej
zawarto$ci siarki a takze poprzez odnawialne zrédla energii oraz wykorzystanie wod
geotermalnych.

11. Zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozbudowg istniejacego systemu gazociagow
sredniego cisnienia.

§9

1. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacyjnych:

1) Ustalenia dla poszczegdlnych ulic:



Symbol Nazwa Liczba | Szeroko$¢ w | Obsluga bezpoSredniego Uwagi
Lp odcinka ulicy/odcinka jezdni x liniach otoczenia
ulicy liczba rozgrani-
paséw czajacych
(m)
1 2 3 4 5 6 7
1. 1KDG | ul. Jana Pawta II 1x2 wg stanu Ograniczona do Skosy na wszystkich skrzyzowaniach, $ciezka
istniejacego istniejacych zjazdow rowerowa, sygnalizacja $wietlna na
skrzyzowaniu z ulicami 2KDG i 1IKDZ
2. 2KDG projektowana 1x2 30,0 Zakaz obstugi z wyjatkiem Skosy na wszystkich skrzyzowaniach,
wskazanego zjazdu na dwukierunkowa $ciezka rowerowa, most na
tereny 1US, zakaz rzece Skwie Lewej, tunel podziemny pieszy w
parkowania w pasie ciggu ul. Bagnistej, rondo na skrzyzowaniu z
ulicznym ulicami 3KDG i 2KDZ, sygnalizacja $wietlna
na skrzyzowaniu z ulicami 1IKDG i 1KDZ,
droga na nasypie stanowigcym réwnoczesnie
wat przeciw powodziowy
3. 3KDG ul. Zamkowa 1x2 16,0 Ograniczona, zakaz Skosy na wszystkich skrzyzowaniach, rondo na|
parkowania w pasie skrzyzowaniu z ulicami 2KDG i 2KDZ
ulicznym
4. 1KDZ | ul. Jana Pawta II 1x2 20,0 Ograniczona, zakaz Skosy na wszystkich skrzyzowaniach,
parkowania w pasie sygnalizacja $wietlna na skrzyzowaniu z
ulicznym ulicami 1IKDG i 2KDG
5. 2KDZ ul. Zamkowa 1x2 20,0 Ograniczona, zakaz Skosy na wszystkich skrzyzowaniach, rondo na|
parkowania w pasie skrzyzowaniu z ulicami 2KDG i 3KDG
ulicznym
6. 3KDZ | ul. Bierzewicka 1x2 20,0 Ograniczona, zakaz Skosy na wszystkich skrzyzowaniach,
parkowania w pasie dwukierunkowa $ciezka rowerowa
ulicznym
7. 1KDL ul. Ziejkowa 1x2 12,0 Nieograniczona, zakaz Skosy na wszystkich skrzyzowaniach,
parkowania w pasie dwukierunkowa $ciezka rowerowa
ulicznym
8. 1KDD istniejaca bez 1x2 10,0 Nieograniczona, zakaz Zakonczona placem manewrowym
nazwy parkowania w pasie
ulicznym
9. 2KDD ul. Kardynata 1x2 10,0 Nieograniczona, zakaz Skosy na skrzyzowaniach
Wyszynskiego parkowania w pasie
ulicznym
10. | 3KDD projektowana 1x2 10,0 Nieogrgniczona, Skosy na wskazanych skrzyzowaniach,
parkowanie na pasach ,
. zakonczona placem manewrowym
postojowych
11. | 4KDD ul. Bagnista 1x2 15,0 Nieograniczona, Skos na skrzyzowaniu
parkowanie na pasach
postojowych
12. | SKDD projektowana 1x2 10,0 Nieograniczona, zakaz Skosy na wszystkich skrzyzowaniach
parkowania w pasie
ulicznym
13. | 1KDPj ul. Bagmsta i 1x2 7,0 do 10,0 Nieograniczona, Nakaz realizacji 3. placéw manewrowych, nad
proj ektowan'fl ulica ktadka piesza
wzdhuz rzeki
14. | 2KDPj ul. Lakowa 1x2 70 Nleogrqmczqna, . Skosy na wskazanych skrzyzowaniach,
parkowanie po jednej ,
L zakonczona placem manewrowym
stronie ulicy
15. | 1IKDPp ul. Kardynata | jednoprzes 10,0 Piesza, kotowa dla stalych
Wyszynskiego trzenna mieszkancow i stuzb Kladka piesza nad rzeka Skrwa i ul. Bagnista
komunalnych
16. | 2KDPp ul. Bagnista jednoprzes 10,0 Piesza, kotowa dla stalych Przejscie piesze pod droga 1IKDG
trzenna mieszkancow i stuzb
komunalnych
17. | 3KDPp projektowana | jednoprzes 10,0 Wylacznie piesza Obowiazuje zagospodarowanie w 50% zielenia
trzenna wysoka, $rednig i niska oraz elementami matej
architektury
18. | 4KDPp projektowana | jednoprzes | istniejaca Wylacznie piesza
trzenna -
19. | SKDPp projektowana | jednoprzes | istniejaca Wylacznie piesza
trzenna -

2) Plan ustala nastgpujace zasady zagospodarowania pasow drogowych i ulicznych
wymienionych w pkt 1):
a) zgodnie z przepisami odr¢bnymi,



b) ogrodzenia od strony ulic nalezy sytuowac w ich liniach rozgraniczajacych,

c¢) realizacje zieleni w liniach rozgraniczajacych ulic 1IKDG, 2KDG, 3KDZ i IKDL,

d) zakaz sytuowania wolnostojacych urzadzen reklamowych w liniach
rozgraniczajacych ulic,

e) stosowanie ujednoliconego uktadu o$wietlenia i jednego typu latarn w obrebie
odcinkéw drog oraz towarzyszacych im ciagéw zabudowy,

f) stosowanie ujednoliconych nawierzchni ciagéw komunikacyjnych, pieszych
1 samochodowych w obregbie odcinkow drog oraz towarzyszacych im ciagow
zabudowy,

g) uszczeguowienie przebiegu $ciezek rowerowych w projektach budowlanych ulic.

3) Plan ustala nast¢pujace zasady parkowania:
a) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic

o rozstawie min. 15m;

b) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:

— dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — min. 1 miejsce
parkingowe na 1. lokal mieszkalny,

— dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami (MNU) — min. 2. miejsca
parkingowe na 1. lokal,

— dla terenow zabudowy ustugowe; (U), ustugowej 1 mieszkaniowej
wielorodzinnej o funkcji centrum (UMW) — w iloéci wynikajacej z analizy
potrzeb zawartej w projekcie budowlanym z wyjatkiem terenow 1KDPp,
2KDPp, 3KDPp, dla ktérych parkingi nalezy lokalizowa¢ na terenie 1KP.

Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy.

§ 10

1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami UMW (od 1TUMW do 6UMW) plan
ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinna
o funkcji centrum,
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa w zakresie nieuciazliwych ustug
rzemie$lniczych,
3) zakaz wprowadzania innych funkcji.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) funkcja ustugowa taczona z funkcja mieszkaniowa jako wbudowana w budynki
mieszkalne,

2) adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz przeksztalcen w ramach dopuszczalnego przeznaczenia funkcji i z zachowaniem
zasad ksztaltowania zabudowy zawartych w pkt 3.,

3) ustalone obowigzujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone od
krawedzi jezdni lub linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

4) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulic dojazdowych, ciagdéw pieszojezdnych
1 pieszych,

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,8,

6) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni
dzialki,

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:



1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualnie
poddasza uzytkowa — wysokos¢ do 15m,

2) geometria dachu: dachy dowolne, mozliwo$¢ budowy dachow wielospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° glowne kalenice dachow: dowolne
w zharmonizowaniu z gabarytami zabudowy bezposrednio sasiadujace;.

3) szerokos¢ elewacji frontowych budynkow: dowolna w zharmonizowaniu z gabarytami
zabudowy bezposrednio sasiadujacej,

. Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatu nieruchomosci,

2) minimalna powierzchnia dziatki - 200m?,

3) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 8m,

4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°,
5) szeroko$¢ drog wewngtrznych - min. Sm.

§11

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa o charakterze nieuciazliwym,
3) zakaz wprowadzania innych funkcji.

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) funkcja ushlugowa laczona z funkcja mieszkaniowa jako wbudowana w budynki
mieszkalne lub jako obiekty wolnostojace zlokalizowane w glebi dziatki,

2) adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz przeksztalceh wramach dopuszczalnych funkcji 1 z zachowaniem zasad
ksztaltowania zabudowy zawartych w pkt 3.,

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone od krawedzi jezdni, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,

4) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulicy zbiorczej (3KDZ), lokalnej (1KDL)
1 ciagu pieszojezdnego (2KPj),

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,4,

6) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszejszej niz 50 % powierzchni
dziatki,

. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, wysokos¢ do 12m,

2) wysoko$¢ zabudowy ustugowej i gospodarczej 1 kondygnacja nadziemna, plus
ewentualnie poddasze uzytkowe, wysoko$¢ do 6m,

3) geometria dachow: dla budynkéw frontowych dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°; gtowna kalenica dachu: réwnolegta do ulic:
zbiorczej (3KDZ), lokalnej (1KDL) i ciagu pieszojezdnego (1KDPj); dla pozostatych
obiektow dachy dowolne, (dotyczy noworealizowanych, rozbudowywanych i
nadbudowywnych budynkow).

4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych w granicach od 8 do 15m,

5) dopuszcza sig lokalizacje obiektow w granicach dziatek,

. Zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podzialu nieruchomosci,

2) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej - 450m?,

3) szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 18m,

4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°,
5) szeroko$¢ drog wewngtrznych - min. Sm.

1



§12

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU (od IMNU do 4MNU) plan
ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana tacznie

z zabudowa ustugowa,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa w zakresie nieuciazliwych ustug

rzemies$lniczych,

3) zakaz wprowadzania innych funkcji.

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)

1)
2)
3)

4)

5)

6)

1)
2)
3)
4)
5)

. Zasady zagospodarowania terenu:

funkcja ustlugowa laczona z funkcja mieszkaniowa jako wbudowana w budynki
mieszkalne lub jako obiekty wolnostojace; dopuszcza si¢ przeznaczenie do 50%
powierzchni uzytkowej obiektu mieszkalnego na funkcje ustugowe,

adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz przeksztalcen wramach dopuszczalnych funkcji 1 z zachowaniem zasad
ksztattowania zabudowy zawartych w pkt 3.,

obowiazujace 1 maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone od krawedzi
jezdni lub linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulic: gltownych, poprzez istniejace zjazdy -
zbiorczej, ciagdw pieszojezdnych i ciagdw pieszych oraz ulic wewngtrznych,

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,4,

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50% powierzchni
dzialki,

ograniczenie uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci uslugowej do terenu, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny,

. Zasady ksztattowania zabudowy:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej do 3
kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe — wysoko$¢ do 12m;

wysokos$¢ zabudowy uslugowej do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — wysokos¢ do 7,5m,

dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkow garazowych 1 gospodarczych o wysokosci do 6m,
tj. 1 kondygnacja nadziemna, plus ewentualnie poddasze,

geometria dachu: dla noworealizowanych i1 nadbudowywanych budynkow frontowych
dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°%
gtowna kalenica dachow: dowolna w nawiazaniu do kalenic dachow bezposrednim
sasiedztwie; dla pozostatych obiektow zlokalizowanych w glebi dziatki dachy dowolne,
szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych

1 ustugowych nieprzekraczajaca 15m,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow w granicach dziatek,

. Zasady i1 warunki podziatu nieruchomosci:

dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatu nieruchomosci,

minimalna powierzchnia dziatki - 200m?,

szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10m,

kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°,
szeroko$¢ drog wewnetrznych - min. Sm.

§13

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami U (od 1U do 4U i od 6U do 8U) plan

ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

1



2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa dla wtasciciela lub zarzadzajacego
nieruchomoscia, zabudowa handlowo-ustugowa na terenie oznaczonym symbolem 6U,
3) zakaz wprowadzania innych funkc;ji.

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) funkcja mieszkaniowa taczona z funkcja ustlugowa jako wbudowana w budynki
ustugowe. Obowiazuje przeznaczenie do 20 % powierzchni uzytkowej obiektu
uslugowego na funkcje mieszkalne.

2) adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz przeksztalcen wramach dopuszczalnych funkcji 1 z zachowaniem zasad
ksztattowania zabudowy zawartych w pkt 3.,

3) obowiazujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone od krawedzi
jezdni lub linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

4) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulic: gtéwnych, lokalnej, dojazdowych,

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,1 do 0,4,

6) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30 % powierzchni
dziatki,

7) ograniczenie uciazliwo$ci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny.

. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy ushugowej do 3. kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualnie
poddasze uzytkowe — wysokos¢ do 12m,

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych,

3) geometria dachu: dachy dowolne, zharmonizowane z krajobrazem i zabudowa sasiednia,

4) szeroko$¢ elewacji frontowej nowych budynkow ustugowych nieprzekraczajaca 20m,

. Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatu nieruchomosci,

2) powierzchnia dziatki — dowolna, dostosowana do rodzaju ustugi i charakteru zabudowy,
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20m,

4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°,

5) szeroko$¢ drog wewngtrznych - min. Sm.

§14

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SU plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa kultu religijnego — teren ko$ciota;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa dla  zarzadzajacego
nieruchomoscia (plebania),

3) przeznaczenie zakazane: kazde nie zwiazane z przeznaczeniem podstawowym.

. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustalone maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,
2) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulicy zbiorczej (1KDZ) i ulic dojazdowych
(2KDD i 3KDD),
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30 %,

. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualnie
poddasze uzytkowe — wysokos$¢ noworealizowanych budynkéw do 12m od poziomu
terenu,

2) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow matej architektury, pomnikow, itp.,
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3)

4)
5)

geometria dachu: dachy dowolne, zharmonizowane z sasiednia zabudowa
1z krajobrazem,

szerokos¢ elewacji frontowej noworealizowanych obiektow nieprzekraczajaca 15m,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,5.

4. Zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci:
1) zakaz podziatu terenu,

§15

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, zwiazana ze sportem, rekreacja
1 turystyka, w tym lokalizacja zaktadu wod termalnych jako obszaru gorniczego,

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi ochrony zdrowia, ustugi hotelowe, edukacji,
kultury, gastronomii, handlu 1 rozrywki,

3) przeznaczenie zakazane: rolnicze, mieszkaniowe, produkcyjne i ustugowe uciazliwe.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

)
2)
3)
4)
S)
6)
7)
8)
9)

10)
11)

poszczegbdlne funkcje moga by¢ realizowane w kompleksach lub w oddzielnych
budynkach,

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulicy gtownej, wg wskazanego na rysunku planu
zjazdu 1 z ulic dojazdowych; obstuga piesza poprzez tunel podziemny pod droga gtowna
zlokalizowany w ciagu ul. Bagnistej,

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,3 nie wliczajac powierzchni otwartych
basenow,

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% w tym powierzchni
zbiornikdw wodnych i otwartych basenow,

ograniczenie uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny,

dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy kubaturowej oraz innych form zagospodarowania
terenu (np. basendw) na granicach dziatek, stanowiacych przedmiot odrgbnej whasnosci,
w przypadku stwierdzenia wystepowania w ztozach wodd geotermalnych solanek,
postuluje si¢ lokalizacjg na w/w terenie t¢zni wzbogacajacej powietrze w jod,

budowa watu przeciwpowodziowego wzdtuz wschodniego odcinka rzeki Skrwy Lewe;,
lub  uksztaltowanie = zabezpieczen  przeciwpowodziowych  poprzez  budowle
hydrotechniczne, nasypy, obiekty matej architektury (bulwary, murki itp.),

dopuszcza si¢ budowg obiektow funkcjonalnie zwiazanych z ujgciem wod termalnych.
zapewnienie miejsc postojowych w granicach terenu w ilosci wynikajacej z analizy
potrzeb zawartej w projekcie budowlanym z mozliwoscia realizacji parkingdw
wielopoziomowych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1)

2)

3)
4)

wysokos$¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualnie poddasze
uzytkowe — wysoko$¢ do 16m, z wyjatkiem instalacji technologicznych i urzadzen
sportowo rekreacyjnych, tezni oraz budynku Agaparku dla ktorego dopuszcza sig
wysokos$¢ do 25m,

obiekty pomocnicze (np. garaze) zlokalizowane w jednej kubaturze z obiektami
glownymi,

geometria dachu: dachy dowolne, zharmonizowane z krajobrazem.

szeroko$ci elewacji frontowych budynkéw, dowolna w zharmonizowaniu

z krajobrazem,

4. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1)

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu nieruchomosci,
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2)
3)
4)
5)

minimalna powierzchnia dziatki - 2000m?,

szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20m,

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°,
szeroko$¢ drog wewngtrznych: min. Sm.

§16

. Dla tereno6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2US, 3US i1 4US plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa, zwiazana z turystyka, rekreacja,

wypoczynkiem i sportem,

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi ochrony zdrowia, ustugi hotelowe, gastronomii,

handlu 1 rozrywki oraz zabudowa mieszkaniowa dla wtasciciela lub zarzadzajacego
nieruchomoscia,

3) przeznaczenie zakazane: rolnicze, produkcyjne 1 ustugowe uciazliwe.

!
2)
3)

4)
5)

6)

7)

&
2)

3)
4)

5)

Zasady zagospodarowania terenu:

funkcja mieszkaniowa taczona z funkcja uslugowa jako wbudowana w budynki
uslugowe; obowiazuje przeznaczenie do 20 % powierzchni uzytkowej obiektu
ustlugowego na funkcje mieszkalne,

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
obsluga komunikacyjna bezposrednia z ulicy lokalnej, ulic dojazdowych i ciagu
pieszojezdnego,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy do powierzchni terenu od 0,1 do 0,3,

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40 % powierzchni
dzialki,

ograniczenie uciazliwo$ci prowadzonej dziatalnosci ushugowej do terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny,

budowa watu przeciwpowodziowego wzdhuz wschodniego odcinka rzeki Skrwy Lewe;j
i ewentualnie zamknigtego od potnocy lub uksztaltowanie zabezpieczen
przeciwpowodziowych poprzez budowle hydrotechniczne, nasypy, obiekty matej
architektury (bulwary, murki itp.).

Zasady ksztaltowania zabudowy:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualnie
poddasze uzytkowe — wysokos¢ do 12m),

obiekty pomocnicze (np. garaze) zlokalizowane w jednej kubaturze z obiektami
gtéwnymi,

geometria dachu: dachy dowolne, zharmonizowane z krajobrazem.

szerokosci elewacji  frontowych budynkow, dowolna w zharmonizowaniu

z krajobrazem,

zapewnienie miejsc postojowych w granicach terenu w ilosci wynikajacej z analizy
potrzeb zawartej w projekcie budowlanym.

. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1)
2)
3)
4)
5)

i
2)

dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatu nieruchomosci,

minimalna powierzchnia dziatki - 2000m?,

szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20m,

kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°,
szeroko$¢ drog wewngtrznych: min. Sm.

§17

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP (od 1ZP do 2ZP) plan ustala:

przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa,
przeznaczenie dopuszczalne: ciagi spacerowe,
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3) zakaz wprowadzania innych funkcji.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) realizacjg¢ alejek pieszych, jako ciagdéw spacerowych z elementami matej architektury
1 miejscami wypoczynku,
2) realizacjg zieleni wysokiej $redniej 1 niskiej zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi
1 geograficznymi.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) zakazuje si¢ wznoszenia wszelkiej zabudowy kubaturowej i ogrodzen za wyjatkiem
inwestycji  sluzacych  realizacji  celow  publicznych  oraz  zwiazanych
z bezpieczenstwem przeciw powodziowym,

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) zakaz podziatu terenu.

§18

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod §rodladowych,
2) zakaz wprowadzania innych funkcji.

2. Zasady zagospodarowania:

1) utrzymanie stabilnego poziomu wdd powierzchniowych poprzez budowe budowli
1 urzadzen pigtrzacych, upustowych i regulacyjnych,

2) lokalizacje urzadzen pomiarowych shuzby hydrologiczno — meteorologicznej, stopni
wodnych oraz innych urzadzen melioracyjnych stuzacych do korzystania z wody,

3) zachowanie rzeki, rowoéw melioracyjnych i rowow melioracji szczegotowej i ciekow,

4) pozostawienie pasa wolnego od zabudowy i ogrodzen o szeroko$ci min. Sm od gornej
krawedzi skarpy rzeki.

§19

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne — Iaki i1 pastwiska i zbiorniki wodne,
2) zakaz wprowadzania innych funkc;ji.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejacych rowdw i podmoktych zadolen,

2) przeciwdzialanie zarastaniu tak,

3) zakazuje si¢ wznoszenia wszelkiej zabudowy kubaturowej 1 ogrodzen,

4) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu,
wyjatkiem obiektow zwigzanych z bezpieczenstwem przeciwpowodziowym,

5) zakazuje sig uszkadzania 1 zanieczyszczania gleby,

6) zakazuje si¢ wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci,

7) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli shuza innym celom niz
ochrona przyrody i zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych,

8) zakazuje si¢ likwidowania zbiornikow wodnych oraz obszar6w wodnobtotnych,

9) realizacje alejek pieszych, jako ciagu spacerowego.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) zakaz wznoszenia wszelkiej zabudowy kubaturowej 1 ogrodzen za wyjatkiem inwestycji
stuzacych realizacji celéw publicznych oraz zwiazanych z bezpieczenstwem przeciw
powodziowym.

4. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:



1) zakaz podzialu terenu za wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod inwestycje stuzace
realizacji celow publicznych oraz zwiazanych z bezpieczefstwem przeciw
powodziowym,

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla realizacji celéw publicznych.

§ 20

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zespot garazowo - parkingowy,
2) zakaz wprowadzania innych funkcji.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy istniejacych
obiektow,

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone od linii rozgraniczajacej
ulicy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

3) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulic dojazdowych,

4) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9,

5) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 5 %.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna, - wysokos$¢ do 3m,
2) geometria dachu: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15°,
3) szerokos$¢ elewacji frontowej poszczegolnych boksow garazowych do 3m,
4) zabudowa szeregowa garazy,
5) obowiazuje porzadkowanie istniejacej zabudowy poprzez ujednolicenie kolorystyczne
obiektow.

4. Zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatu nieruchomosci,
2) minimalna powierzchnia dziatki - 18m?,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°,
4) szerokos$¢ drog wewngtrznych min. 6m.

§ 21

1. Plan ustala tereny infrastruktury techniczne;:
1) oznaczone na rysunku planu symbolem E;
a) przeznaczenie podstawowe — teren stacji transformatorowej, z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych,
b) nie dopuszcza sig¢ innych funkcji niz funkcja podstawowa,
2) oznaczone na rysunku planu symbolem W;
a) przeznaczenie podstawowe — teren ujgcia wod geotermalnych, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych (prawo budowlane, prawo energetyczne, itp.),
b) przeznaczenie dopuszczalne — funkcje zwiazane 1 towarzyszace funkcji
podstawowej np. Zaktad Geotermalny z infrastruktura towarzyszaca.

§22

1. Plan ustala nastgpujacy sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terendow:
1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania terenu
w sposob dotychczasowy.



Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe.

§23

. Traca moc w granicach obowiazywania niniejszej uchwaty ustalenia zawarte w uchwale
W sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Gostynina zatwierdzonego uchwala Nr 366/LII1/98 Rady Miejskiej w Gostyninie z dnia
08.06.1998r. (Dz. Urz. Woj. Plockiego z dnia 31.08.1998r. poz. 98)

§24

. Plan ustala stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci wynikajacych z uchwalenia planu w wysokosci:

1) dla terenow UMW, MN, US, ZP, KP, RN, WS : 30 %,

2) dlaterenéw MNU, U : 30 %.

§ 25

. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Gostynina.

§ 26

. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego
oraz publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Gostynin

§ 27

. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jolanta Syska -Szymczak



