Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasta Gostynina na lata 2007 — 2011

UCHWALA Nr 49/VI/07
RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNINIE

z dnia 28 marca 2007 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasta Gostynina na lata 2007 - 2011

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005
r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Gostyninie uchwala, co nastepuje:

§1

Przyjmuje sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta
Gostynina na lata 2007 — 2011 o tresci:

Rozdziat |

Wprowadzenie

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uchwalony przez rade
gminy, w ksztatcie okreslonym przez art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, stanowi
formalng podstawe realizacji zadania wlkasnego gminy w zakresie tworzenia warunkéw do

zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

Wieloletni program zawiera zasady tworzenia i wdrazania dtugookresowej strategii
dotyczacej gospodarowania zasobem, a jednoczes$nie daje podstawe organowi
wykonawczemu gminy do podejmowania bezposrednich, biezacych decyzji operacyjnych.

Program wprowadza planowg polityke dotyczacg gminnego zasobu, stanowiong na
okres kilku lat, dla ktérej punktem wyjscia sq prawdziwe dane o zasobach, ich stanie,

potrzebach, ale przy uwzglednieniu realnych mozliwosci gminy.
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Zgodnie z ustawg wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Miasta Gostynina zostat opracowany na pie¢ kolejnych lat i obejmuje w szczegdlnosci:

a. prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale
socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

b. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,
analize potrzeb w zakresie remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata,

e. przewidywane koszty utrzymania zasobu lokalowego Miasta Gostynina w
latach 2007 - 2011 oraz zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej,

f. sposoéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie

zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

Ustala sie nastepujgce podstawowe zatozenia programu:

1. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Miasta Gostynina jest:
a) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta Gostynina,
B) prywatyzacja zasobu mieszkaniowego w uzasadnionych finansowo i
organizacyjnie przypadkach,
X) pozyskiwanie srodkéw na rzecz mieszkalnictwa.
2. Miasto w okresie objetym programem bedzie powiekszaC pule mieszkan
przeznaczonych na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
osiggajgcych dochody na poziomie uniemozliwiajagcym rozwigzanie problemu

mieszkaniowego we wtasnym zakresie.
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Rozdziat I
Definicje

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o :

1. programie — nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Gostynina na lata 2007 - 2011,
Miescie lub Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Gostynin,

3. Burmistrzu lub organie wykonawczym gminy — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza
Miasta Gostynina,

4. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

5. wspodlnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wspolnote mieszkaniowg w

rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. ustawy o wtasnosci lokali.

Rozdziat lll
Istniejacy stan faktyczny w zakresie wielkosci i stanu zasobu

Ogdlna powierzchnia gminnych zasobow mieszkaniowych na dzien 31 grudnia 2006r.
wynosita 24.722,43 m? z czego :
» w budynkach stanowigcych wytgczng wiasno$é Miasta — 9.494,82 m?

« w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem Miasta — 15.227,62 m?.

taczna powierzchnia lokali uzytkowych stanowigcych wiasnos¢ Miasta Gostynina na
dzien 31 grudnia 2006 r. wynosita 1.504,25 m?.

Na dzien 31 grudnia 2006 r. Gmina dysponowata 60 lokalami socjalnymi o tgcznej
powierzchni 1.534,07 m? , natomiast w okresie objetym niniejszym programem (2008 r.)
wybudowanych zostanie kolejnych 40 lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne (taczna
powierzchnia 1134 m?).

Struktura wiekowa budynkéw i lokali wchodzacych w sktad gminnego zasobu
prezentuje sie nastepujgco:
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Budynki stanowigce wytaczng wtasnosé Gminy

Tabela 1

Liczba

I.p. wiek budynkow budynkéw pow. wm? | liczba lokali
1 wybudowane przed 1945r. 43 8.084,19 232
2 |wybudowane w latach 50 - tych 1 81,20 3
3 | wybudowane w latach 60 -tych 1 329,00 10
4 | wybudowane w latach 70 -tych 1 167,29 8
5 |wybudowane w latach 80 - tych - - -
6 |wybudowane w latach 90 - tych - - -
7 wybudowane po roku 2000 2 833,13 30
Tabela 2
Budynki stanowigce wspotwitasnosé Gminy (wspdlnoty mieszkaniowe)
. . licz wierzchnia lokali| liczba lokali
A2 LS L0 bud(;/n‘féw ‘I)(gmﬁna‘;nyca;) :/ :72 kofnszatl)n;ch
1 wybudowane przed 1945r. 7 1.620,99 42
2 |wybudowane w latach 50 - tych 7 3.928,01 80
3 | wybudowane w latach 60 -tych 13 5.670,17 139
4 | wybudowane w latach 70 -tych 6 3.305,85 85
5 |wybudowane w latach 80 - tych 2 658,60 18
6 |wybudowane w latach 90 - tych 4 22,00 1

Liczba lokali w budynkach stanowigcych wylgaczng wilasnos¢ Gminy na dzien 31

grudnia 2006 r. wynosita 283, natomiast liczba lokali w budynkach wspélnot mieszkaniowych

z udziatem Gminy wynosita 365.

Wyposazenie lokali wchodzgcych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego w

media prezentuje ponizsza tabela
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Tabela 3

Wyposazenie w media lokali wchodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego

Ip. rodzaj urzadzenia lub instalacji liczba lokali
1 wodocigg sieciowy 768

2 kanalizacja 756

3 gaz przewodowy -

4 centralne ogrzewanie 501

5 centralna ciepta woda 295

Faktyczna liczba lokali dostepnych dla mieszkahcow Miasta Gostynina jest wieksza
niz wynika to z powyzszych danych, poniewaz pod uwage nalezy brac takze istniejace z2-
by mieszkaniowe nalezace do Miejskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego sp. z o.0.
w Gostyninie. MTBS sp. z .0.0. jest jednoosobowg spotkg Miasta Gostynina. Pomimo iz for-
malnie mieszkania nalezace do MTBS nie sg zaliczane do mieszkaniowego zasobu gminy,
to w przypadku, gdy Gmina jest wtascicielem spdtki, majg dla tego zasobu duze znaczenie.
Mieszkania w MTBS moga wynajmowac¢ rodziny znajdujace sie w odpowiedniej sytuacji
finansowej chcace poprawi¢ swoje warunki mieszkaniowe. Przeprowadzajac sie do miesz-
kan w budynkach MTBS pozostawia do dyspozycji gminy dotychczas uzytkowane lokale.

Dzieki temu nastepuje zwolnienie mieszkan dla rodzin o nizszych dochodach.

Rozdziat IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

W chwili obecnej stawki czynszu w lokalach komunalnych sg zréznicowane ze
wzgledu na standard lokali i ulegajg obnizeniu w oparciu czynniki ujete w kategoriach
zaszeregowania lokali. Zestawienie kategorii lokali i stawek czynszu przedstawia ponizsza

tabela.
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Tabela 4

Wysokos¢ czynszow za lokale mieszkalne wedtug standardu lokali

Stawka czynszu za 1 m?
Kategoria Wyposazenie lokalu powmrzcihnl LSO
okalu
zt/m?
I wod.-kan., w.c., €.0., cc.w., tazienka 2,88
j- w. lecz
lokal potozony na poddaszu
Il pomieszczenia wspolne:fazienka,w.c. lub
przedpokoj 2,82
lokal potozony na poddaszu z w.c. lub tazienkg,
1 wod.-kan.,w.c.,c.o.,fazienka 2.76
j-w. lecz
v pomieszczenia wspolne: tazienka, w.c. lub
przedpokdj 2,68
wod.-kan.,c.o. tazienka lub w.c. lecz
vV -pomieszczenia wspolne: w.c.,wod.-kan. lub
przedpokgj
-w.c.,wod.-kan. poza lokalem 2,60
- lokal potozony na poddaszu
VI wod.-kan.,w.c.,c.o0.,cc.w. tazienka wspdlna dla 2,58
co najmniej 4 lokali
VI wod.-kan.,cc.w. fazienka lub w.c.
2,52
VIII wod.-kan.,w.c. fazienka 2,42
j-w. lecz
IX pomieszczenia wspdlne: fazienka,w.c. lub
przedpokoj 2,28
ciemna kuchnia
X wod.-kan.,w.c. lub tazienka 2,00
j-w. lecz
-pomieszczenia wspoélne:w.c.,w.c.+wod.-kan. lub
Xl przedpokdj 166
-w.c. poza lokalem ’
- ciemna kuchnia
XII wod.-kan., woda lub kanalizacja 152
j-w. lecz
Xl -woda lub kanalizacja zlokalizowane poza lokalem 146
[strych korytarz/ ’
XIV bez urzgdzen technicznych 1,06
XV j-w. lecz ciemna kuchnia 1,04
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O obnizke czynszu mogg ubiegac sie najemcy lokali, ktérych $redni dochéd brutto
osiggany przez wszystkich cztonkdédw gospodarstwa domowego w okresie trzech ostatnich
miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku nie przekroczyt wysokosci kwoty ustalonej
na podstawie przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.

U. Nr 71, poz. 734 ze zmianami).

Czynsz moze zostac obnizony:
1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:
a) 40% przy $rednim dochodzie nie przekraczajagcym 50% ustalonej ustawg kwoty,
b) 30% przy srednim dochodzie nie przekraczajagcym 60%, ale przekraczajgcym 50%
ustalonej ustawg kwoty,
c) 20% przy srednim dochodzie nie przekraczajgcym 70%, ale przekraczajagcym 60%
ustalonej ustawg kwoty,
2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:
a) 40% przy s$rednim dochodzie w przeliczeniu na czionka gospodarstwa domowego
nie przekraczajacym 30% ustalonej ustawg kwoty,
b) 30% przy srednim dochodzie w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
nie przekraczajacym 40%, ale przekraczajacym 30% ustalonej ustawg kwoty,
c) 20% przy $rednim dochodzie w przeliczeniu na czionka gospodarstwa domowego
nie przekraczajacym 40% ustalonej ustawg kwoty.

1 Dochod gospodarstwa domowego wykazuje sie w deklaracji o osigganych dochodach. Do
okreslenia dochodu gospodarstwa domowego stosuje sie odpowiednio przepisy o
dodatkach mieszkaniowych.

2 Obnizki czynszu nie mogg by¢ stosowane wobec o0séb posiadajgcych decyzje o
przyznaniu dodatku mieszkaniowego oraz wobec o0s6b zajmujacych lokale socjalne
wydzielone z mieszkaniowego zasobu gminy.

3 Przyznana ulga podlega wstrzymaniu w wypadku stwierdzenia, ze osoba, ktérej przyznano
obnizke nie optaca na biezaco naleznosci za zajmowany lokal, a zwloka w optatach siega
wysokosci trzymiesiecznego czynszu. Nie uregulowanie zalegtosci w okresie trzech
miesiecy od dnia przyznania ulgi powoduje jej wygasniecie.

4 W przypadku wygasniecia ulgi najemca zobowigzany jest do uiszczenia nalezno$ci
zwigzanych z najmem lokalu w wysokoéci sprzed przyznania ulgi. Kwota czynszu w
wysokosci sprzed przyznania ulgi obejmuje réwniez trzymiesieczny okres na uregulowanie

zalegtosci.
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Usredniona stawka czynszu wyliczona na podstawie wszystkich kategorii
zaszeregowania wynosi 2,15 zt. Dodatkowym czynnikiem obnizajagcym kazda ze stawek
czynszu w powyzszej tabeli jest potozenie lokalu mieszkalnego w odlegtosci powyzej 3 km
od strefy srodmiejskiej oraz w budynkach potozonych poza granicami administracyjnymi
miasta Gostynina. Obnizenie stawki czynszu wynosi 10%. Do strefy srédmiejskiej zaliczane
sg ulice: Parkowa, Bagnista, Wyszynskiego, Wojska Polskiego i Legionéw Polskich.

Burmistrz ustala w drodze zarzadzenia stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu dla danej kategorii lokalu w lokalach wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu

Gminy zgodnie z zasadami wynikajacymi z ustawy.
Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego wynosi 0,52 zt

Zakfada sie utrzymanie dotychczasowego podziatu kategorii lokali mieszkalnych

opartego na standardzie poszczegdinych lokali.

Wysokos$¢ czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzgcych w sktad gminnego zasobu
bedzie podnoszona maksymalnie o0 5 %, z czestotliwoscig co 6 miesiecy. Oznacza to, ze w
poszczegdlnych latach stawka czynszu osiggnie poziom maksymalny wskazany ponizej. Do
kalkulacji przyjeto zasade, iz stosunek stawki czynszu podstawowego do stawki czynszu
Sredniego i stawki czynszu w lokalach socjalnych pozostanie na niezmienionym poziomie w

stosunku do danych z 2006 r.

Rok bazowy 2006 r. :

e najwyzsza stawka czynszu (kategoria ) 2,88 zt. za 1 m? powierzchni lokalu

e $rednia stawka czynszu 2,15 zt. za 1 m? powierzchni lokalu (75% stawki czynszu w
kategorii I)

« stawka czynszu za 1 m? powierzchni lokalu socjalnego 0,52 zt. (50% stawki czynszu

w kategorii XV)

Maksymalna stawka czynszu za lokal mieszkalny w kategorii I:
* rok 2007
- | pétrocze - 3,02 zt.
- Il pétrocze — 3,17 zt.
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e rok 2008

- | pétrocze - 3,33 zt.
- Il pétrocze — 3,49 zt.
e rok 2009

- | pétrocze - 3,66 zt.
- Il pétrocze — 3,85 zt.
e rok 2010

- | pétrocze - 4,04 zt.
- Il potrocze — 4,24 zt.
e rok 2011

- | pétrocze - 4,45 zt.
- Il pétrocze — 4,67 zt.

Maksymalna stawka $rednia czynszu za lokal mieszkalny:
» rok 2007 - 2,38 zt.
* 1ok 2008 -2,61 zt.
e rok 2009 - 2,88 zt.
* rok 2010 - 3,16 zk.
e rok2011- 3,48 zt.

Maksymalna stawka czynszu w lokalach socjalnych:

e rok 2007
- | pétrocze - 0,55 zt.
- Il pétrocze — 0,57 zt.
* rok 2008
- | pétrocze - 0,60 zt.
- Il pétrocze — 0,63 zt.
* rok 2009
- | pétrocze - 0,66 zt.
- Il pétrocze — 0,69 zt.
e rok 2010
- | pétrocze - 0,72 zt.
- Il pétrocze — 0,76 zt.
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* rok 2011
- | pétrocze - 0,80 zt.
- Il pétrocze — 0,84 zt.

Zgodnie z obwieszczeniem Wojewody Mazowieckiego z dnia 26 wrzesnia 2006 r.
wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych w wojewodztwie mazowieckim w okresie od 1 pazdziernika 2006 r. do 31
marca 2006 r. wynosi 2688 zt. W chwili obecnej stawka czynszu za lokal mieszkalny
zaliczony do kategorii | stanowi zatem 1,28% wartosci odtworzeniowej mieszkania.
Planowane zmiany wysokosci czynszu mogg spowodowac (przy zatozeniu realizacji
podwyzek czynszu w maksymalnej wysokosci) uzyskanie w 2011 r. wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej na poziomie 2,12 %
obecnej wartosci. Nalezy jednak przyjaé, iz wskaznik ten w rzeczywistodci nie osiggnie
poziomu 2% z uwagi na rosngce koszty w budownictwie i przewidywany dalszy i bardziej
dynamiczny wzrost wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni

uzytkowej budynkow.

Rozdziat V
Planowana sprzedaz lokali w latach 2007 — 2011

Z gminnego zasobu lokalowego Miasta Gostynina sprzedano w latach 2004 - 2006 43
lokale o $redniej powierzchni 48 m? Dane te postuzyly do oszacowania zmian wielkosci
zasobu we wskazanych latach.

Przyjeto zatozenie, iz w 2007 r. sprzedanych zostanie 10 lokali mieszkalnych
natomiast w kolejnych latach sprzedaz roczna bedzie sie ksztattowac¢ na poziomie 7 lokali.

Obok zaktadanej sprzedazy wielkos¢ zasobdw mieszkaniowych Gminy zmniejszy sie
takze na skutek planowanej rozbiérki budynkéw z uwagi na ich stan techniczny.
Przewidywane sg nastepujgce rozbiorki:

« 2007r.:

- budynek przy ul. 3 Maja 16 o powierzchni uzytkowej 146,00 m?, ilo$¢ lokali 6, w tym 1
lokal socjalny o powierzchni 29 m?,

10
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e 2008r.:

- budynek przy ul. 3 Maja 16a o powierzchni uzytkowej 106,00 m?, ilos¢ lokali 3,

- budynek przy ul. 3 Maja 16b o powierzchni uzytkowej 56,00 m?, ilo$¢ lokali 3, w tym 1
lokal socjalny o powierzchni 13 m?,

- budynek przy ul. Kosciuszkowcoéw 5 o powierzchni uzytkowej 145,00 m?, ilos¢ lokali 4,

- budynek przy Al. ks. J. Popietuszki 4 o powierzchni uzytkowej 145,00 m?, ilos¢ lokali 5,

w tym dwa lokale socjalne o tacznej powierzchni 39,63 m?

e 2009r.:
- budynek przy 3 Maja 10a o powierzchni uzytkowej 118,00 m?, ilo$¢ lokali 3,
- budynek przy ul. 3 Maja 10b o powierzchni uzytkowej 59 m?, ilo$¢ lokali 2,

e 2010r.:
- budynek przy ul. 3 Maja 12a o powierzchni uzytkowej 233 m?, ilo$¢ lokali 1 o

powierzchni 66,00 m?, 1 lokal uzytkowy o powierzchni 167 m?,
e 2011r.:

- budynek przy ul. Wojska Polskiego 52 o powierzchni uzytkowej 229,66 m?, ilos¢ lokali 9, w

tym 2 lokale socjalne o tgcznej powierzchni 53,00 m?

Rozdziat VI
Analiza potrzeb remontowych

Rzeczywiste potrzeby remontowe dotyczace budynkéw stanowigcych wytaczng
wtasnos¢ gminy, w latach 2007 - 2011 prezentuje ponizsza tabela. Wartosci wskazane w
tabeli odzwierciedlajg naktady, jakie nalezatoby ponie$é, by zasob utrzymaé w stanie
niepogorszonym oraz wykonac¢ inne niezbedne prace oraz wykonaé¢ remonty kapitalne

substancji mieszkaniowej w przypadkach koniecznych.

11
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Tabela 5
Potrzeby remontowe w budynkach komunalnych w zi.

L.p.| zakres remontu | rok 2007 | rok 2008 | rok 2009 |rok 2010 wrok 2011 w| tacznie

w zi. w zf. w zi. zi zi. (suma i liczba

budynkéw)

1 | remonty kapitalne {194.127,00[100.000,00 100.000,00/100.000,00/100.000,00| 594.127,00

5 budynkow

2 | wymiana instalacji | 5.000,00 [10.000,00 |20.000,00 | 15.000,00 |35.000,00 85.000,00

wodnych,

kanalizacyjnych, 5 budynkow
gazowych i

cieptowniczych

3 | remonty dachéw | 6.000,00 |12.000,00 |10.000,00 | 15.000,00 |10.000,00 | 53.000,00

23 budynki
4 | wymiana okieni |12.000,00 [28.000,00 |28.000,00 | 30.000,00 |22.000,00 | 120.000,00
elewacji
27 budynkow
5 inne 5.000,00 | 5.000,00 | 6.000,00 | 8.000,00 |10.000,00 34.000,00

18 budynkéw

Potrzeby remontowe budynkéw wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy w latach
2007- 2011 szacuje sie na ok. 454.000,00 zt. Z uwagi na wielko$¢ udziatu Gminy we
wspolnotach ciezar finansowy przypadajacy na Gmine wynosi¢ bedzie ok. 359.000,00 zt.
Trzeba dodac, iz wola realizacji remontu w przypadku wspdlnot zalezy od podjecia stosownej
uchwaty przez wiascicieli lokali, tworzacych wspdlnote, przedstawi¢ zatem mozna jedynie
szacunki hipotetyczne co do kwot wydatkowanych w latach kolejnych na remonty. Ponadto
Miasto czyni starania by zmniejszy¢ swdj udziat w budynkach wspdélnotowych. Stuzy temu
system bonifikat przy sprzedazy lokali. Bonifikata przy sprzedazy mieszkania komunalnego
moze siegac¢ 50% - dla nabywcéw, ktorzy uiszczajg catg cene sprzedazy najpdézniej w dniu
zawarcia umowy sprzedazy.

Rzeczywiste potrzeby remontowe nie sg jednoznaczne z planowanymi wydatkami
Gminy, ktorych skala bedzie uzalezniona od realnych mozliwosci finansowych Gminy, tym
niemniej, zdefiniowanie tych potrzeb jest niezbedne dla ukazania realistycznego obrazu

stanu gospodarki mieszkaniowe;.

Rozdziat VII
Koszty utrzymania zasobu lokalowego Miasta Gostynina
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w latach 2007 — 2011

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej

Koszty utrzymania zasobéw komunalnych obejmujg dwa podstawowe elementy:
a) koszty biezacej eksploatacji budynkow i lokali,
b) koszty utrzymania technicznego lokali.

W przypadku nieruchomos$ci wspoélnych witasciciele lokali mieszkalnych ponoszg
wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu oraz uczestniczg w kosztach utrzymania z2-
chomosci wspélnej. Uiszczajg takze zaliczki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscig
wspolng w formie biezacych opfat. Optaty te podlegaja rozliczeniu po zbilansowaniu kosztéw
utrzymania nieruchomosci wspoélnej w cyklach rocznych. Zaktada sie, ze wydatki na
utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy bedg systematycznie wzrastaty, co spowodo-
wane jest wzrostem zaliczek eksploatacyjnych i stawek remontowych w budynkach wspolnot

mieszkaniowych.

Planowane wydatki Miasta na utrzymanie zasobu w kolejnych latach prezentuje
ponizsza tabela.

Tabela 6

Rzeczywiste koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego w tys. zt.

Lp. Rodzaj kosztu Rok Rok Rok Rok Rok Rok

2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 2011

1 | Wynagrodzenie zarzadcy | 505,40 456,30 460,40 | 464,60 468,80 473,01
2 Koszty niesciggnietych | 308,00 299.00 290.00| 281,00| 273.00| 264,81
optat czynszowych
3 Koszt niesciggnietych | 171,20| 166,00 161,00 | 156,00 151,00 146,47
optat za media

4 Koszt materiatow 43,40 4560 4790| 50,30 52,80 55,44
5 Koszt energii 8,10 8,50 8,90 9,40 9,90 10,39
6 Biezgce remonty 61,40, 64,50| 67,70| 71,10 74,70 78,43
i konserwacje
7 Whptaty na fundusz 11,20 11,80| 12,40| 13,00| 13,70 14,38
remontowy
8 tacznie 937,50 885,70 887,30 889,40, 892,90 896,46

Powyzsza tabela zostata opracowana w oparciu o nastepujgce zatozenia:
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1)

2)

9)

Miasta Gostynina na lata 2007 — 2011

Dane dla roku 2006 zostaty wykazane jako suma wykonania za 11 miesiecy i prognoza
wykonania za miesigc grudzien.

Wynagrodzenie zarzadcy ustalono na podstawie stawki zatwierdzonej przez wspélnoty
mieszkaniowe biorgc pod uwage powierzchnie lokali stanowigcych wtasnosé¢ Miasta.
Prognoze na pozostaly okres sporzgdzono przy zatozeniu, ze powierzchnia lokali
stanowigcych wtasnos¢ Miasta nie bedzie sie zmienia¢, natomiast wynagrodzenie
bedzie wzrasta¢ wedtug wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych okreslonych na
podstawie danych opublikowanych w Monitorze Polskim z dnia 13 pazdziernika 2006r.
(M.P. Nr 72 poz. 724). Zatozenie takie przyjeto z uwagi na fakt, iz pomimo zaktadane;j
sprzedazy istniejacych lokali mieszkalnych, Gmina bedzie realizowata budowe nowych
lokali, w tym lokali socjalnych, a wiec wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy
ksztattowac sie bedzie na podobnym poziomie. Faktycznie jednak nalezy spodziewac
sie réznic wynikajacych m.in. z faktu, ze sprzedazy podlegajg z reguly mieszkania o
powierzchni znaczgco wiekszej niz powierzchnia budowanych lokali socjalnych.

Przyjeto warto$¢ kwoty niesciggnietych naleznosci czynszowych wraz z mediami.
Prognoze wykonano przy zatozeniu, ze z uwagi na podjete dziatania egzekucyjne kwota
zadtuzenia obnizaé sie bedzie o 3% rocznie.

Przyjeto wartos¢ niesciggnietych kwot przypadajgcych na media. Do prognozy przyjeto,
ze wartos¢ niesciagnietych optat bedzie sie obniza¢ o 3 % w skali roku.

Przyjeto wartos¢ materiatow zuzytych w zasobach stanowigcych wiasnos¢ Miasta
liczonych w cenach zakupu. Do prognozy przyjeto wzrost zuzycia materiatdw w
wysokosci 5% rocznie.

Koszt energii przyjeto jako kwote wartosci zuzytej energii elektrycznej na potrzeby
pomieszczeh wspdlnych w zasobach stanowigcych wiasnos¢ Miasta. Prognoze
sporzadzono przy zatozeniu wzrostu cen energii elektrycznej w wysokosci 5 % rocznie.
W kwocie biezace remonty i konserwacje wykazano kwoty wykonanych ustug, bez
zuzytych materiatbw wykazanych w wierszu 4. Prognoze sporzadzono przy zatozeniu
wzrostu 5% w skali roku.

Whptaty na fundusz remontowy przyjeto w wysokosci dokonanej przez wtascicieli
odrebnych nieruchomosci lokalowych. Miasto Gostynin nie dokonywato zadnych wptat
na fundusz remontowy. Prognoze wykonano przy zatozeniu, ze nastepowac bedzie
wzrost 0 5 % rocznie.

taczna kwota stanowi sume wierszy 1-2 i 4-7.

Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta Gostynina w

latach 2006 — 2010 beda wplywy z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz
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Miasta Gostynina na lata 2007 — 2011

wptywy z tytutu sprzedazy tychze lokali. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowe;

beda rowniez wplywy z czynszéw najmu lokali uzytkowych nalezacych do Miasta, jak

réwniez kredyty i dotacje (w przypadku zmiany formy podmiotu zarzadzajgcego zasobem

mieszkaniowym na jednostke organizacyjng Gminy). Gmina planuje ponadto przeznaczyc¢

dodatkowe srodki finansowe z budzetu Gminy w wysokosci 600.000 zt. w 2007 r. oraz w

latach nastepnych w wysokosci 350.000 zt. rocznie.

Przewiduje sie nastepujace zZrddta finansowania zasobu mieszkaniowego:

a)

czynsze za lokale mieszkalne,
czynsze za lokale uzytkowe,
Srodki ze sprzedazy lokali,
dotacje budzetowe,

kredyty zaciggane przez Gmine.

Miasto nie przewiduje sprzedazy lokali uzytkowych ze wzgledu na ich dochodowo$¢ i

zwigzang z tym mozliwos¢ sfinansowania z tego zrédta potrzeb mieszkaniowych.

W prognozie wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy uwzgledniono nastepujgce

czynniki:

« planowang sprzedaz lokali,

» fakt oddania do uzytku w 2008 r. 28 nowych lokali socjalnych, w 2009 r. 40 nowych

lokali socjalnych, w 2010 r. 40 nowych lokali socjalnych,

e planowane rozbiérki budynkéw

taczna powierzchnia lokali mieszkalnych wchodzacych w skfad zasobu bedzie na

koniec poszczegolnych lat wynosi¢ odpowiednio:

rok 2007 r. — 24.096 m?,
rok 2008 r. — 24.142 m?
rok 2009 r. — 24.763 m?,
rok 2010 r. — 25.328 m?
rok 2011 r. — 24.763 m?
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Rozdziat VIII
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Miasto Gostynin powierzyto zarzad gminnym zasobem mieszkaniowym spoétce
Miejskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. w Gostyninie w oparciu o
zawartg umowe. TBS sp. z 0.0. jest podmiotem ze 100% udziatem Miasta. Do zadan MTBS
Sp., Z 0.0. nalezy miedzy innymi:

» eksploatacja i remonty komunalnych zasobéw mieszkaniowych

» realizacja wyburzenh budynkéw przeznaczonych przez Gmine do rozbidrki,

* zawieranie uméw z najemcami w imieniu Gminy,

e organizacja przetargdw na remonty kapitalne i biezace oraz modernizacje
budynkéw,

» reprezentowanie Gminy w stosunkach ze wspélnotami mieszkaniowymi.

Na mocy zawartej umowy MTBS pobiera jako przychody wiasne czynsz oraz inne
optaty wynikajagce z zawartych uméw najmu lokali oraz garazy. Zarzadca nie pobiera od

Gminy odrebnego wynagrodzenia za zarzadzanie zasobem mieszkaniowym.

W sprawach zwigzanych z administrowaniem zasobem mieszkaniowym MTBS
posiada petnomocnictwo do reprezentowania Gminy przed sgdami oraz innymi organami i

instytucjami.

W okresie realizacji wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Gostynina na lata 2007 - 2011 planowane sg zmiany sposobu zarzgdzania
zasobem mieszkaniowym. Docelowo planowane jest powierzenie zarzadzania zasobem
mieszkaniowym Gminy zostanie jednostce organizacyjnej Gminy. Jednostka ta przejmie
dotychczasowy zakres zadah wykonywanych przez Miejskie Towarzystwo Budownictwa

Spotecznego sp. z 0.0.

§ 2.
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Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Gostynina.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jolanta Syska - Szymczak
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