Uchwala Nr 339/XLVI1/2022
RADY MIEJSKIEJ w GOSTYNINIE
z dnia 27 kwietnia 2022 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Miasta Gostynina na lata 2022 — 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559), w zwigzku art. 21 ust.1 pkt 1 1 ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172) uchwala si¢ co
nastepuje:

§1

Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta

Gostynina na lata 2022 — 2026, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Gostynina.
§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Hubert Reder



Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.Dz. U. z 2022 r. poz. 172) naklada na rade gminy
obowigzek uchwalenia wieloletniego programu mieszkaniowym zasobem gminy.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢
opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat i obejmowac w szczegolnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegblnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
1 lokali, z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach;

6) zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

Dotychczas obowigzywal wieloletni program przyjety uchwatg nr 357/LXX/2017 Rady
Miejskiej w Gostyninie z dnia 28 grudnia 2017 r. , opracowany na lata 2017-2021.

W zwigzku z uplywem terminu jego obowigzywania, zachodzi koniecznos$¢ przyjecia
nowego wieloletniego programu na lata 2022—2026.



Zatacznik do uchwaty

Nr 339/XLV1/2022

Rady Miejskiej w Gostyninie
z dnia 27 kwietnia 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY MIASTA GOSTYNINA
NA LATA 2022 - 2026

Rozdzial 1

Postanowienia ogodlne

§1

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Gostynina na lata
2022-2026 okresla w szczeg6lnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynSzu,

5) sposob i1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach;

6) zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatah majacych na celu popraw¢ wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow 1 lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 11

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

§2

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Miasta Gostynina tworza budynki bedace wtasnoscig miasta
Gostynina, budynki pozostajgce w samoistnym posiadaniu, a takze lokale mieszkalne
stanowigce wilasnos¢ Gminy Miasta Gostynina potozone w budynkach wspolnot
mieszkaniowych.



Mieszkaniowy zasob Gminy Miasta Gostynina wg stanu na dzien 31 grudnia 2021 r. tworzy 671
lokali.

Przewiduje si¢, ze w latach 2022-2026 wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Gostynina bedzie ulegata stopniowym zmianom.

. Nalezy zalozy¢, ze zaréwno ilo$¢ budynkéw jak i lokali mieszkalnych zmieni si¢ z powodu
sprzedazy lokali mieszkalnych, koniecznosci rozbidrek budynkéw z przyczyn technicznych,
ekonomicznych czy losowych oraz ze wzgledu na prowadzone inwestycje miejskie ( budowe
budynkéw mieszkalnych).

Majac na uwadze =zadania gminy wynikajagce z obowigzujacych przepisow prawa
za uzasadnione uznaje si¢ kontynuowanie wczesniej podejmowanych dziatan zmierzajacych do
tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspolnoty
samorzgdowej, dlatego tez zaklada si¢, ze w okresie objetym kolejnym wieloletnim programem
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Gostynina - w miar¢ pozyskiwania
dodatkowych s$rodkéw finansowych - nastgpowaé beda dalsze zmiany w liczbie lokali
tworzacych ten zasob.

Gmina Miasta Gostynina utrzymuje swoj zasob mieszkaniowy na takim poziomie,
aby umozliwial tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkow
wspolnoty samorzadowej, przeznaczajac lokale mieszkalne lub socjalne dla oséb ubiegajacych
si¢ 0 najem lokalu z zasobu gminy, ktore spetniajg kryteria okreslone w uchwale dotyczacej
zasad gospodarowania tym zasobem, oczekuja na najem lokalu lub pomieszczenia
tymczasowego w oparciu o prawomocny wyrok sadu lub nabyly uprawnienie do otrzymania
lokalu zamiennego w oparciu o odrgbne przepisy.

Obecng wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Gostynina przedstawia ponizsza
tabela wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2021 r.:

Forma wtasnosci Ilos¢ lokali Powierzchnia
(szt.) lokali (m?)
Lokale stanowigce wlasnos¢ Gminy w 284 11 482
budynkach wspolnot mieszkaniowych
Lokale stanowigce wilasno$¢ Gminy w 387 15 051
budynkach stanowiacych wlasno$¢ Gminy w
100%

8. Prognozowany stan wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Gostynina z podzialem na

lokale mieszkalne 1 lokale socjalne przedstawia ponizsza tabela:

LATA

2022 2023 2024 2025 2026
Liczba lokali w 671 670 669 665 673
mieszkaniowym zasobie
gminy
W tym lokale socjalne i 284 284 284 282 281
pomieszczenia
tymczasowe




Prognozg¢ wielko$ci zasobu mieszkaniowego oparto na nastepujacych zatozeniach:
1) corocznej sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow;
2) zmianie statusu lokali mieszkalnych na lokale socjalne lub pomieszczenia tymczasowe;
3) planowanego wyburzenia budynku przy ul. Dybanka 36A i budynku przy ul. Rynek 21B;
4) nowego budownictwa komunalnego (budynek o 12 lokalach mieszkalnych) realizowanego

w ramach wilasnych srodkow finansowych, w tym roéwniez z wykorzystaniem Srodkéw
przeznaczonych na ten cel w budzecie Panstwa.
9. Stan techniczny budynkéw nalezacych do zasobu Gminy Miasta Gostynina jest uzalezniony od
wieku budynkow, ich utrzymania oraz przeprowadzonych w przesztosci remontow. Aktualng
strukturg budynkéw pod wzgledem wieku przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Lata budowy Liczba budynkow Liczba lokali Udziat
(szt) (szt) procentowy w
calosci zasobow
(%)
1.  Wybudowane przed 3 28 4,84
1900
2. Wybudowane w latach 22 135 35,49
1901-1945
3. Wybudowane w latach 25 285 40,32
1946-1990
4.  Wybudowane w latach 12 223 19,35
1990-2021

10. Powigkszanie zasobu mieszkaniowego i zasobu lokali socjalnych oraz tymczasowych
pomieszczen w kolejnych pigciu latach moze by¢ realizowane w szczegdlnosci przez:

1) nowe budownictwo komunalne realizowane w ramach wiasnych $rodkow finansowych, za
posrednictwem towarzystwa budownictwa spotecznego, w tym réwniez z wykorzystaniem
srodkow przeznaczonych na ten cel w budzecie Panstwa, a takze w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego lub koncesji na roboty budowlane;

2) adaptacje budynkéw komunalnych i powierzchni niemieszkalnych (np. nieuzytkowanych
lokali uzytkowych itp.) na cele mieszkalne.

11. Nalezy podejmowaé systematycznie dziatania umozliwiajace wprowadzenie do budynkow
instalacji wodno-kanalizacyjnych oraz wykonanie w lokalach w.c. i tazienek. Ponadto nalezy dazy¢
do zastgpowania tradycyjnych zrodet grzewczych (piecow weglowych) instalacja centralnego
ogrzewania z zastosowaniem piecow gazowych dwufunkcyjnych, elektrycznych lub podigczenie do
sieci miejskiej.



Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

§3

Znajomos¢ stanu technicznego wtasnych zasobow mieszkaniowych i1 systematyczne szacowanie
stopnia zuzycia budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontoéw biezacych i
kapitalnych oraz prawidlowe zarzadzanie substancjga mieszkaniows.

Potrzeby remontowe budynkéw i lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gostynina
ustalane sg na podstawie wnioskow i zalecen pokontrolnych zawartych w rocznych przegladach
stanu technicznego budynkoéw, ekspertyzach, opiniach, nakazach i zaleceniach Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sg mig¢dzy innymi: wiek
budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposob utrzymania budynku i sposob jego
uzytkowania, a takze przede wszystkim wysoko$¢ srodkow finansowych przeznaczanych na
wykonanie koniecznych remontow.

Za celowe 1 konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie w czesci budynkdéw stanowigcych wlasnosé
lub wspotwlasnos¢ Gminy Miasta Gostynina inwestycji 1 remontow w takim zakresie, aby ze
wzgledu na ich stan techniczny, nieruchomosci te mogly w okresie obowigzywania niniejszego
programu osiagna¢ jak najlepszy stan techniczny. Zaklada si¢ systematyczng poprawe stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Gostynina z uwzglgdnieniem
pierwszenstwa realizacji dziatan, ktorych celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia.
Aktualny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gostynina przedstawia
ponizsza tabela:

WYPOSAZENIE TECHNICZNE LOKALI MIESZKALNYCH STANOWIACYCH WEASNOSC
GMINY MIASTA GOSTYNINA

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat procentowy w
(szt.) catosci (%)

1. Ogrzewanie 671 100
a) centralne ogrzewanie 360 53,65
b) ogrzewanie etazowe - elektryczne 10 1,49
C) ogrzewanie gazowe 175 26,08
d) ogrzewanie piecowe 126 18,78

2. Instalacja elektryczna 671 100

3. Instalacja wodno-kanalizacyjna 627 93,44

4. Instalacja gazowa 175 26,08

5. Centralnie dostarczana ciepta woda 313 46,65
uzytkowa

6. Lokale z tazienka i w.c. 564 84,05
Lokale z w.c. 28 4,18

8. Lokale bez urzadzen 79 11,77




6.

10.

11.

12.

13.

Priorytetem na najblizsze lata bedzie usuwanie standéw awaryjnych zagrazajacych zyciu i

bezpieczenstwu mieszkancow i ich mieniu oraz konstrukcji budynkéw, a w dalszej kolejnosci

dzialania podnoszace standard zamieszkania (modernizacja budynkow) oraz likwidacja
nieefektywnych i nieekologicznych zrodet ciepta.

Za cel polityki remontowej nieruchomosci przyjmuje sie:

1) doprowadzenie do wyrownania stanow technicznych wszystkich budynkow stanowiacych
mieszkaniowy zasob gminy, poprzez przyjecie zasady, iz naktady na remonty pozwola
na utrzymanie budynkéw w stanie niepogorszonym, a budynki beda posiadaé sprawnie
dziatajace instalacje wodociggowe, kanalizacyjne, bezpieczng instalacje elektryczna
odpowiadajaca obecnym wymogom technicznym oraz niskie zuzycie ciepta bedace
wynikiem dokonanej termorenowacji (ocieplenia) budynku;

2) okreslenie priorytetowych kierunkow w zakresie remontow mieszkaniowego zasobu gminy
zmierzajacych do stalego podnoszenia naktadéw finansowych na remonty, ktore
pozwolg unikng¢ wydawania $rodkéw finansowych na usuwanie stanoéw awaryjnych, a
takze tworzenie ram prawnych dla podmiotéw odpowiedzialnych za stan techniczny
zasobu umozliwiajacych podejmowanie odpowiedzialnych decyzji w zakresie kolejnosci
wykonywania robdt, ich celowosci oraz ponoszenie odpowiedzialnosci za podejmowane
decyzje.

Szczegotowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych wlasnosé

1 wspotwlasnos$¢ gminy na kazdy rok kalendarzowy okreslane bedg w oparciu o przeglady stanu

technicznego budynkéw tak, aby $rodki finansowe niezbedne dla realizacji konkretnych —

najpilniejszych dziatan, mogly zosta¢ zabezpieczone w budzecie gminy na kolejny rok.

Oceny stanu technicznego budynkow beda sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym w

oparciu o przepisy ustawy prawo budowlane.

Za sporzadzenie oceny stanu technicznego oraz corocznych harmonogramow remontow

budynkow majacych na celu poprawe ich stanu technicznego odpowiedzialny jest zarzadca

(administrator) budynkow.

Przy realizacji remontéw 1 modernizacji budynkow w pierwszej kolejnosci beda:

1) usuwane awarie zagrazajace bezpieczenstwu mieszkancoéw oraz konstrukcji budynkow;

2) realizowane decyzje administracyjne wydawane przez organy nadzoru budowlanego;

3) zabezpieczane budynki przed dalszg degradacjg;

4) likwidowane nieefektywne i1 nieekologiczne Zrddta ciepta;

5) realizowane remonty budynkéw (remonty pokry¢ dachowych oraz konstrukcji dachow i

stropodachow, remonty kominoéw);

6) remonty i modernizacje pustych lokali przeznaczonych do zasiedlenia.

Naktady na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gostynina kazdorazowo okresla

uchwata budzetowa na dany rok.

Zakres rzeczowy remontow oraz sposob ich finansowania w stosunku do lokali potozonych we

wspodlnotach, gdzie Gmina Miasta Gostynina jest jednym ze wspotwiascicieli zostanie ustalony

przez cztonkéw poszczegdlnych wspdlnot. Obowigzek gminy sprowadzi si¢ do partycypacji w

kosztach remontéw proporcjonalnie do posiadanych udziatow.



PROGNOZA STANU TECHNICZNEGO MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTA
GOSTYNINA

Lp. Budynki 2022 2023 2024 2025 2026

1. O stanie technicznym 50 50 50 50 51
dobrym

2. O stanie technicznym 5 5 5 5 5
dostatecznym

3. O stanie technicznym 7 7 7 6 5
ztym

4. Do rozbiorki 1 1

14. Zamierzenia inwestycyjne na lata 2022 —2026
W okresie obowigzywania programu planuje si¢ wykonanie nastepujacych zamierzen:
1) 3 Maja 26 - wykonanie dokumentacji budowlanej dla przebudowy polegajacej na
dociepleniu $cian i wykonania tynku cienkowarstwowego, wymianie dachu, wymianie stolarki
otworowe] zewnetrznej, wykonaniu instalacji centralnego ogrzewania, instalacji elektrycznej,
instalacji sanitarnej z przytaczeniem do sieci kanalizacyjnej, wykonanie w lokalach
mieszkalnych sanitariatoéw — koszt 70 000,00 zi;
2) 3 Maja 21 - wykonanie dokumentacji budowlanej dla przebudowy polegajacej na
dociepleniu $cian i wykonania tynku cienkowarstwowego, wymianie dachu, wymianie stolarki
otworowe]j zewnetrznej, wykonaniu instalacji centralnego ogrzewania, instalacji elektrycznej,
instalacji sanitarnej z przylaczeniem do sieci kanalizacyjnej, wykonanie w lokalach
mieszkalnych sanitariatow — koszt 70 000,00 zi;
3) 3 Maja 21 - wykonanie dokumentacji projektowej na czg¢$ciowa rozbiorke istniejacego
budynku gospodarczego oraz jego remont przy budynku mieszkalnym wielorodzinnym —
20 000,00 zk;
4) 3 Maja 21 - wykonanie robot remontowych istniejgcego budynku gospodarczego przy
budynku mieszkalnym wielorodzinnym — 100 000,00 zi;
5) 3 Maja 20 — wykonanie robot budowlanych przebudowy lokalu uzytkowego ze zmiang
przeznaczenia na cele mieszkalne. Lokal nie posiada tazienki, kuchni, instalacji elektrycznej i
posadzek — 128 000,00 zi;
6) Florianska 5 - wykonanie rob6t budowlanych przebudowy lokalu uzytkowego ze zmiang
przeznaczenia na cele mieszkalne. Lokal nie posiada tazienki, kuchni, instalacji elektrycznej i
posadzek — 83 300,00 zi;
7) 3 Maja 12 - wykonanie dokumentacji budowlano-konserwatorskiej dla budynku
mieszkalnego wielorodzinnego dla wykonania modernizacji polegajacej na dociepleniu $cian |
lub wykonaniu tynkéw renowacyjnych, wymianie dachu, wymianie stolarki otworowej
zewngtrznej, wykonaniu instalacji centralnego ogrzewania, instalacji elektrycznej, instalacji
sanitarnej z przylaczeniem do sieci kanalizacyjnej, wykonaniu w lokalach mieszkalnych
sanitariatow — 70 000,00 zi;
8) 3 Maja 12 — wykonanie robdt budowlanych budynku mieszkalnego wielorodzinnego
polegajacych na dociepleniu $cian lub wykonaniu tynkéw renowacyjnych, wymianie dachu,
wymianie stolarki otworowej zewngtrznej, wykonaniu instalacji centralnego ogrzewania,
instalacji elektrycznej, instalacji sanitarnej z przylaczeniem do sieci kanalizacyjnej, wykonaniu
w lokalach mieszkalnych sanitariatow — 1 500 000,00 z1;
9) Rynek 16 — opracowanie ekspertyzy budowlanej dla budynku mieszkalno-ustugowego w
zakresie oszacowania zawilgocenia $cian oraz wykonanie na podstawie ekspertyzy
dokumentacji budowlanej dla przeprowadzenia robdt konserwatorskich $cian — 15 000,00 zi;




10) Rynek 16 - wykonanie na podstawie ekspertyzy dokumentacji budowlanej dla
przeprowadzenia robdt konserwatorskich scian budynku mieszkalno-ustugowego 55 000,00 zi;
11) wykonanie rob6t budowlanych polegajacych na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. 3 Maja 30 obejmujacego 12 lokali mieszkalnych — 3 043 500,00 zk.
12) Rozbiorka dwoch budynkéw mieszkalnych przy ul. Dybanka 36a i przy ul. Rynek 21B
obejmujaca tacznie sze$¢ lokali mieszkalnych;

13) Budynek przy ul. Kosciuszki 5 - remont budynku w dalszej perspektywie po
wykwaterowaniu mieszkancéw - termomodernizacja, doprowadzenie instalacji c.0., c.w.u. i
wod.kan. do budynku i wykonanie wewngtrznych instalacji w budynku;

14) opracowanie dokumentacji dla budynkéw mieszkalnych na wymiang tradycyjnych zrodet
grzewczych (piecow weglowych) instalacji centralnego ogrzewania z zastosowaniem piecOw
gazowych dwufunkcyjnych, elektrycznych lub podtaczenie do sieci miejskie;.

Rozdzial 1V

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Gostynina jest realizowana na podstawie Uchwaty Nr 353/LII/98 Rady Miejskiej w Gostyninie
z dnia 29 kwietnia 1998 r. w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych znajdujacych sie¢ w
budynkach komunalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miejskiej Gostynin, Uchwaty Nr
333/XLIX/98 Rady Miejskiej w Gostyninie z dnia 14 lutego 1998 roku, zmienionej Uchwalg Nr
119/XV111/04 Rady Miejskiej w Gostyninie z dnia 30 czerwca 2004 roku w sprawie zmiany
Uchwatly z dnia 14 lutego 1998 r. Nr 333/XLIX/98 Rady Miejskiej w Gostyninie w sprawie
ustalenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach komunalnych
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Gostynin oraz ustawy o gospodarce nieruchomosciami
z dnia 21 sierpnia 1997 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z p6zn. zm.).

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno by¢:

1) przemyslana prywatyzacja zasobu mieszkaniowego;

2) pozyskiwanie $rodkéw na nowe budownictwo i inne cele inwestycyjne w posiadanym
zasobie, m.in. na remonty zasobow;

3) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy poprzez zadanie w
przypadku  zbycia  lokalu — zwrotu udzielonej bonifikaty = w przypadkach
przewidzianych w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami, a takze wychodzenie ze
wspotwlasnosci w przypadkach gdzie udzial gminy jest mniejszy 1 istnieje taka
mozliwos¢.

3. Prywatyzacja zasobu polega¢ bedzie na kontynuowaniu obecnej formy zbywania lokali tj. na
mozliwosci wykupu lokali mieszkalnych przez ich najemcow, dopuszczajac jednoczesnie
wprowadzenie zmiany w obowigzujacych przepisach dotyczacych mozliwosci dokonywania
sprzedazy lokali 1 budynk6éw na rzecz osob trzecich w przypadku nie skorzystania z mozliwosci
preferencyjnego wykupu lokalu przez najemce.

4. Wylacza si¢ ze sprzedazy na rzecz najemcoOw:

1) lokale socjalne i budynki z lokalami o standardzie lokali socjalnych, ktore po zwolnieniu
ich przez dotychczasowych najemcow przeznaczane beda na lokale socjalne lub
tymczasowe pomieszczenia;

2) lokale w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego i rozbiorki;



3) lokale zadtuzone;

4) otrzymujacych dodatek mieszkaniowy;

5) zamieszkujacych w lokalach mieszkalnych w okresie krotszym niz dziesigé lat od chwili
zawarcia umowy, przy czym do okresu tego wlicza si¢ okres zamieszkiwania jako
najemcy w innym lokalu mieszkalnym w mieszkaniowym zasobie gminy.

5. Gmina Miasta Gostynina moze réwniez odmowic¢ sprzedazy lokali w innych uzasadnionych

przypadkach, w szczeg6lnosci w przypadku gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem gminy.
Zaktada sig, iz w okresie objetym kolejnym wieloletnim programem gospodarowania zasobem
mieszkaniowym Gminy Miasta Gostynina moze nastgpowaé sukcesywne zbywanie lokali
mieszkalnych zgodnie ze ztozonymi wnioskami na rzecz ich najemcow.

Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych na lata 2022 — 2026

Rok sprzedazy Prognozowana liczba sprzedazy mieszkan
2022 1
2023 1
2024 1
2025 1
2026 1
Rozdzial V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§5

1. W celu prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania

technicznego budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy, a w efekcie poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcow lokali
mieszkalnych przyjmuje si¢ do realizacji zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasta Gostynina wynikajace z niniejszego programu.

Czynsz obejmuje m.in.: koszty administrowania, konserwacji i utrzymania technicznego
budynku, w tym remonty, oraz wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania, w tym oplaty
za utrzymanie czystosci, energi¢ elektryczng oraz optaty publiczno-prawne, ubezpieczenie.

. Najemca oprdcz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania a niezaleznych od wtasciciela tj. optat za dostawg do lokalu energii, gazu, wody
oraz odbior nieczystosci statych 1 ptynnych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma
zawartej odrebnej umowy.

§6

Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gostynina ustala si¢ nast¢pujace rodzaje czynszow:
1) czynsz za lokale mieszkalne;

2) czynsz za lokale socjalne;

3) czynsz za tymczasowe pomieszczenia.



§7

1. Miesieczne stawki czynszu najmu 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, socjalnego
i za tymczasowe pomieszczenia — ustala Burmistrz Miasta Gostynina, z zachowaniem zasad
wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisOw prawnych.

2. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Gostynina.

3. Stawka czynszu za najem tymczasowych pomieszczen ustalana jest zgodnie z zapisami ust. 2
niniejszego paragrafu.

§8

Wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu okresla sie¢ w oparciu o kategori¢ lokalu uwzgledniajaca
polozenie, standard i wyposazenie lokalu.

§ 9

1. Zaklada si¢, ze w celu prawidtowej realizacji zalozen wynikajacych z niniejszego programu
srednia stawka czynszu za najem lokali mieszkalnych moze wzrasta¢ systematycznie raz do
roku w taki sposob, aby w okresie obowigzywania programu osiggna¢ co najmniej poziom 2%
warto$ci odtworzeniowej, za wyjatkiem stawek czynszowych ustalonych zgodnie z § 6 ust. 2 1

3.
2. Zaktadane wysokosci stawek czynszu w zasobie mieszkaniowym gminy:

Wyszczegolnienie Lata
2022 2023 2024 2025 2026
Stawka bazowa 4,00 4,20 4,62 5,08 5,59

czynszu za lokale
mieszkalne z/m®

Stawka czynszu 1,30 1,60 1,76 1,93 2,12
za lokale socjalne
zh/m?

§10

1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli
dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw na jego wysokos¢.

2. Stawka bazowa czynszu nie ulega zmianie w przypadku, gdy najemca, na wilasny koszt
1 po uzyskaniu zgody wynajmujacego, zainstalowal w lokalu urzadzenia techniczne majace
wplyw na wysoko$¢ czynszu.

3. Podstawe dokonania zmiany w wysokosci stawki czynszu w przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1
stanowi stosowny protokét potwierdzajacy ten fakt.

§11
Zmiana wysokosci czynszu moze nastgpi¢ tylko z zachowaniem zasad wynikajacych z
obowigzujacych w tym zakresie przepisdw prawa.



§12

Czynsz najmu 1 inne optaty za lokale wymienione w § 6, w tym optaty niezalezne ptacone sg z gory
do 10 - tego dnia kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujacego rachunek, za wyjatkiem
przypadkéw, gdy strony pisemnie ustality zmiang¢ terminu lub forme ptatnosci.

Tabela oczynszowania mieszkan

Kategoria Wyposazenie lokalu*

I wod.-kan., w.c., c.0., c.c.w., tazienka

I Jak w kat I lecz (wystarczy jeden z czynnikéw):
- lokal potozony na poddaszu
- pomieszczenia wspoélne: tazienka,w.c. lub
przedpokdj
- lokal potozony na poddaszu z w.c. lub tazienka
- lokal bez urzadzen technicznych lecz
wyposazony w €.0. i C.C.W
"I wod.-kan.,w.c.,c.o0., tazienka
w tym (wystarczy jeden z czynnikow):
- pomieszczenia wspolne: tazienka, w.c. lub
przedpokoj
- W.C., wod.-kan. poza lokalem
- lokal potozony na poddaszu
v - wod.-kan., c.c.w., tazienka lub w.c.
- wod.-kan., w.c., tazienka
- jak wyzej lecz (wystarczy jeden z czynnikow):
- pomieszczenia wspodlne: fazienka,w.c. lub
przedpokdj
- ciemna kuchnia
\/ - wod.-kan.,w.c. lub tazienka
- jak wyzej lecz (wystarczy jeden z czynnikow):
- pomieszczenia wspolne: w.c., w.c.+wod.-kan. lub
przedpokdj
- W.C. poza lokalem
- ciemna kuchnia
- wod.-kan., woda lub kanalizacja

VI - jak w kat V lecz (wystarczy jeden z czynnikow):
-woda lub kanalizacja zlokalizowane poza lokalem
/strych,korytarz/
- lokal bez urzadzen technicznych

* definicje:

e wod.-kan. - instalacja wodno-kanalizacyjna,
e W.C. - toaleta,

e C.0. - centralne ogrzewanie,

e C.C.W. - ciepla woda dostarczana centralnie



FAKTYCZNE I PROGNOZOWANE WPLYWY Z CZYNSZU ZA LOKALE MIESZKALNE —

Wyszczegolnienie Lata

2022 2023 2024 2025 2026
Wplywy za lokale 719435,07 755406,82 830192,1 912381,12 1002706,85
mieszkalne zt

Wplywy za lokale 124001,17 130156,6 143042,1 157203,27 172766,39
socjalne zt

Razem: 843436,24 885563,42 973234,2 1069584,39  1175473,24

1. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu jest zobowiazany do ztozenia stosownego wniosku
0 jej przyznanie. Obnizka czynszu udzielona moze zosta¢ najemcy, ktory speini kryteria
dochodowe uzasadniajace zastosowanie obnizki czynszu przewidziane w ustawie z dnia 21
czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 2021).

2. Ustala si¢ nastepujace progi dochodowe, uprawniajace do obnizki czynszu:
1) dla gospodarstw jednoosobowych:
a) przy $rednim dochodzie nie przekraczajacym 50 % dochodu uprawniajacego do obnizki
czynszu — wysoko$¢ obnizki 40%;
b) przy srednim dochodzie przekraczajacym 50%, ale nie przekraczajacym 60% dochodu
uprawniajacego do obnizki czynszu - wysoko$¢ obnizki 30%;
¢) przy $rednim dochodzie przekraczajacym 60% ale nie przekraczajacym 70% dochodu
uprawniajacego do obnizki czynszu — wysokos¢ obnizki 20%;
2) w przypadku gospodarstw wieloosobowych:
a) przy S$rednim dochodzie w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie
przekraczajacym 30% dochodu uprawniajacego do obnizki czynszu — wysokos$¢ obnizki 40%;
b) przy s$rednim dochodzie w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
przekraczajacym 30%, ale nie przekraczajagcym 40% dochodu uprawniajagcego do obnizki
czynszu - wysokos$¢ obnizki 30%;
¢) przy s$rednim dochodzie  w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
przekraczajacym 40% dochodu uprawniajacego do obnizki czynszu - wysoko$¢ obnizki 20%.
3. Obnizki czynsz6éw nie udziela si¢ najemcom, ktorzy:

1) posiadajg prawo do otrzymywania dodatku mieszkaniowego;

2) zajmujg lokale socjalne;

3) zajmuja tymczasowe pomieszczenia;

4) podnajmuja osobom trzecim w catosci lub czesci lokal mieszkalny;

5) otrzymaty wypowiedzenie umowy najmu lokalu.

4. Przyznana ulga podlega wstrzymaniu w przypadku stwierdzenia, ze osoba, ktérej przyznano
obnizke nie oplaca na biezaco nalezno$ci za zajmowany lokal, a zwloka w optatach dotyczy
trzymiesigcznego czynszu. Nie uregulowanie zaleglo$ci w okresie trzech miesigcy od dnia
przyznania ulgi powoduje jej wygasnigcie.

5. W przypadku wygasniecia ulgi najemca zobowigzany jest do uiszczenia nalezno$ci zwigzanych

z najmem lokalu w wysoko$ci obowiazujacej przed przyznaniem ulgi, dotyczy to rowniez
trzymiesiecznego okresu w ktorym winno nastgpi¢ uregulowanie zalegtosci.



Rozdzial VI

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasta Gostynina oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Gostynina w kolejnych latach

§13

1. CzynnosSci zwigzane z zarzadzaniem i administrowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasta Gostynina wykonuje obecnie Miejskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego —
Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig, w ktorej Gmina posiada 100% udziatow.

2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy Miasta Gostynina prowadzone jest w sposob
bezposredni w oparciu o odrgbnie zawartg umowg.

3. Migjskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka z o.0. zarzadza - administruje w
imieniu gminy nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasno$¢ gminy. Miejskie TBS Spoétka z o.o.
moze zarzadzaé — administrowaé nieruchomo$ciami wspolnot mieszkaniowych, ktorych
cztonkiem jest gmina lub innych wspdlnot mieszkaniowych — w oparciu o odrgbne umowy.

4. Zaklada sie, iz w okresie obowigzywania niniejszego Programu moga zosta¢ podjete dziatania
zmierzajace do opracowania zmiany zasad 1 kierunkow restrukturyzacji zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy. Za cel nadrzgdny ewentualnych przeksztatcen uznaje si¢
poprawe jakosci 1 efektywnos$ci §wiadczonych ustug oraz optymalizacje kosztow ustug w
zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy, dopuszczajac w przysztosci mozliwos¢
zmiany warunkéw zarzadzania przez obecny podmiot.

Rozdzial VII

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach oraz wysokos§é¢ kosztéw w
kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty
modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Gostynina, koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi, ktérych Gmina Miasta Gostynina
jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§14

1. Przewiduje si¢, iz wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy beda wzrastaty
zgodnie ze wzrostem stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy, ktéra powinna
ksztaltowac¢ si¢ na poziomie umozliwiajacym finansowanie zadan zwigzanych z utrzymaniem
tego zasobu w stanie niepogorszonym, a dodatkowo beda pokrywane ze srodkow finansowych
przewidzianych w budzecie miasta na ten cel.

2. Srednie koszty utrzymania powierzchni wspdlnych wynosza 3,52 zb/m®. Warto§¢ ta jest
szacunkowa 1 w zaleznosci od czynnikéw zewnetrznych m.in. takich jak sytuacja gospodarcza
gminy 1 dostep do srodkow zewnetrznych, mogg ulec zmianom.

3. Wplywy z lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach nie rekompensuja kosztow ich
eksploatacji. Ponadto $rodki na remonty 1 modernizacje budynkéw komunalnych sa
niewystarczajace, wobec czego gmina z wtasnych srodkow (budzet) musi realizowac te zadania.



FAKTYCZNE I PRZEWIDYWANE SREDNIE KOSZTY UTRZYMANIA MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY w tys. zt

Wyszczegolnienie Lata

2022 2023 2024 2025 2026
Koszty biezacej 585 637,6 695 757,6 825,8
eksploatacji
mieszkaniowego
zasobu
Koszty remontéw 20 35 35 40 40
Koszty modernizacji 20 30 30 35 35
lokali u budynkow
Koszty zarzadu 385 404,2 424,5 445,6 468
nieruchomos$ciami

wspolnymi, dla
ktérych miasto

Gostynin jest jednym

ze

wspétudziatowcow

Koszty inwestycyjne 3043,5
Razem 1010 1106,8 1184,5 1278,2 4 414,3

Rozdzial VIII

Inne dzialania majace na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Gostynina

§ 15

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu:
1) wadrazanie systemu wieloptaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych stuzacej do realizacji
celow jakimi sg:

a) racjonalne przeprowadzanie napraw i remontéw lokali mieszkalnych poprzez
dostarczenie lokali zamiennych najemcy w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy
lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego na czas jego trwania,

b) likwidacja dysproporcji miedzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych
przez lokatorow zasobow komunalnych, iloscig oséb w nich zamieszkalych a
dochodami ich gospodarstw domowych 1 mozliwosciami biezacego regulowania
optat zwigzanych z najmem lokalu (czynsz, optaty niezalezne);

2) dokonywanie remontow lokali odzyskiwanych z ruchu ludnosci w ramach wiasnych
srodkéw finansowych i oddawanie ich w najem za czynszem wyzszym, ktory pozwoli na
odzyskanie $rodkéw remontowych wydatkowanych na jego remont;



3) podjecie dziatan zmierzajacych do wychodzenia ze wspotwlasnosci poprzez sprzedaz
lokali mieszkalnych ich najemcom, a w przypadku odmowy nabycia lokalu
przekwaterowanie do innego lokalu w miar¢ mozliwo$ci gminy i sprzedaz tego lokalu na
wolnym rynku w drodze przetargu;

4) zmniejszenie liczby dtuznikoéw poprzez skuteczng windykacj¢ nalezno$ci czynszowych w
tym poprzez zawieranie ugody w sprawie splaty zadluzenia;

5) monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkancow w zwigzku z wypowiadaniem umow
najmu lokali mieszkalnych w $wietle art. 11 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatorow;

6) pozyskanie zewnetrznych srodkéw finansowych na budownictwo mieszkaniowe.

2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminy:

1) dopuszcza si¢ wynajem lokali mieszkalnych i ich nabywanie na wlasno$¢ od réznych
podmiotéw dysponujacych mieszkaniami, w tym od wiascicieli mieszkan na rynku
wtornym i od spétdzielni mieszkaniowych;

2) nabywanie budynkéw mieszkalnych — wykonczonych lub bedacych w trakcie realizacji;

3) partycypacje w Miejskim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego;

4) przeznaczenie terenow gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez
rézne podmioty gospodarcze;

5) rozbudowg, nadbudowe i przebudowg na cele mieszkalne pomieszczen wspdlnego uzytku
w budynkach stanowiacych wlasno$¢ lub wspotwiasnosé gminy;

6) zapewnienie rezerwy terenowej dla nowego budownictwa;

7) inwestowanie w uzbrojenie terenéw przeznaczanych pod budownictwo mieszkaniowe.



