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1. WSTEP

1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogélny gminy miasta Gostynina, ktéry powstat w
konsekwencji podjetej 27 marca 2024 roku Uchwaty Rady Miejskiej w Gostyninie nr 497/LXXIl/2024
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego

miasta Gostynina.

Plan ogolny gminy to obligatoryjny dokument planistyczny, ktory sporzadzany jest dla catego
obszaru gminy (z wytgczeniem terenéw zamknietych). Po uchwaleniu nabiera on mocy aktu prawa
miejscowego, co oznacza, ze jego ustalenia stajg sie wigzgce przy sporzgdzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére muszg by¢ zgodne z jego zapisami. Ponadto plan
ogolny jest niezbednym narzedziem w procesie wydawania decyzji o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu, zapewniajgc spojnos¢ dziatan urbanistycznych i inwestycyjnych.

Dokument zostat opracowany z uwzglednieniem uwarunkowan przestrzennych gminy,
wynikajgcych miedzy innymi z ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
istnienia obszarow chronionych oraz rozmieszczenia istniejgcych i planowanych elementéw
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej. Proces wyznaczania stref planistycznych
oparto na analizie aktualnej sytuacji planistycznej w miescie, uwzgledniajgc jednoczesnie
zapotrzebowanie na nowg zabudowe oraz obszary przeznaczone do uzupetnienia istniejgcej

struktury urbanistyczne;.

Plan ogolny okresla podziat obszaru gminy na roztgczne strefy planistyczne, o ktérych mowa w art.
13c ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130). Dla kazdej ze stref planistycznych wyznaczono ich profil funkcjonalny oraz
wskazniki urbanistyczne obejmujgce: warto$¢é maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz

minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

Plan ogélny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujgcy m.in.

= |okalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowe;j,
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= atrybuty zawierajgce informacje o akcie,
= lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupetnien zabudowy, granice
obszaréw o réznych standardach/regulacjach w gminie,

= atrybuty zawierajgce informacje o obiektach przestrzennych w/w.

Wobec powyzszego zasadne jest przyjecie planu ogblnego miasta Gostynina dla zachowania

ciggtosci procesow planistycznych oraz spetnienia obowigzkéw ustawowych.

1.2. Podstawy formalno-prawne opracowania

Plan ogélny gminy miasta Gostynina sporzadzony zostat na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27
marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz na podstawie Uchwaty nr
497/LXXI11/2024 Rady Miejskiej w Gostyninie z dnia 27 marca 2024 roku w sprawie przystgpienia do

sporzadzenia planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Gostynina.

W opracowaniu uwzgledniono wytyczne wynikajgce z Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i
Technologii zdnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2758) oraz Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z

2024 . poz. 729).
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2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

2.1. Potozenie i ogolna charakterystyka

Gostynin jest gming miejskg potozong w zachodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego, na
obszarze powiatu gostyninskiego, ktdrego stanowi siedzibe. Miasto jest otoczone ze wszystkich
stron przez gmine wiejskg Gostynin, ktdrej siedziba administracyjna znajduje sie réwniez w
granicach miasta. Gostynin stanowi jeden obreb ewidencyjny o tgcznej powierzchni okoto 32,4 km?.
Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego na koniec 2023 roku miasto zamieszkiwato 16

986 mieszkancow.
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Rysunek 1. Potozenie gminy miasta Gostynina na tle powiatu gostyninskiego i powiatéw sgsiednich

Zrédto: opracowanie wiasne.
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Gostynin potozony jest w bliskiej odlegtosci od Ptocka, co w duzej mierze wptywa na jego uktad
komunikacyjny. Gtéwnga osie komunikacyjne stanowig bowiem: droga krajowa nr 60 relacji Leczyca
— Ptock — Ostréw Mazowiecka oraz linia kolejowa nr 33 relacji Kutno — Ptock — Brodnica. W
odlegtosci okoto 10 km od miasta przebiega réwniez autostrada A1 relacji Gdansk — £édz -

Katowice, ktdra zapewnia potgczenie z pozostatymi czesciami kraju.

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski (Solon i in. 2018) miasto potozone jest na
pograniczu trzech mezoregionow: Kotliny Ptockiej, Rowniny Kutnowskiej i Pojezierza Kujawskiego.
Rzezba terenu jest silnie zwigzana z dziatalnoscig ladolodu, o czym swiadczg charakterystyczne
formy uksztattowania terenu. W Gostyninie wyksztatcity sie bowiem liczne rynny i jeziora
polodowcowe oraz o0z, charakterystyczny dla rzezby mtodoglacjalnej. Przez obszar miasta
przeptywa rzeka Skrwa Lewa wraz z jej prawobrzeznym doptywem, rzekg Osetnicg. Swoje Zrédto na

terenie Gostynina ma rowniez rzeka Rakutéwka.

2.2. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub

strategii rozwoju ponadlokalnego

Strategia rozwoju gminy jest dokumentem planowania strategicznego. To podstawowy dokument
samorzadu lokalnego, ktéry diagnozuje potrzeby i mozliwosci rozwojowe oraz wyznacza kierunki

polityki gminy, w tym polityki przestrzenne;.

W wyniku reformy planowania przestrzennego, ktéra weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r.,
wprowadzono wymag opracowania przez wszystkie gminy nowej strategii rozwoju, ktéra zawieraé
bedzie miedzy innymi elementy do tej pory zamieszczane w studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego.

Jednoczesnie — zgodnie z art. 51. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw do dnia 371 grudnia 2025 r.
ustalenia planu ogélnego gminy okresla sie, uwzgledniajac polityke przestrzenna gminy okreslong w
Strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategia
rozwoju gminy lub strategia rozwoju ponadlokalnego, ktorych opracowanie zostato wszczete od

dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy (tj. od 24.09.2023r.).
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Obowigzujgca Strategia Rozwoju Gminy Miasta Gostynina na lata 2016-2025, ktéra zostata przyjeta
uchwatg nr 156/XXX/2016 Rady Miejskiej w Gostyninie z dnia 8 marca 2016 roku, nie spetnia
powyzszych wymagan, nie uwzgledniono jej zatem przy sporzgdzaniu Planu Ogélnego Gminy

Miasta Gostynina.

2.3. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Obowigzujgcy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zostat
przyjety uchwatg nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018r. (Dz. Urz.
Woj. Maz. z 2018 r. poz. 13180). Stan i kierunki zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego zwigzane sg z przemianami zachodzgcymi w przestrzeni europejskiej i krajowe;j.
Sieé¢ osadniczg wojewddztwa mazowieckiego, oprécz Warszawy, tworzg osrodki o randze
regionalnej — Radom i Ptock oraz subregionalnej — Ostroteka, Ciechanéw i Siedlce. Z uwagi na swdj
potencjat gospodarczy i demograficzny osrodki te petnig role rownowazgcg w stosunku do stolicy i
majg kluczowe znaczenie dla zapewnienia spojnosci wewnetrznej regionu. Elementami sieci
osadniczej wojewoddztwa mazowieckiego sg rowniez pozostate osrodki powiatowe oraz gminne,

petnigce funkcje lokalnych centrow rozwoju.

Gostynin zostat ujety w ramach wigjskich obszarow funkcjonalnych uczestniczgcych w procesach
rozwojowych, ktére okreslono jako tereny Scisle powigzane z najwazniejszymi osrodkami miejskimi
regionu, potozone w strefie oddziatywania potencjatu rozwojowego miast. Dla obszaréw ustalono
nastepujgce zasady zagospodarowania:

= ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

= przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony srodowiska;

= ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie tadu przestrzennego;

= ochrona gruntéw rolnych klas I-lll oraz gruntéw lesnych przed ich nieuzasadnionym

przeznaczaniem na cele nierolnicze i nielesne;
= wspieranie dziatalnosci gospodarczej towarzyszacej produkcji rolnej, a takze dgzenie do

zrownowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.
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W dokumencie zostaty opisane réwniez planowane inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym. W$rdd nich znalazty sie nastepujgce inwestycje dotyczgce Gostynina:

24.

poprawa infrastruktury technicznej obiektow Wojewddzkiego Samodzielnego Zespotu
Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej im. prof. Eugeniusza Wilczkowskiego w
Gostyninie,

inwestycje w zakresie oczyszczalni $ciekéw, w tym budowa, rozbudowa lub modernizacja,
przesuniecie przystanku kolejowego ze stacji Gostynin w kierunku centrum miasta,

przebudowa/remont linii kolejowej nr 33.

Formy ochrony przyrody i ich otuliny

Na terenie Gostynina sposréd form ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004

r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2024 poz. 1478) wystepuja: rezerwaty przyrody, pomniki przyrody oraz

uzytki ekologiczne. Ponadto na obszarze miasta wyznaczono lasy ochronne. W bezposrednim

otoczeniu Gostynina znajduje sie réwniez Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Skrwy Lewej”

wraz z otuling.
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0

Py

|__| granica miasta Gostynin
D rezerwaty przyrody
- uzytki ekologiczne
lasy ochronne
| obszary chronionego krajobrazu

#  pomniki przyrody

Rysunek 2. Formy ochrony przyrody na obszarze Gostynina

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska.

REZERWATY PRZYRODY

Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody rezerwat przyrody
obejmuje obszary zachowane w stanie naturalnym lub mato zmienionym, ekosystemy, ostoje i
siedliska przyrodnicze, a takze siedliska roslin, siedliska zwierzat i siedliska grzybow oraz twory i
sktadniki przyrody nieozywionej, wyrdzniajgce sie szczegdlnymi wartosciami przyrodniczymi,

naukowymi, kulturowymi lub walorami krajobrazowymi.

Na terenie Gostynina wyznaczono trzy rezerwaty przyrody, do ktérych nie wyznaczono otulin.
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= Rezerwat ,,Drzewce”
Rezerwat zostat ustanowiony zgodnie z Zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobéw
Naturalnych z dnia 29 grudnia 1987 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody. Rezerwat jest
potozony w potudniowo-wschodniej czesci miasta, przy ul. Kutnowskiej. Rozdziela go linia kolejowa
(tereny zamkniete). Jego powierzchnia wynosi 61,7 ha. Jako cel ochrony wyznaczone zostato
zachowanie gradowych zbiorowisk lesnych potozonych na terenie pradoliny rzeki Skrwy Lewej.
Zgodnie z zarzgdzeniem na terenie rezerwatu zabrania si¢ wznoszenia budowli oraz zaktadania

urzadzen komunikacyjnych i innych urzadzen technicznych.

= Rezerwat,,Osetnica”
Rezerwat zostat ustanowiony zgodnie z Zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobéw
Naturalnych z dnia 29 grudnia 1987 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody. Rezerwat jest
potozony we wschodniej czesci miasta, przy rzece Osetnicy. Jego powierzchnia wynosi 52,3 ha.
Jako cel ochrony wyznaczone zostato zachowanie unikalnego krajobrazu przetomu rzeki Osetnicy.
Zgodnie z zarzgdzeniem na terenie rezerwatu zabrania sie wznoszenia budowli oraz zaktadania

urzgdzen komunikacyjnych i innych urzgdzen technicznych.

= Rezerwat ,Dybanka”
Rezerwat zostat ustanowiony na podstawie Zarzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobéw
Naturalnych z dnia 1 lipca 1988 roku w sprawie uznania za rezerwaty przyrody i znajduje sie w
centralnej czesci miasta, na dziatce nr 1152/27, zajmujgc obszar 29 ha. Jako cel ochrony
wyznaczone zostato zachowanie pétnocnej czesci ozu gostyniriskiego. Zgodnie z zarzgdzeniem na
terenie rezerwatu zabrania sie wznoszenia budowli oraz zaktadania urzgdzenn komunikacyjnych i

innych urzadzen technicznych.

POMNIKI PRZYRODY

Zgodnie z art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody pomnikami przyrody
sg pojedyncze twory przyrody zywej i nieoZywionej lub ich skupiska o szczegdlnej wartosci
przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajgce sie

indywidualnymi cechami, wyrdzniajacymi je wsrdd innych twordw (...)
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Na podstawie rozporzgdzenia nr 20 Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 maja 2007 r. w sprawie
pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu gostyninskiego w miescie Gostynin

zlokalizowanych jest osiem pomnikéw przyrody.

Tabela 1. Wykaz pomnikdéw przyrody na terenie Gostynina

. Data A
Lp. Pomnik przyrody utworzenia Podstawa prawna Potozenie
1, | DebvGostyninskie "1 1q0) 1054 Orzeczenie Nr546 2dn. 31.10.1974r. | dz. ewid. nr 360
(3 deby szyputkowe)
Orzeczenie Wojewody Ptockiego Nr 69 (Dz. dz. ewid. nr
2. Dab szyputkowy 1983-12-27 Urz. Woj. Rady Narodowej z Nr 6, poz. 52 z 2.337/1.8
dn. 27.12.1983)
Orzeczenie Wojewody Ptockiego Nr 70 (Dz.
3. Dab szyputkowy 1983-12-27 Urz. Woj. Rady Narodowej Nr 6, poz. 53 z dz. ewid. nr 3579
dn. 27.12.1983)
Grupa drzew Rozporzadzenie Wojewody Ptockiego Nr )
4. @deb ZZ Ltkowe) 1992-06-23 8/92 (Dz. Urz. Woj. Ptockiego Nr 6, poz. dz. ewid. nr 360
by szyp 112z dn. 23.02.1996)
Rozporzadzenie Wojewody Ptockiego Nr dz. ewid. nr
5. Dab szyputkowy 1992-06-23 8/92 (Dz. Urz. Woj. Ptockiego Nr 6, poz. 1 152 /'2
112z dn. 8.06.1992)
Grupa drzew (sosna . . .
2wvezaina. dab Rozporzadzenie Wojewody Ptockiego Nr
6. yczajna, da 1996-03-09 6/96 (Dz. Urz. Woj. Ptockiego Nr 1, poz. 6 z | dz. ewid. nr9154
szyputkowy, brzoza
dn. 23.02.1996)
brodawkowata)
Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego dz. ewid. nr
7. Dab szyputkowy 2004-03-03 Nr 4 (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 32, poz. 981 z 1.3096/.7
dn. 17.02.2004)
Fragment lasu z Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego
8. licznymi okazami 2007-05-31 Nr 20 (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 89, poz. 2103 | dz.ewid. nr9110

bluszczu pospolitego

zdn. 16.05.2007)

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska.

UZYTKI EKOLOGICZNE

Zgodnie z art. 42 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody uzytkami ekologicznymi sa
zastugujgce na ochrone pozostatosci ekosystemdw majacych znaczenie dla zachowania

14



PLAN OGOLNY GMINY MIASTA GOSTYNINA

réznorodnosci biologicznej - naturalne zbiorniki wodne, srodpolne i sSrodlesne oczka wodne, kepy
drzew i krzewdw, bagna, torfowiska, wydmy, ptaty nieuzytkowanej roslinnosci, starorzecza,
wychodnie skalne, skarpy, kamierice, siedliska przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich lub
chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybdw, ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub miejsca

sezonowego przebywania.

Na terenie Gostynina wyznaczono siedem uzytkéw ekologicznych, ustanowionych
rozporzadzeniem nr 255 Wojewody Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2000 roku w sprawie uznania

za uzytki ekologiczne.
Tabela 2. Wykaz uzytkéw ekologicznych na terenie Gostynina

Nr Rodzaj uzytku Chroniona wartos¢é

Powierzchnia Ih .
uzytku ekologicznego przyrodnicza I L) eader i

Lp.

siedlisko przyrodnicze i

1. 294 stanowisko rzadkich lub pastwisko klasy VI 2,26 dz. ewid. nr

chronionych gatunkéw I3
dz. ewid. nr
2. 295 bagno bagno 1,35 9117/3
siedlisko przyrodnicze i dz. ewid. nr
3. 296 stanowisko rzadkich lub pastwisko klasy VI 0,68 '91 22'
chronionych gatunkéw
siedlisko przyrodnicze i dz. ewid. nr
4, 297 stanowisko rzadkich lub tgka klasy VI 1,2 ’ )
. . 9123
chronionych gatunkéw
dz. ewid. nr
5. 298 bagno bagno 6,39 9162
siedlisko przyrodnicze i dz. ewid. nr
6. 299 stanowisko rzadkich lub pastwisko klasy VI 0,96 ) ;
. . 9159/2
chronionych gatunkéw
siedlisko przyrodnicze i dz. ewid. nr
7. 300 stanowisko rzadkich lub pastwisko klasy VI 0,26 '91 30'

chronionych gatunkéw

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska.
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LASY OCHRONNE

Lasy ochronne to lasy gospodarcze, ktdorych ustugi ekosystemowe lub specjalne funkcje sg
szczegblnie chronione z mocy ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U. 2024 poz. 530) i
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. 2024 poz. 82). W lasach
ochronnych prowadzi sie gospodarke lesng w sposob zapewniajacy ciggte spetnianie przez niego
celéw, dla ktérych zostat wydzielony. Uznanie lub pozbawienie ochronnosci nastepuje w drodze
decyzji administracyjnej. Wyréznia sie 10 kategorii ochronnosci laséw: glebochronne,
wodochronne, trwale uszkodzone na skutek dziatalnosci przemystu, cenne fragmenty rodzime;j
przyrody, state powierzchnie badawcze i doswiadczalne, nasienne, ostoje zwierzat, w miastach i

wokét miast, uzdrowiskowe oraz obronne.

Lasy znajdujgce sie na terenie Gostynina w znacznej wiekszosci stanowig lasy ochronne o kategorii
ochronnosci: wodochronne i/lub w miastach i wokét miast. Zostaty wyznaczone na podstawie
zarzadzenia nr 28 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 17 maja

1993 .

2.5. Obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe

oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Zgodnie z zapisami art. 16 pkt 43 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo Wodne (Dz.U. 2024 poz.
1087), powodzig nazywamy czasowe pokrycie przez wode terenu, ktéry w normalnych warunkach
nie jest pokryty woda, w szczegdlnosci wywotane przez wezbranie wody w ciekach naturalnych,

zbiornikach wodnych, kanatach oraz od strony morza.

Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig dzielg sie na:
= obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% -
powd6dz na tych obszarach wystepuje raz na 100 lat,
= obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%

- powddz na tych obszarach wystepuje raz na 10 lat,
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= obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska

stanowigce dziatki ewidencyjne.

Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania robét oraz
czynnosci, ktére mogg utrudni¢ ochrone przeciwpowodziowg; w szczegolnosci wykonywania
urzgdzen wodnych, sadzenia drzew lub krzewoéw, z wyjatkiem plantacji na potrzeby regulacji wod
oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej do

wzmacniania brzegéw, zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw.

Na terenie Gostynina wystepujg obszary szczegélnego zagrozenia powodzig. Zlokalizowane sg

wzdtuz rzek Skrwa Lewa i Rakutéwka oraz przy jeziorze Kociot.

Rzeki z obszaru gminy nalezg do dorzecza Wisty, dla ktérego stworzony zostat Plan zarzadzania
ryzykiem powodziowym przyjety Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 pazdziernika
2022 r. (Dz.U. 2022 poz. 2739). Obszar objety planem ogdélnym zaklasyfikowany zostat do regionu
wodnego srodkowej Wisty. Dokument ustala nastepujgce ustalenia w zagospodarowaniu na
terenach zagrozonych powodzia:

= ochrona lub zwigkszanie retencji na obszarach zurbanizowanych,

= ograniczenie budowy lub budowa pod okreslonymi warunkami obiektéw stuzgcych osobom

o0 ograniczonej mobilnosci lub mozliwosciach podejmowania decyzji,
= ograniczenie budowy obiektéw zagrazajgcych srodowisku,
= ograniczenie budowy obiektéw infrastrukturalnych,

= ograniczenie budowy pozostatych obiektéw prywatnych i uzytecznosci publiczne;.
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Rysunek 3. Obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig w Gostyninie

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych PGW Wodly Polskie.

2.6. Obszary gruntow zmeliorowanych

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne obszary gruntéw zmeliorowanych
to grunty, na ktére korzystny wptyw majg urzgdzenia melioracji wodnych. W mysl art. 197 ust. 1 ww.
ustawy urzadzeniami melioracji wodnych sg: rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi
funkcjonalnie, drenowania, rurociagi, stacje pomp stuzgce wytacznie do celéw rolniczych, ziemne
stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych, systemy nawodnien grawitacyjnych oraz systemy

nawodnien cisnieniowych.
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Zgodnie z danymi Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie na terenie Gostynina grunty
zmeliorowane zajmujg tacznie 13,5 ha, co stanowi okoto 0,4% powierzchni miasta. Zlokalizowane

sg one w potudniowej czesci obszaru objetego opracowaniem.

2.7. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych

wystepuja te ruchy

Na terenie Gostynina nie wyznaczono terendw zagrozonych ruchami masowymi oraz terendéw, na

ktérych wystepujg te ruchy.

2.8. Strefy ochronne uje¢ wod

Strefy ochronne ujeé wdd stanowg obszar ustanowiony na podstawie art. 135 ust. 1 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, na ktérym obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie

uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wéd.

Na obszarze Gostynina znajdujg sie dwa ujecia wdod podziemnych posiadajgce strefy ochrony
bezposredniej, ustanowione na podstawie decyzji Starosty Gostyniniskiego nr RL.6341.63.2014AW
z dnia 15 grudnia 2014 roku — pozwolenie wodnoprawne na pobdér wéd podziemnych z ujeé
komunalnych dla potrzeb miasta Gostynina:

= ujecie ,Ziejkowa”,

= ujecie ,,Kolonia”.

Strefy ochrony bezposredniej zostaty ogrodzone z uwagi na bezwzgledny zakaz uzytkowania
gruntéw do celdw innych niz zwigzane z eksploatacja ujec¢ oraz odpowiednio oznakowane znakami
informujgcymi m.in. o zakazie wstepu os6b nieupowaznionych. Zasieg ochrony to pasy gruntu o
szerokosci od 8 do 10 m, liczac od zarysu budowli i urzadzen stuzgcych do poboru wody. Terenie

ten nalezy zagospodarowag zielenia.

Nie wyznaczono stref ochrony posredniej, ze wzgledu na to, ze warstwa wodonosna pokryta jest

ciggta warstwa nieprzepuszczalng (glina zwatowa).
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2.9. Obszary ochronne zbiornikéw sréodladowych

Gtéwne zbiorniki wod podziemnych (zwane dalej GZWP) to struktury geologiczne zasobne w wodg,
ktore stanowig lub mogg stanowié¢ w przysztosci strategiczne zasoby wod podziemnych do
wykorzystania dla zaopatrzenia ludnosci i podstawowych gatezi gospodarki wymagajgcych wody
wysokiej jakosci. Dla GZWP zgodnie z art. 141 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku — Prawo wodne
mozna ustanowié¢ obszary ochronne, na ktérych obowigzujg zakazy oraz ograniczenia w zakresie

uzytkowania gruntéw lub korzystania z wéd.

Na obszarze Gostynina nie stwierdzono wystepowania obszaréw ochronnych zbiornikéw
srodlgdowych. Natomiast obszar miasta znajduje sie w granicach dwoch gtéwnych zbiornikéw waéd
podziemnych: nieudokumentowanego GZWP nr 215 - Subniecka Warszawska oraz
udokumentowanego GZWP nr 220 - Pradolina rzeki Srodkowa Wista (Wtoctawek - Ptock), dla

ktérych nie ustalono planu ochrony ani wynikajgcych z niego ograniczen.

2.10. Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie Gostynina nie wystepuja tereny i obszary gérnicze ani filary ochronne.

2.11. Udokumentowane ztoza kopalin

Wedtug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego — Panstwowego Instytutu Badawczego, na
terenie Gostynina wystepuje udokumentowane ztoze wegla brunatnego ,,Gostynin”, ktérego tgczna
powierzchnia wynosi okoto 160 ha. Z uwagi na potozenie ztoza (tj. pod obszarem centrum miasta),

nie jest ono obecnie eksploatowane.

2.12. Kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne

bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie Gostynina nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i

podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.
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2.13. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na obszarze miasta nie wyznaczono obszaréw uzdrowisk oraz obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.

2.14. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23
lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami lub ujete w
wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury

wspotczesnej

Dziatania podejmowane przez samorzady w celu ochrony zabytkéw wynikajg w szczegélnosci z
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2024 poz. 1292)
oraz ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. 2024 poz. 1465). Do prawnych
form ochrony zabytkéw zaliczamy: wpis do rejestru zabytkéw, wpis do wojewddzkiej lub gminne;j
ewidencji zabytkéw, wpis na liste Skarbéw Dziedzictwa, uznanie za pomnik historii, utworzenie
parku kulturowego, ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

albo w decyzjach (np. o warunkach zabudowy).

Na terenie Gminy Miasta Gostynina znajduje sie osiem zabytkéw nieruchomych wpisanych do
rejestru zabytkdw, w tym zespét staromiejski Gostynina, park dworski znajdujgcy sie w Gostyninie-
Ratajach, ratusz miejski, zespdt zamkowy, jatki miejskie, dwa budynki mieszkalne oraz kaplica

cmentarna pw. $w. Jakuba.

Tabela 3. Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw

Nrrejestru Data wpisu do
Lp. zabytkéw woj. ] B i Adres Obiekt
i X rejestru zabytkow
mazowieckiego

1. 531 08.09.1980r. - zespot staromiejski
2. 91/440/62W 23.03.1962r. ul. Floriariska 14 kamienica
3. 566 02.09.1987r ul. Krosniewicka 2 park dworski
ul. Ostatnia kaplica cmentarna pw. $w. Jakuba
4. 474 14.11.1978r. dz' 512 ’ Apostota wraz z architektonicznym
’ wyposazeniem whnetrza
5. 101/452/62W 23.03.1962r. ul. Rynek 1 ratusz
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Nrrejestru Data wpisu do
Lp.  zabytkéw woj. : pist €0 Adres Obiekt
. ) rejestru zabytkow
mazowieckiego
6. 541/1149W 22.05.1975r. ul. Rynek 16 kamienica

kaplica i baszta zamkowa wraz z
terenem wzgd6rza zamkowego oraz

7. 87/419/62W 23.03.1962r. ul. Zamkowa 31 > . .
fragmentami fundamentéw muréw
obronnych

A-1462 L T
8. 1748/2018 18.12.2018 ul. Florianiska 23 jatki miejskie
9. A-1811 06.08.2024 ul. T. Kosciuszki 5 budynek mieszkalny

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Mazowieckiego.

Gminna ewidencja zabytkéw dla miasta Gostynina zostata zatozona w porozumieniu z
Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw na podstawie zarzgdzenia nr 21/2019 Burmistrza
Miasta Gostynina z dnia 25 lutego 2019 roku w sprawie zatozenia i prowadzenia Gminnej Ewidencji
Zabytkéw Miasta Gostynina. W ewidencji ujetych zostato 60 obiektéw, sposrdéd ktérych wiekszg

czesc¢ stanowig budynki mieszkalne.

Tabela 4. Wykaz zabytkéw nieruchomych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow

Lp. Adres Obiekt
1. Gostynin zespot staromiejski
2. ul. 3Maja 2 budynek mieszkalny
3. ul. 3Maja 4 budynek mieszkalny
4. ul. 3Maja 12 budynek mieszkalny
5. ul. 3Maja 14 budynek mieszkalny

. gimnazjum, ob. Liceum Ogélnoksztatcgce im. Tadeusza
6. ul. 3 Maja 15

Kosciuszki
7. ul. 3Maja 18 kamienica
8. ul. 3 Maja 20 zajazd, ob. budynek mieszkalny
9. ul. 3 Maja 21 budynek mieszkalny
10. ul. 3 Maja 22 kamienica
11. ul. 3 Maja 24 budynek mieszkalny
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Lp.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22,
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.

34.

35.

36.
37.
38.
39.
40.

41.

Adres

ul. 3 Maja 26

ul. 3 Maja 27

ul. 3 Maja 28

ul. 3 Maja 30

ul. 3 Maja 31

ul. 3Maja 34

ul. 3Maja 38

ul. 3Maja 43

ul. 3Maja43b
ul. 3 Maja 47

ul. Armii Krajowej 17
ul. Czapskiego 9
ul. Florianska 5

ul. Florianska 6

—

ul. Floriariska 14

—

ul. Floriariska 23

ul. Goscinna, dz. nr 3750

—_

ul. Koscielna 10
ul. Tadeusza Kosciuszki 5

ul. Tadeusza Kosciuszki 20

—

ul. Kro$niewicka 2
ul. Ostatnia, dz. nr 512

ul. Ostatnia, dz. nr 512

ul. Ostatnia, dz. nr 512

ul. Rynek 1
ul. Rynek 2
ul. Rynek 8
ul. Rynek 15
ul. Rynek 16

ul. Rynek 20
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Obiekt

budynek mieszkalny

cerkiew $w. Mikotaja, ob. budynek mieszkalny
budynek mieszkalny

budynek mieszkalny

budynek mieszkalny

budynek mieszkalny

budynek mieszkalny

budynek sadu

budynek Starostwa Powiatowego
budynek szpitala, ob. filia DPS
budynek mieszkalny

budynek mieszkalny

budynek mieszkalny

budynek mieszkalny

kamienica

jatki miejskie

cmentarz zydowski

budynek mieszkalny

budynek mieszkalny

budynek mieszkalny

park dworski

brama cmentarna

cmentarz rzymsko-katolicki parafialny

kaplica cmentarna pw. sw. Jakuba Apostota wraz z
architektonicznym wyposazeniem wnetrza

ratusz

budynek mieszkalny
kamienica

kamienica

zajazd, ob. kamienica

kamienica
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Lp. Adres Obiekt

42, ul. Rynek 21 budynek mieszkalny

43. ul. Rynek 22 budynek mieszkalny

44, ul. Rynek 24 budynek mieszkalny

45, ul. Rynek 25 budynek mieszkalny

46. ul. Rynek 26 budynek starostwa, ob. Urzad Miasta Gostynin

47. ul. Juliusza Stowackiego 2 budynek gospodarczy (kuznia)

48. ul. Juliusza Stowackiego 4 budynek mieszkalny

49. ul. Juliusza Stowackiego 6 budynek mieszkalny

50. ul. Juliusza Stowackiego 8 dworzec w zespole dworca kolejowego

51. ul. Juliusza Stowackiego 8 wieza cisnien w zespole dworca kolejowego

52. ul. Targowa, dz. nr 987 cmentarz ewangelicko-augsburski

53. ul. Wojska Polskiego 12 budynek mieszkalny

54. ul. Wojska Polskiego 45 budynek mieszkalny

55. ul. Wojska Polskiego 56 budynek mieszkalny

56. ul. Zalesie, dz. nr6719 cmentarz przyszpitalny

57. ul. Zamkowa 10 budynek mieszkalny

58. ul. Zamkowa 18a mtyn
kaplica i baszta zamkowa wraz z terenem wzgérza

59. ul. Zamkowa 31 zamkowego oraz fragmentami fundamentéw muréw
obronnych

60. ul. Zamkowa, dz. nr 9190 figura $w. Jakuba

* obiekty oznaczone na niebiesko zostaty wpisane do rejestru zabytkéw

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Miasta Gostynina.

Na terenie miasta Gostynin znajdujg sie dwa stanowiska archeologiczne wpisane sg do rejestru
zabytkéw archeologicznych. tgcznie z nimi w gminnej ewidencji zabytkéw znajduje sie 46

stanowisk archeologicznych.
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2.15. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Pomniki Zagtady to obszary bytych hitlerowskich obozéw zagtady, ktére podlegajg ochronie na
podstawie Ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U.

2015 poz. 2120).

Na terenie Gminny Miasta Gostynin nie znajduje sie zaden obiekt zaklasyfikowany jako Pomnik

Zagtady.

2.16. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Tereny zamkniete to tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo

kraju oraz tereny kolejowe.

Kolejowe tereny zamkniete zostaty okreslone w Decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18
wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe
(Dz. Urz. Min. Infrastruktury 2020 poz. 38). W Gostyninie obejmujg trzy dziatki ewidencyjne o
numerach: 361/7,6703i 6727.

2.17. Obszary ograniczonego uzytkowania

Obszary ograniczonego uzytkowania to obszary tworzone na podstawie Ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 roku Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2024 poz. 54). Wyznacza sie je w celu ograniczenia

negatywnych skutkéw oddziatywania okreslonych obiektéw na okoliczng przestrzen.

W granicach Gostynina obszary ograniczonego uzytkowania nie wystepuja.

2.18. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub

remediacji

Na terenie Gostynina obszarami wymagajgcymi przeksztatcen sa:
= tereny po bytym zaktadzie przedsiebiorstwa ELGO Lighting Industries S.A. przy ul
Kutnowskiej — obechie w posiadaniu Ministerstwa Obrony Narodowej;

= obszar po bytej cegielni przy ulicy Kutnowskiej;
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= zabytkowy uktad urbanistyczny centrum wraz z otoczeniem — zabudowany budynkami o
formie nie respektujgcej historycznej tradycji miejsca, nie zachowujgcej linii zabudowy ani
relacji z pozostatg zabudowag;

= tereny przemystowe w poétnocnej czesci miasta w rejonie ul. Ziejkowej, Bierzewickiej,
Ptockiej i toréw kolejowych — obszary zagospodarowane w sposéb chaotyczny podlegajace

dalszej degradaciji przestrzennej.

2.19. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Rewitalizacja to proces majgcy na celu przeciwdziatanie degradacji przestrzeni zurbanizowanej,
pobudzanie rozwoju i zmian jakosciowych poprzez wzrost aktywnosci spotecznej i gospodarczej,
poprawe Srodowiska zamieszkania i ochrone dziedzictwa kulturowego, przy zachowaniu zasad
zréwnowazonego rozwoju. Proces rewitalizacji zostat uregulowany w Ustawie z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. 2024 poz. 278). W ramach proceséw rewitalizacyjnych wyznacza sie

obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

OBSZAR ZDEGRADOWANY

Obszary zdegradowane to obszary znajdujgce sie w stanie kryzysowym z powodu duzej
koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych oraz co najmniej jednego sposrdd zjawisk:
gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych. Nie moze on
jednak obejmowacé obszaru wiekszego niz 20% powierzchni gminy oraz nie moze by¢ zamieszkany
przez wiecej niz 30% mieszkancéw gminy. Wedtug tresci ww. ustawy obszar zdegradowany

ustanawiany jest uchwatg Rady Gminy.

W granicach Gminy Miasta Gostynina wyznaczono obszar zdegradowany obejmujacy gtéwnie
centralne i pétnocne czesci miasta. Jest to obszar z dominujgcym przemystem i duzym udziatem
historycznej zabudowy.

OBSZAR REWITALIZACJI

Zgodnie z zapisami ww. ustawy obszar rewitalizacji to obszar obejmujacy catos¢ lub czes¢ obszaru

zdegradowanego, cechujacy sie szczegdlng koncentracjg negatywnych zjawisk, na ktérym z uwagi
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na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacje. Obszar

rewitalizacji wyznacza w drodze uchwaty Rada Gminy.

W ramach Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Miasto Gostynina na lata 2017-2023
uchwalonego Uchwatg Rady Miasta Gostynina w sprawie przyjecia Programu Rewitalizacji dla
Gminy Miasta Gostynina na lata 2017-2023 wyznaczony zostat obszar rewitalizacji o tgcznej
powierzchni 169,8 ha (stanowigcej 5,25% powierzchni miasta), cechujgcy sie najwiekszg
kumulacjg negatywnych zjawisk i problemow, jak réwniez znacznym potencjatem rozwojowym.
Obszar rewitalizacji sktada sie z dwoch podobszaréw:

= centralnego (obejmujgcego najstarszg cze$é miasta),

= poétnocno-zachodniego (zlokalizowanego w rejonie ulic: Kosciuszkowcow, Targowej,

Krosniewickiej i Zazamcze).
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Rysunek 4. Obszar rewitalizacji na terenie Gostynina

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Uchwaty nr 309/LXIIl/2017 Rady Miejskiej w Gostyninie.

2.20. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na podstawie art. 118b ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska Rada powiatu
moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza

aglomeracja, uwzgledniajgc szczegblne potrzeby ochrony przed hatasem tych obszardw i podajac

wymagania zapewniajace utrzymanie poziomu hatasu co najmniej na istniejacym poziomie.

Poprzez obszar cichy w aglomeracji rozumie sie obszar, na ktérym nie wystepuja przekroczenia

dopuszczalnych pozioméw hatasu wyrazonych wskaznikiem hatasu Lown, natomiast obszarem
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cichym poza aglomeracjg jest obszar, ktéry nie jest narazony na oddziatywanie hatasu

komunikacyjnego, przemystowego lub pochodzgcego z dziatalnosci rekreacyjno-wypoczynkowej.

Na terenie Gostynina nie wyznaczono obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszaréw poza

aglomeracja.

2.21. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne

Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz.
82) ochronie podlegajg uzytki rolne klas I-1ll. Zgodnie z art. 5b ustawy, przepiséw ustawy nie stosuje

sie jednak do obszaréw potozonych w granicach administracyjnych miast.

Na terenie Gostynina wystepujg grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll. Znajdujg sie w
zachodniej czesci miasta i obejmujg obszar zaledwie 20,187 ha, co daje 0,62% catkowitej

powierzchni Gostynina.

Grunty lesne na terenie Gostynina zajmujg 51,99% catkowitej powierzchni (1683,92 ha).
Zlokalizowane sg gtéwnie w pétnocnej, zachodniej i potudniowo-zachodniej czesci miasta. Cze$¢ z
nich, na podstawie art. 15 pkt 7 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach zaliczana jest do laséw
ochronnych (Rysunek 2). Grunty lesne sg pod jurysdykcjg RDLP w todzi, nadlesnictwa w Gostyninie
(06-04). Gospodarka lesna w lasach panstwowych i prywatnych prowadzona jest na podstawie

planéw urzadzenia gospodarstw lesnych.
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Rysunek 5. Grunty lesne oraz grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll w Gostyninie

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych PODGIK.

2.22. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej

Zgodnie z art. 248 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2024 poz.

54) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej to obiekty, w

ktorych przewiduje sie mozliwos¢ wystapienia substancji niebezpiecznej, lub zaktad, w ktérym

powstanie tej substancji jest mozliwe w trakcie procesu przemystowego w zaleznosci od

przewidywanej ilosSci substancji niebezpiecznej mogacej znaleZc sie w zaktadzie.
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Na terenie Gostynina zlokalizowany jest jeden zaktad o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej — PPH MARK GAZ Mieczystaw Markuszewski Rozlewnia Gazu
Ptynnego w Gostyninie, zlokalizowany przy ul. Ptockiej 66. Stanowi on powazne zagrozenie

fizykochemiczne dla otoczenia.

2.23. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i
administracji morskiej (Dz.U. 2024 poz. 1125), pasem nadbrzeznym jest obszar ladowy przylegty do

linii brzegu morskiego, w ktdrego sktad wchodzg pas techniczny oraz pas ochronny.

Gostynin nie lezy w zasigegu pasa nadbrzeznego.

2.24. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich

ograniczeniami w zagospodarowaniu

2.24.1. Infrastruktura spoteczna

Infrastruktura spoteczna jest bardzo istotnym elementem wptywajagcym na jakos¢ zycia
mieszkancéw gminy. Zapewnienie do niej dostepu stanowi bardzo wazne zadanie dla jednostek
samorzadu terytorialnego. W sktad infrastruktury spotecznej wchodzg instytucje oraz obiekty
umozliwiajgce zaspokojenie potrzeb mieszkaricéw w zakresie edukacji, opieki zdrowotnej, kultury,
zycia spotecznego, opieki socjalnej oraz sportu. Zgodnie z zapisami Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do obiektow infrastruktury spotecznej zalicza sie:
przedszkole, ztobek, ambulatorium podstawowej opieki zdrowotnej, biblioteke, dom kultury, dom
pomocy spotecznej, urzadzony teren sportu, przystanek publicznego transportu zbiorowego,
placéwke pocztows, apteke oraz posterunek policji lub posterunek jednostki ochrony

przeciwpozarowe;.
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OSWIATA

Na podstawie Raportu o Stanie Gminy Miasta Gostynina za rok 2023 w Gostyninie funkcjonuje

osiem placéwek oswiatowych prowadzonych przez gmine, cztery prowadzone przez wtadze

powiatowe oraz jedna niepubliczna:

Klub Dzieciecy ,,Usmiech Malucha” (ul. Wojska Polskiego 23),

Przedszkole nr 1 w Zespole Szkolno — Przedszkolnym (ul. Polna 36),

Przedszkole nr 2 z Oddziatami Integracyjnymi (ul. Wojska Polskiego 54),

Przedszkole nr 4 (ul. Armii Krajowej 7),

Przedszkole Niepubliczne z Oddziatami Specjalnymi ,,Akademia Przedszkolaka” (ul. Wojska
Polskiego 22),

Szkota Podstawowa nr 1 im. Armii Krajowe;j (ul. J6zefa Ozdowskiego 2),

Szkota Podstawowa nr 5 im. Ksigcia Mazowieckiego Siemowita IV w Zespole Szkolno -
Przedszkolnym (ul. Polna 36),

Miejska Szkota Muzyczna | stopniaim. Romualda Twardowskiego (ul. Gen. J6zefa Bema 23),
Gostyninskie Centrum Edukacyjne (ul. Polna 39),

Liceum Ogolnoksztatcgce z Oddziatami Dwujezycznymi im. Tadeusza Kosciuszki
(ul. 3. Maja 15),

Zespot Szkétim. Marii Sktodowskiej-Curie (ul. Kowalska 5),

Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy im. Jana Pawta Il (ul. Kro$niewicka 2).

OCHRONA ZDROWIA

W Gostyninie dziatajg dwa zaktady opieki zdrowotnej lecznictwa zamknietego:

Wojewddzki Samodzielny Zespét Publicznych Zaktaddéw Opieki Zdrowotnej im. Prof.
Eugeniusza Wilczkowskiego,

Krajowy Osrodek Zapobiegania Zachowaniom Dyssocjalnym.

Dostep do swiadczen podstawowej opieki zdrowotnej zapewniaja:

Neuca Med Sp. z o. 0. Swiat Zdrowia Gostynin Centrum Medyczne ,,Medicus” (ul. Armii
Krajowej 18),
Centrum Medyczne ,,ARION Med” (ul. Bierzewicka 32),
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Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Lema-Med” (ul. Armii Krajowej 18),

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,,Pamed” (ul. Wojska Polskiego 31),

Przychodnia Lekarska Swiat Zdrowia ,,Medicus Wojska Polskiego” (ul. Wojska Polskiego 35),
Przychodnia Lekarska Swiat Zdrowia ,,Medicus Ozdowskiego” (ul. J6zefa Ozdowskiego 1A),
Przychodnia Lekarska Swiat Zdrowia "Medicus Czapskiego" (ul. Czapskiego 4),

Poradnia Psychologiczno — Pedagogiczna (ul. J6zefa Ozdowskiego 1A).

Zaopatrzenie w srodki medyczne jest mozliwe dzieki znajdujgcym sie na terenie miasta o$Smiu

aptekom.

OPIEKA SPOLECZNA

Waznym elementem infrastruktury spotecznej na terenie gminy Miasta Gostynina sg placéwki o

charakterze opieki spotecznej i socjalnej. Na obszarze miasta znajdujg sie szes¢ placowek

realizujgcych ustugi w tym zakresie:

Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej (ul. Parkowa 22),

Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej (ul. Parkowa 32),

Powiatowy Dom Pomocy Spotecznej w Czarnowie Filia w Gostyninie (ul. 3 Maja 47),
Placéwka Opiekunczo - Wychowawcza ,,Dom dla Dzieci" (ul. Tadeusza Kosciuszki 37),
Placéwka Opiekunczo - Wychowawcza ,,Bratoszewo" (ul. Zazamcze 26),

Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie (ul. J6zefa Ozdowskiego 1).

KULTURA, SPORT | REKREACJA

Na obszarze gminy Miasta Gostynina funkcjonuje pie¢ instytucji dziatajgce w zakresie kultury:

Miejskie Centrum Kultury (ul. 18 Stycznia 2),

Miejska Biblioteka Publiczna im. Jakuba z Gostynina (ul. 18 Stycznia 2),

Filia nr 1 Miejskiej Biblioteki Publicznejim. Jakuba z Gostynina (ul. Ptocka 2A),
Biblioteka Pedagogiczna w Ptocku - Filia w Gostyninie (ul. Florianska 23),

Muzeum Ziemi Gostyninskiej (ul. Wojska Polskiego 10).

W miescie funkcjonuje rowniez szereg obiektow w zakresie sportu i rekreacji. W ramach Migejskiego

Osrodka Sportu i Rekreaciji dziataja:
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= Kompleks sportowy ze Stadionem Miejskim im. Janusza Kusociriskiego (ul. Sportowa 1),
= Ptywalnia Miejska (ul. Kutnowska 7A),

= Kagpielisko Dybanka wraz z sitownig plenerowg (ul. Dybanka 33),

= Hala sportowa (ul. Kuthowska 7A),

= Skatepark wraz z sitownig Street Workout (ul. Polna 38),

=  Kompleks sportowy — korty tenisowe i sitownia plenerowa (ul. 18-go Stycznia 2),

= Dwa kompleksy boisk ,,Orlik”.

POZOSTALE OBIEKTY INFRASTRUKTURY SPOLECZNE)

Na terenie Gostynina dziatajg réwniez instytucje dziatajgce w zakresie bezpieczenstwa. Ochrone
przeciwpozarowg zapewnia Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej (ul. Przemystowa 1)
oraz Jednostka Ochotniczej Strazy Pozarnej (ul. Florianska 21). W miescie dziata takze
zlokalizowana przy ul. 3 Maja 17 Komenda Powiatowa Policji. Ustugi pocztowe Swiadczone sg przez

trzy placéwki Poczty Polskiej.
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Rysunek 6. Tereny o charakterze infrastruktury spotecznej w Gostyninie

Zrédto: opracowanie wiasne.

2.24.2. Infrastruktura transportowa

Infrastruktura transportowa jest kluczowym elementem zagospodarowania miasta. Obejmuje sieci
drogowe, kolejowe i zeglugi srédlagdowej, autostrady morskie, porty zeglugi morskiej i Srodladowej,

porty lotnicze oraz inne punkty wzajemnego potgczenia miedzy sieciami modalnymi.
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Rysunek 7. Infrastruktura transportowa w Gostyninie

Zrédto: opracowanie wiasne.

INFRASTRUKTURA DROGOWA

Gmina Miasto Gostynin posiada dobrze rozwinietg infrastrukture drogowa. Trzon komunikacyjny
miasta tworzg nastepujgce drogi o charakterze ponadlokalnym:

= droga krajowa nr 60 relacji Leczyca — Ostréow Mazowiecka,

= droga wojewddzka nr 265 relacji Brze$¢ Kujawski — Gostynin,

» droga wojewddzka nr 573 relacji Zychlin — Nowy Duninéw,

= droga wojewddzka nr 581 relacji Kro$niewice — Gostynin.

36



PLAN OGOLNY GMINY MIASTA GOSTYNINA

Uktad drég krajowych i wojewddzkich uzupetniajg drogi powiatowe:
= droga powiatowa nr 1416W (droga tgczagca DW 573 ze wsig Skoki),
= droga powiatowa nr 1417W (ul. Kosciuszkowcdw, taczy DW 581 ze wsig Strzatki),
= droga powiatowa nr 1418W (ul. Zaktadowa),
= droga powiatowa nr 1422W (droga tgczagca DW 573 ze wsig Skrzany),
= droga powiatowa nr 1429W (droga tgczgca DW 573 ze wsig Mniszek),
= droga powiatowa nr 1450W (ul. Ziejkowa, tgczy DW 573 ze wsig Ziejka),
= droga powiatowa nr 1452W (ul. Florianska i ul. Andrzeja Czapskiego),
= droga powiatowa nr 1460W (Al. Ksiedza Jerzego Popietuszko i ul. Wojska Polskiego),
= droga powiatowa nr 1461W (ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego),
= droga powiatowa nr 1462W (ul. Romana Dmowskiego),
= droga powiatowa nr 1463W (ul. Juliusza Stowackiego),
= droga powiatowa nr 1464W (ul. Sportowa),

= droga powiatowa nr 1465W (ul. Kolonia).

Podstawowy uktad komunikacyjny miasta oparty jest na dwdch obwodnicach - tzw. ,,duzej” (droga
krajowa nr 60) i ,matej” (pétnocna obwodnica najstarszej czesci miasta, w ciggu Al. Mikotajczaka i
Ksiedza Jerzego Popietuszki). Ponadto powigzania lokalne i bezposrednig obstuge nieruchomosci
realizujg drogi gminne, stanowigce m.in. odcinki ul. Kutnowskiej, ul. 3-go Maja, ul. Kosciuszki, ul.

Zamkowej, ul. Ptockiej, ul. Zazamcze, ul. Targowe;j i ul. Polne;j.

Na terenie Gostynina zlokalizowany jest réwniez dworzec PKS, z ktérego prowadzona jest

komunikacja autobusowa oparta na potgczeniach lokalnych i regionalnych.

Wedtug zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatg nr
106/XIX/2012 Rady Miejskiej w Gostynina na terenie miasta planowane sg nowe ciagi
komunikacyjne. Wsrdéd nich warto wyréznic:
= przedtuzenie tzw. “matej” obwodnicy od ul. Wojska Polskiego do ul. Andrzeja Czapskiego
(planowana jako droga gtéwna z wiaduktem nad torami kolejowymi),
= potgczenie ul. Kowalskiej i Kro$niewickiej (jako droga gtéwna) oraz przedtuzenie jej do ul.

Kosciuszkowcow (jako droga zbiorcza),
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= droge lokalng o charakterze obwodnicowym tgczgca ul. Kowalska, Krosniewicka i

Kosciuszkowcow.

INFRASTRUKTURA KOLEJOWA

Przez obszar miasta przebiega zelektryfikowana, pierwszorzedna, jednotorowa linia kolejowa nr 33
relacji Kutno — Brodnica. Zgodnie z trescig rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 29 kwietnia 2019
r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie wykazu linii kolejowych o znaczeniu panstwowym (Dz.U.
2019 poz. 899) odcinek przebiegajagcy przez Gostynin zaliczony jest do linii o znaczeniu
panstwowym. Przy ul. Juliusza Stowackiego zlokalizowana jest stacja kolejowa Gostynin z

zabytkowym dworcem kolejowym.

Obowigzujgce ograniczenia wynikajgce z infrastruktury kolejowej:

= |okalizowanie nowej zabudowy i zagospodarowanie terenu w poblizu linii kolejowych
podlega ograniczeniom wynikajgcym z przepiséw zawartych w ustawie z dnia 28 marca
2003r. o transporcie kolejowym (Dz.U. 2024 poz. 697 z p6zn. zm.);

= przy projektowaniu usytuowania budynkéw mieszkalnych, szpitali, domdw opieki
spotecznej, obiektéw rekreacyjno-sportowych oraz budynkéw zwigzanych z
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy w poblizu linii kolejowych nalezy spetni¢
wymagania okreslone rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz.U. 2014 poz. 112);

= w bezposrednim sgsiedztwie strefy komunikaciji kolejowej nie nalezy wyznaczac obszaru

uzupetniania zabudowy.

2.24.3. Infrastruktura techniczna

Infrastruktura techniczna to obiekty, urzadzenia i sieci przesytowe Swiadczgce ustugi w zakresie

energetyki, dostarczania ciepta, wody i gazu, usuwania $ciekéw i odpaddw oraz telekomunikaciji.

SIEC WODNOKANALIZACYJNA

Na obszarze Gostynina funkcjonujg dwa ujecia wody wraz ze stacjami uzdatniania wody:

= ujecie Ziejkowa - ujecie gtebinowe o gtebokosci 99 m obejmujgce trzy studnie,
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= ujecie Kolonia - ujecie gtebinowe o gtebokosci 362,5 m.

Ponadto bilans wodny uzupetniany jest przez ujecia na terenie Wojewddzkiego Samodzielnego
Zespotu Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej im. Prof. E. Wilczkowskiego, zaktadu ,,ELGO”
Lighting Industries S.A. oraz szereg mniejszych uje¢ na posesjach prywatnych. Wedtug danych
Miejskiego Przedsiebiorstwa Komunalnego w Gostyninie Sp. z o. o. dtugos¢ sieci wodociggowej na

terenie miasta w 2024 roku wyniosta 64,3 km. Do sieci potgczono tgcznie 2121 budynkdw.

W miescie funkcjonuje réwniez system kanalizacji sanitarnej odprowadzajgcy Scieki poprzez dwie
oczyszczalnie sciekdw:
= oczyszczalnie sciekdw Miejskiego Przedsiebiorstwa Komunalnego w Gostyninie sp. z o.0.
(ul. Ziejkowa 21),
= zaktadowg oczyszczalnie $ciekdw Wojewddzkiego Samodzielnego Zespotu Publicznych

Zaktaddéw Opieki Zdrowotnejim. Prof. E. Wilczkowskiego (ul. Zalesie 1).

Wedtug danych gestora sieci catkowita dtugos$¢ kanalizacji na terenie miasta wynosi 63,3 km, wtym

11,2 km kanalizacji ogélnosptawne;j. Do sieci podtgczonych jest tgcznie 1785 budynkow.

SIEC ELEKTROENERGETYCZNA

Zaopatrzenie gminy w energie elektryczng nastepuje poprzez gtéwny punkt zasilania (GPZ) 110/15
kV ,,Gostynin” znajdujgcy sie w przy ul. 18 stycznia oraz poprzez rozmieszczone na obszarze catej
gminy napowietrzne stacje transformatorowe 14/0,4 kV. Bezposrednie zasilanie odbiorcow
nastepuje gtéwnie poprzez napowietrzne i kablowe sieci niskiego napiecia. Za eksploatacje sieci

odpowiada przedsiebiorstwo Energa Operator S.A. Oddziat w Ptocku.

Wozdtuz poétnocnej granicy Gostynina przebiega przesytowa linia elektroenergetyczna najwyzszych
napie¢ 220 kV relacji Pgtnéw-Podolszyce administrowana i eksploatowana przez przedsiebiorstwo

Polskie Sieci Elektroenergetyczne.

Obowigzujgce ograniczenia wynikajgce z infrastruktury elektroenergetycznej:
= zapewnienie dla linii napowietrznych najwyzszego napiecia (220 kV) technologicznego pasa

ograniczen o szerokosci rownej 50 metrow (po 25 metréw w obie strony od osi linii), na
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ktérym obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i uzytecznosci publicznej,
zwiekszania rzednych terenu sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajgcych 3 m;
= zapewnienie dla linii napowietrznych wysokiego (110 kV) stref ochronnych o minimalnej

szerokos$ci odpowiednio 40 m (po 20 metréw w obie strony od osi linii).

SIEC CIEPLOWNICZA

W Gostyninie funkcjonuje sie¢ cieptownicza, za ktérej dziatanie odpowiada Miejskie
Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Gostyninie. System cieptowniczy miasta opiera

sie na Cieptowni Centralnej zlokalizowanej przy ul. Kolejowej 24.

SIEC GAZOWA

Sie¢ gazowa w Gostyninie zasilana jest z gazociggu wysokiego cisnienia Rosandéw - £6dzZ poprzez
stacje redukcyjno-pomiarowg we wsi Lesniewice, tuz przy potudniowej granicy miasta.
Infrastruktura obstugiwana jest przez Mazowieckg Spoétke Gazownictwa Sp. z 0.0. - Rozdzielnia

Gazu w Kutnie.

SIEC RUROCIAGOW ROPY NAFTOWEJ | PRODUKTOW NAFTOWYCH

Przez teren miasta przebiegajg dwa rurociggi naftowe o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym:
= rurociagg paliwowy relacji Ptock — Ostrow Wielkopolski (obstugiwany przez PKN Orlen S.A.),
= rurocigg ropy naftowej “Przyjazn” relacji Rosja-Polska-Niemcy (obstugiwany przez PERN

S.A.).

Dla rurociggu paliwowego relacji Ptock — Ostréw Wielkopolski na odcinku przebiegajacym przez
miasto Gostynin zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego podjety

uchwatg Rady Miejskiej w Gostyninie Nr 114/XVI/99 z dnia 29 grudnia 1999 .

Zgodnie z przepisami odrebnymi istnieje koniecznos¢ zapewnienia stref bezpieczenstwa dla
rurociggéw przesytowych, na ktérych obowigzuje bezwzgledny zakaz realizacji zabudowy i
sktadowania materiatéw palnych:

= dla rurociggu paliwowego Ptock — Ostrow Wielkopolski o szerokosci 30 m na strone od

skraju rurociggu,
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= dla rurociggu ropy naftowej ,,Przyjazn” o szerokosci po 20 m na strone od skrajnego

rurociggu.

2.25. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz

krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy to opracowanie sporzadzane dla kazdego wojewddztwa, identyfikujace,
charakteryzujgce i waloryzujgce oraz wskazujgce sposoby ksztattowania i ochrony krajobrazu (w
tym kulturowego). Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeprowadzenie audytu krajobrazowego jest obowigzkowe przynajmniej raz na 20
lat. W ramach audytu powinny tez zosta¢ wyznaczone tzw. krajobrazy priorytetowe, czyli obszary
szczegblnie cenne dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe,

historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe.

Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego zostat przyjety uchwatg nr 48/24 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie audytu krajobrazowego dla
wojewddztwa mazowieckiego. Wedtug opracowania na terenie miasta wstepujg trzy krajobrazy

priorytetowe.

Tabela 5. Wykaz krajobrazéw priorytetowych zidentyfikowanych na terenie Gostynina

Numer z Kol aIoDa Naz'wa typu Typ rzezby Nazw'a P'ot'oienie'
wykazu krajobrazu terenu mezoregionu administracyjne
109 14-315.36-034 | Lesne Krajobrazy |y otiina Plocka | SOSYNIN (EM. miejska)

dolin Gostynin (gm. wiejska)

120 14-315.36-045 | Lesne Krajobrazy ' otlina Plocka | COSY/Min (gm. miejska),
dolin Gostynin (gm. wiejska)

. Gostynin (gm. miejska),

129 14-315.36-054 | Lesne Eﬁ::brazy Kotlina Ptocka | Gostynin (gm. wiejska),

tack, Nowy Duninéw

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Mazowieckiego.
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l_ I granica Gostynina
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. krajobraz priorytetowy o kodzie 14-315.36-034
. krajobraz priorytetowy o kodzie 14-315.36-045

. krajobraz priorytetowy o kodzie 14-315.36-054
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Rysunek 8. Krajobrazy priorytetowe zidentyfikowane na obszarze Gostynina

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Mazowieckiego.

KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY O KODZIE 14-315.36-034

Krajobraz priorytetowy o kodzie 14-315.36-034, okreslony jako lesny z przewagg siedlisk lasowych

zidentyfikowany zostat w pétnocnej czesci miasta.

Ustalono dla niego nastepujgce rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkdéw i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i
zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

= (QOgraniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;
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Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej;

Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-

krajobrazowych;

Minimalizacja negatywnych oddziatywan hatasu na srodowisko;

Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzig;

Zachowanie spéjnosci struktury funkcjonalno-przestrzennej krajobrazu;

Racjonalne gospodarowanie przestrzenig poprzez ograniczenie presji urbanizacyjnej i

turystycznej na tereny cenne krajobrazowo;

Ochrona waloréw krajobrazowych poprzez ksztattowanie polityki przestrzennej na poziomie

gmin w oparciu o gminne akty planistyczne;

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu, m.in. poprzez:

- przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych a
takze ksztattowanie estetyki przestrzeni publicznej poprzez podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych",

- wprowadzanie nowej zabudowy w sposéb nawigzujgcy do istniejgcych obiektow i
obszaréw zabytkowych,

Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i

obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje

obiektéw i obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektow
zabytkowych do nowych funkcji;

Wspétpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych wiedze i Swiadomosé

mieszkancéw oraz pracownikow jest w zakresie utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa

przyrodniczego i kulturowego;

Ochrona i ksztattowanie tradycyjnego krajobrazu w celu zachowania historycznie

wyksztatconej lokalnej formy architektonicznej zabudowy;

Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z

poszanowaniem jakosci krajobrazu;
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Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektow i
otoczenia;

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju;

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na

cele nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-11.

KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY O KODZIE 14-315.36-045

Krajobraz priorytetowy o kodzie 14-315.36-045, okreslony jako lesny z przewagg siedlisk borowych

zidentyfikowany zostat na obszarze doliny rzeki Skrwa Lewa i porastajgcych jg komplekséw

lesnych. Obejmuje m.in. teren rezerwatu przyrody ,,Dybanka” czy tzw. Oz Gostyninski.

Ustalono dla niego nastepujgce rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkdéw i zasad ksztattowania

zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i

zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej;

Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-

krajobrazowych;

Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych;

Kompleksowe uporzgdkowanie gospodarki wodno-$ciekowej;

Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzig;

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu, m.in. poprzez:

- wprowadzanie nowej zabudowy w sposdb nawigzujgcy do istniejgcych obiektow i
obszaréw zabytkowych,

- przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych, a
takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat

krajobrazowych";
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= Racjonalne gospodarowanie przestrzenig poprzez ograniczenie presji urbanizacyjnej i
turystycznej na tereny cenne krajobrazowo;

= QOchronawaloréw krajobrazowych poprzez ksztattowanie polityki przestrzennej na poziomie
gmin w oparciu o gminne akty planistyczne;

= Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych otoczenia
obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez:
- eksponowanie dominant architektonicznych i krajobrazowych,
- wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektéw i obszaréw zabytkowych oraz

kulturowych, a takze adaptacje obiektow zabytkowych do nowych funkciji;

= Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu;

= QOchrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektow i
otoczenia;

= Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju;

=  Wspoétpraca samorzgddw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych wiedze i swiadomosé
mieszkancéw oraz pracownikow jest w zakresie utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa

przyrodniczego i kulturowego.

KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY O KODZIE 14-315.36-054

Krajobraz priorytetowy o kodzie 14-315.36-054, okreslony jako lesny z przewagg siedlisk borowych
zidentyfikowany zostat na niewielkiej potnocno-zachodniej czesci miasta. Obejmuje kompleks

lesny bedacy czescig otuliny Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego.

Ustalono dla niego nastepujgce rekomendacje i wnioski dotyczgce kierunkdw i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i
zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

= (QOgraniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

= Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej;
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Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych;

Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych;

Minimalizacja negatywnych oddziatywan hatasu na srodowisko;

Przeciwdziatanie ucigzliwosci zapachowej;

Kompleksowe uporzgdkowanie gospodarki wodno-sciekowej;

Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej;

Ograniczanie zainwestowania terendéw zagrozonych powodzig;

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu, m.in. poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z
uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki
przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";

Racjonalne gospodarowanie przestrzenig poprzez ograniczenie presji urbanizacyjnej i
turystycznej na tereny cenne krajobrazowo;

Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i
obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje
obiektéw i obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektow
zabytkowych do nowych funkcji;

Ochrona i ksztattowanie tradycyjnego krajobrazu w celu zachowania historycznie
wyksztatconej lokalnej formy architektonicznej zabudowy;

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu;

Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju;

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektow i
otoczenia;

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na

cele nierolnicze, w szczegblnosci gleb klas I-11I;
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= Wspétpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwigkszajgcych wiedze i Swiadomosc¢
mieszkancéw oraz pracownikOw jest w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa

przyrodniczego i kulturowego.
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3. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Wedtug stanu na sierpien 2024 r. Gostynin posiada 16 obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére pokrywajg zaledwie 15% powierzchni gminy. Plany
zostaty sporzgdzone gtéwnie dla terenéw mato zurbanizowanych oraz dla ciggéw komunikacyjnych.
Ze wzgledu na niskie pokrycie obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego, Gostynin posiada niekorzystng sytuacje planistyczng.
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Rysunek 9. Obszary objete obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na
terenie Gostynina

Zrédto: opracowanie wtasne.
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Tabela 6. Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — stan na sierpien 2024 r.

Lp.

Numer
rejestru
mpzp

Nazwa mpzp

Zmiana miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Gostynina
dla obszaru dz. 342, 343, 350/1, 350/2 — las komunalny,
ul. Ptocka i Bierzewicka.

Zmiana Nr 1 miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Gostyninaw
zakresie przeznaczenia terenu pomiedzy ulica Wspdlna,
rzeka Skrwa bedacego czescig dziatki o nr ewid. 3739
na cele produkcyjno-ustugowe zaktadu "Maddalena".

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej przy ulicy Targowej i
Kosciuszkowcow w Gostyninie

Zmiana miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Gostynina
dla obszaru pomiedzy ulicami 18-go Styczniaii
Zeromskiego.

Zmiana miejscowego planu dla trasy rurociggu
paliwowego Ptock-Ostrow Wielkopolski na terenie
miasta Gostynina.

Podstawa prawna

Uchwata Rady
Miejskiej w Gostyninie
Nr 219/XXXIV/96 z dnia
24 wrzesnia 1996 .

Uchwata Rady
Miejskiej w Gostyninie
Nr 220/XXXIV/1996 z
dnia 24 wrzes$nia 1996
r.

Uchwata Rady
Miejskiej w Gostyninie
Nr 276/XLI/97 z dnia
24 kwietnia 1997 r.

Uchwata Rady
Miejskiej w Gostyninie
Nr 366/LI11/1998 z dnia
8 czerwca 1998 r.

Uchwata Rady
Miejskiej w Gostyninie
Nr 114/XVI1/99 z dnia
29 grudnia 1999 .
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Dziennik urzegdowy

Dz. Urz. Woj. Ptockiego
Nr 32z dnia 15
listopada 1996 r. poz.
216

Dz. Urz. Woj. Ptockiego
Nr 22 z dnia 23
pazdziernika 1996 r.
poz.177

Dz. Urz. Woj.Ptockiego
Nr 7 zdnia 11.07.1997 r.
poz. 66

Dz. Urz. Woj.Ptockiego
Nr 8 zdnia 31.08.1998
r. poz. 97

Dz.Urz.Woj.
Mazowieckiego Nr12 z
dnia 28.01.2000 . poz.
91

Uwagi

Uchylony w czesci
uchwatg Rady
Miejskiej w Gostyninie
Nr 186/XXV1/2000 z
dnia 27 pazdziernika
2000 .


https://umgostynin.bip.org.pl/pliki/umgostynin/u_276_xli_97.pdf?20240712105159
https://umgostynin.bip.org.pl/pliki/umgostynin/uch_ciagi_kom.pdf?20240712105159

Lp.

10.

Numer
rejestru
mpzp

10.

PLAN OGOLNY GMINY MIASTA GOSTYNINA

Nazwa mpzp

Zmiana miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego obszaréw miasta
Gostynina przy ul. Czapskiego, terenéw PKP oraz
obszaréw pomiedzy ul. Zamkowa a

ul. Targowa.

Zmiana miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Gostynina
dla terenu sktadowiska odpadoéw

komunalnych.

Zmiana miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Gostynina
dla zespotu garazy przy rz. Skrwie.

Zmiana miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta
Gostynina dla obszaru pomiedzy ul.18-go Stycznia i
ul. Zeromskiego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego przy ul. Bagnistej (obecnie ul.
Termalnej) w Gostyninie.

Podstawa prawna

Uchwata Rady
Miejskiej w Gostyninie
Nr 130/XVIII/2000 z
dnia 29 lutego 2000 .

Uchwata Rady
Miejskiej w Gostyninie
Nr 148/XX/2000 z dnia
27 kwietnia 2000 .

Uchwata Rady
Miejskiej w Gostyninie
Nr 186/XXV1/2000 z
dnia 27 pazdziernika
2000r.

Uchwata Rady
Miejskiej w Gostyninie
Nr 248/XLII/01 z dnia
29 listopada 2001 .

Uchwata Rady
Miejskiej w Gostyninie
Nr 119/XVIII/08 z dnia
27 lutego 2008 r.
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Dziennik urzedowy

Dz.Urz.Woj.
Mazowieckiego Nr 46 z
dnia 26.04.2000 . poz.
460

Dz.Urz.Woj.
Mazowieckiego Nr 74 z
dnia 10.07.2000 r. poz.
740

Dz.Urz.Woj.
Mazowieckiego Nr 150
zdnia 4.12.2000r. poz.
1423

Dz.Urz.Woj.
Mazowieckiego Nr 275
zdnia 18.12.2001 r.
poz. 7596

Dz.Urz.Woj.
Mazowieckiego Nr47 z
dnia 06.04.2008 r. poz.
1654

Uwagi

Uchylony w czesci
uchwatg Rady
Miejskiej w Gostyninie
Nr 52/X1/2015 z dnia
29 kwietnia 2015r.

Uchylony w czesci
uchwatami Rady
Miejskiej w Gostyninie
Nr 106/X1X/2012 z dnia
28 lutego 2012r. oraz
Nr 155/XXX/2012 z
dnia 18 grudnia 2012 r.

Uchylony w czesci
uchwatg Rady
Miejskiej w Gostyninie
Nr 106/X1X/2012 z dnia
28 lutego 2012r.



Lp.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Numer
rejestru
mpzp

11.

12.

13.

10a.

14.

15.

PLAN OGOLNY GMINY MIASTA GOSTYNINA

Nazwa mpzp

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru Miasta Gostynina, przez ktory przebiega ul.
Kolonia, potozonego pomiedzy ul. 18-go Stycznia,
obwodnica, lasem i torami kolejowymi.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Gostynina dla obszaru przy
ul. Krosniewickiej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
uktadu komunikacyjnego miasta Gostynina.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Bagniste;j
(obecnie ul. Termalnej) w Gostyninie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego pomiedzy ul. Zeromskiego, torami
kolejowymi, ul. Czapskiego i obwodnica.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego p.n.

"Przytorze".

Zrédto: opracowanie wtasne.

Podstawa prawna

Uchwata Rady
Miejskiej w Gostyninie
Nr 286/LIV/2010 z dnia
9 listopada 2010r.

Uchwata Rady
Miejskiej w Gostyninie
Nr 52/1X/2011 z dnia
31 maja2011r.

Uchwata Rady
Miejskiej w Gostyninie
Nr 106/X1X/2012 z dnia
28 lutego 2012r.

Uchwata Rady
Miejskiej w Gostyninie
Nr 107/X1X/2012 z dnia
28 lutego 2012 .

Uchwata Rady
Miejskiej w Gostyninie
Nr 155/XXX/2012 z
dnia 18 grudnia 2012r.

Uchwata Rady
Miejskiej w Gostyninie
Nr 52/X1/2015 z dnia
29 kwietnia 2015r.
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Dziennik urzedowy

Dz.Urz.Woj.
Mazowieckiego
Nr 203 z dnia
08.12.2010r. poz.
6057

Dz.Urz.Woj.
Mazowieckiego
Nr 109 z dnia
24.06.2011r.
poz. 3472

Dz.Urz.Woj.
Mazowieckiego
zdnia 13.03.2012r.
poz. 2455

Dz.Urz.Woj.
Mazowieckiego z dnia
14.03.2012r.

poz. 2484

Dz.Urz.Woj.
Mazowieckiego
zdnia 25.01.2013r.
poz. 981

Dz.Urz.Woj.
Mazowieckiego z dnia
23.06.2015r.

poz. 5678

Uwagi
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4. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W
GMINIE

W celu obliczenia zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg w Gminie Miasta Gostynina —

zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie

projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz

wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz.U. 2023 poz. 2758) - wykorzystano prognoze

demograficzng udostepniong przez Bank Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Dane te zostaty pobrane w listopadzie 2024 roku.

Wedtug art. 3 ust. 5 ww. rozporzadzenia, w obliczeniach (...) przyjmuje sie okres prognozy
obejmujgcy 20 lat od roku, ktdrego dotycza najnowsze dostepne dane dotyczace liczby

mieszkancow gminy udostepnianych przez statystyke publiczna.
Tabela 7. Prognoza liczby ludnos$ci Gostynina na lata 2023-2043 .
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

16986 17013 16912 16814 16736 16629 16518 16416 16297 16173

2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043
16053 | 15927 | 15792 & 15668 | 15539 & 15409 | 15287 | 15176 & 150585 | 14922 | 14796

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

W Gostyninie prognozowany jest spadek liczby ludnosci. Sytuacja gminy jest odzwierciedleniem

trendéw demograficznych w kraju oraz wojewdédztwie mazowieckim.

Kluczowym elementem obliczen zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa na okres 20 lat jest
prognozowana srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na jednego mieszkanca.
Do jej okreslenia wykorzystano dane z Gtéwnego Urzedu Statystycznego, obejmujgce najnowsze

informacje o powierzchni uzytkowej mieszkan z 2023 roku oraz dane sprzed dekady (z 2013 roku).
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Wartosci te nalezy nastepnie przedstawic¢ w przeliczeniu na jednego mieszkanca, dzielgc je przez

liczbe ludnosci w gminie w danym roku.

Tabela 8. Powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe w Gostyninie w 2013 i 2023 roku

Powierzchnia uzytkowa Liczba ludnosci w gminie Powierzchnia uzytkowa
Rok . P : - 2
mieszkan [m?] [0s.] mieszkania na osobe [m?]
2013 463 494 19092 24,2769
2023 490 051 16 986 28,8503

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Art. 3 ust. 3 rozporzagdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyrysow ustala réwniez wzér na obliczenie prognozowanej

powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (Po):
PZO = 3P0— 2P_10

gdzie:
P.o — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na 1 mieszkanca,
Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca z 2023 r.,

P-10— 0znacza powierzchnig uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkaricaz 2013r.

Podstawiajagc wczesniej wymienione dane do wzoru otrzymamy prognozowang powierzchnie

uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica wynoszgcg w przyblizeniu 37,997 m?/osobe.

Zgodnie z zapisami art. 3 ust. 8 wyzej wymienionego rozporzgadzenia w przypadku, gdy
prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica (Pz) (...) jest
mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkanca (...), przyjmuje sie wartos¢ tego parametru wynoszaca
40 m? na jednego mieszkarica. W zwigzku z tym na potrzeby obliczen zapotrzebowania do planu
ogoélnego i w pdzniejszym etapie rowniez chtonnosci terenéw niezabudowanych przyjeto wartosé

40 m?/osobe.
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Na podstawie wczesniej zgromadzonych danych, mozna obliczy¢ zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowg na najblizsze 20 lat. W tym celu nalezy postuzy¢ sie wzorem
zaczerphietym z ww. rozporzadzenia:

PUM,

ZAP = MZO - P—
20

gdzie:
ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,
Mao — 0znacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy powiekszong o 5%,

PUMo - oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie w 2023 roku.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Gostynin w perspektywie

20-to letniej wyniesie zatem w przyblizeniu do liczb catkowitych 3285 oséb.
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5. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W
ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE

5.1. Podstawa obliczen chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w

istniejgcej zabudowie

Poprzez chtonnosé¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie rozumie sie
liczbe ludnosci, ktéra moze zamieszka¢ na niezabudowanych dotychczas terenach w gminie.
Chtonnosé terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie okresla sie dla obszaréw
niezabudowanych a przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej objetych obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz dla luk w istniejgcej zabudowie w

granicach wyznaczonego obszaru zabudowy.

Na potrzeby dokonania obliczen skorzystano z Prognozy gospodarstw domowych na lata 2016 —
2050 udostepnionej przez Gtowny Urzad Statystyczny, skad zaczerpnieto prognozowang przecietng
liczbe 0s6b w gospodarstwie w wojewddztwie mazowieckim. Zgodnie z ww. danymi w 2042 roku
wyniesie ona 2,434 osoby na gospodarstwo. Do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych
uzyto roéwniez wczesniej przyjetg wartos¢ prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w

gminie na jednego mieszkarica wynoszgcg 40 m?/osobe.

Aby obliczy¢ chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie na
obszarach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, nalezy w pierwszej kolejnosci
wyodrebnié na analizowanym terenie obszary, ktére nie zostaty jeszcze w petni zagospodarowane.
Kolejnym krokiem jest okreslenie liczby dziatek ewidencyjnych w tych miejscach oraz obliczenie ich
catkowitej i sredniej powierzchni. W sytuacji, gdy uzyskana Srednia powierzchnia dziatki jest
niewiarygodna (np. z powodu wystepowania duzych, niepodzielonych dziatek), przyjeto srednig
powierzchnie dziatki wynoszgcg 800 m? dla zabudowy jednorodzinnej oraz 1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej z ustugami. W przypadku terendw, gdzie dopuszczalna jest funkcja ustugowa odjeto
30% z powierzchni niezabudowanej, zatozono bowiem, iz jest to wartosé, ktéra przeznaczona moze

zostac na ustugi.
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Aby uzyskaé chtonnos¢ terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng
nalezy uzyskang liczbe niezabudowanych dziatek ewidencyjnych lub prognozowang liczbe
niezabudowanych dziatek pomnozy¢ przez prognozowang liczbe oséb w gospodarstwie w 2024
roku.

Chyy =L xXW
gdzie:
Chwn — 0znacza chtonnosé terendw przeznaczonych do zabudowy jednorodzinnej,
L — oznacza istniejgcg lub prognozowang liczbe niezabudowanych dziatek ewidencyjnych,

W - oznacza prognozowang liczbe oséb w gospodarstwie w woj. mazowieckim w 2042 roku.

Aby uzyskaé chtonnos¢ terenéw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng
nalezy obliczyé prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan. W tym celu powierzchnie
terendéw niezabudowang pomnozono przez intensywnos$¢ zabudowy (w tym przypadku zgodnie z
obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wynoszgcg i = 1) oraz
odjeto 30% z tej powierzchni na rzecz niemieszkalnych czesci budynkow (tj. klatki schodowe, szyby
wentylacyjne, $ciany). Otrzymany wynik podzielono przez prognozowang powierzchnie uzytkowa
mieszkan w gminie na jednego mieszkanca. Chtonnos¢ terendw niezabudowanych przeznaczonych
pod zabudowe wielorodzinng obliczmy zgodnie z nastepujagcym wzorem:

gdzie:
Chwmw — 0znacza chtonnos$é terendéw przeznaczonych do zabudowy wielorodzinne;j,
P.— oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan na terenach niezabudowanych,

P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

5.2. Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych w obowigzujgcych miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego

Chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych oblicza sie, uwzgledniajgc w pierwszej kolejnosci tereny
przeznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych do zabudowy mieszkaniowej. Ma zostac

ona wyrazona w liczbie oséb, ktére mogg zamieszkiwac dany obszar.
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Tabela 9. Chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych na obszarze obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Rodzaj zabudowy Liczba dziatek Powierzchnia terenow L.
. . . . . Chtonnosé [os.]
mieszkaniowej niezabudowanych niezabudowanych [m?]
Zabudowa jednorodzinna 545 738 958 1947,2
Zabudowa jednorodzinna
41 57 998,4 99,794
ekstensywna
Zabudowa jednorodzinna z
. 67 214158 364,8824004
ustugami
Zabudowa wielorodzinna 1 62574,1 1095,04675
RAZEM 654 1073 688,5 3506,92315

Zrédto: opracowanie wtasne.

W Gostyninie wyznaczono obszar terenéw niezabudowanych o tgcznej powierzchni 1 073 688,5
m>, obejmujacy tereny przeznaczone w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, jednorodzinng ekstensywna,
jednorodzinng z ustugami oraz wielorodzinng. Suma chtonnosci dla poszczegolnych rodzajow
przeznaczenia wyniosta, po zaokragleniu do liczb catkowitych 3507 osdb. Zestawienie tej
wartosci z prognozowanym w rozdziale 3. zapotrzebowaniem na nowg zabudowe mieszkaniowg w
perspektywie 20-letniej, wynoszgcym 3285 oso6b, wskazuje, ze odpowiada ona 106,77%

przewidywanego zapotrzebowania.

5.3. Chtonnosc¢ terenéw niezabudowanych w obszarze uzupetnienia zabudowy

Podczas obliczania chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
nalezy uwzgledni¢ réwniez tereny niezagospodarowane objete przez obszar uzupetnienia
zabudowy. Wyznaczony na potrzeby planu ogdlnego gminy Miasta Gostynina obszar uzupetnienia

zabudowy zostat opisany w podrozdziale 6.2.
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Tabela 10. Chtonnosc¢ terendéw niezabudowanych w obszarze uzupetnienia zabudowy

Rodzaj zabudowy Liczba dziatek Powierzchnia terenow L.
. . . . . Chtonnosé [os.]
mieszkaniowej niezabudowanych niezabudowanych [m?]

Zabudowa jednorodzinna 264 241 706 642,576
Zabudowa jednorodzinna z

. 20 29143,4 48,68
ustugami
Zabudowa wielorodzinna 13 10728,5 187,74875
Zabudowa wielorodzinna z

. 15 5329,94 65,291765
ustugami
RAZEM 312 286 907,84 944,296515

Zrédto: opracowanie wtasne.

W Gostyninie wyznaczono obszar terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie o
tacznej powierzchni 286 907,84 m2. Na potrzeby obliczenia chtonnosci dokonano rozréznienia
podstawie sasiedniej zabudowy na tereny zabudowy mieszkaniowej: jednorodzonej,
jednorodzinnej z ustugami, wielorodzinnej oraz wielorodzinnej z ustugami. Suma chtonnosci dla
poszczegdlnych rodzajow zabudowy wyniosta, po zaokragleniu do liczb catkowitych 944
osoby. Zestawienie tej wartosci z prognozowanym w rozdziale 3. zapotrzebowaniem na nowag
zabudowe mieszkaniowg w perspektywie 20-letniej, wynoszgcym 3285 osob, wskazuje, ze

odpowiada ona 28,75% przewidywanego zapotrzebowania.

5.4. Podsumowanie chtonnosci terenéw niezabudowanych

Zestawiajgc chtonnos¢ terendw niezabudowanych w obszarze uzupetnienia zabudowy z
chtonnoscig terenéw niezabudowanych na obszarze obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego obliczono, ze chtonno$é terenéw niezabudowanych na

obszarze catego miasta wynosi w przyblizeniu do liczb catkowitych 4452 oséb.
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Tabela 11. Podsumowanie chtonnosci terendw niezabudowanych w Gostyninie

. ) Pow. terenow
L. Liczba dziatek . L.
Chtonnosé . niezabudowanych Chtonnosé [os.]
niezabudowanych [m?]

Chtonnosc¢ terendw na obszarze
obowigzujgcych miejscowych

i . 654 1073688,5 3506,92315
planéw zagospodarowania
przestrzennego
Chtonnosc terendéw w obszarze
o 312 286 907,84 944,296515
uzupetnienia zabudowy
RAZEM 966 1360 596,34 4451,219665

Zrédto: opracowanie wtasne.

Wedtug ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjmuje
sig, ze suma chtonnosci terendw niezabudowanych (...) nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz

wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowag w gminie.

Po zsumowaniu obu chtonnosci terenéw niezabudowanych wynika, ze stanowig one 135,52%
prognozowanego zapotrzebowania. Oznacza to, ze poza obszarami objetymi obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz obszarem uzupetnienia zabudowy
nie jest mozliwe wyznaczenie dodatkowych terenéw mieszkaniowych, poniewaz przekracza ona

ustawowy limit 0 5,52%.
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6. USTALENIA PLANU OGOLNEGO

6.1. Strefy planistyczne

Ustalenia planu ogoélnego gminy miasta Gostynina okreslono przy uwzglednieniu uwarunkowan
rozwoju przestrzennego gminy. Obszar miasta podzielono w sposéb roztgczny na nastepujgce
strefy planistyczne:

= SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniowsg wielorodzinng,

= SJ-strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,

= SZ- strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowsg,

= SU - strefy ustugowe,

= SH - strefy handlu wielkopowierzchniowego,

= SP - strefy gospodarcze,

= SR - strefy produkc;ji rolniczej,

= Sl - strefy infrastrukturalne,

= SN - strefy zieleni i rekreaciji,

= SC - strefy cmentarzy,

= SO - strefy otwarte,

= SK-strefy komunikacyjne.

Kazda z wyznaczonych stref planistycznych posiada podstawowy profil funkcjonalny. W zaleznosci
od potrzeb — dla poszczegblnych stref wyznaczono profil dodatkowy. Profile te sg zgodnie z
charakterystykg stref planistycznych okreslong w Zatgczniku nr 1 do Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i

wyrysow (dalej zwanym Rozporzadzeniem).

Dla stref planistycznych okreslono, w zaleznosci od potrzeb i wymogdw, o ktérych mowa w art. 13e
ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminne
standardy urbanistyczne jako wartosci:

= maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
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= maksymalnej wysokosci zabudowy,
= maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,

= minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Przy okreslaniu minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdélnych stref,
kierowano sie zatgcznikiem nr 1 do Rozporzgdzenia. W niektérych przypadkach standard ten jest
jednak nizszy niz okreslony w charakterystyce stref planistycznych, co wynika z obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory przewiduje mniejszg wartosé. Metode

ustalania nizszej wartosci tego wskaznika okresla art. 2 ust. 3 Rozporzadzenia.

Charakterystyka poszczegolnych stref planistycznych wyznaczonych w planie ogélnym, w tym
profil dodatkowy oraz gminne standardy urbanistyczne zostata zamieszczona w zatgczniku nr 3

niniejszego uzasadnienia.

6.2. Obszar uzupetnienia zabudowy

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznacza sie w celu uzupetnienia luk w istniejgcej zabudowie oraz
ograniczenia rozproszenia nowych inwestycji budowlanych. Daje on takze mozliwos¢ prowadzenia
polityki przestrzennej na terenach nieobjetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt. 1a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym potozenie w obszarze uzupetnienia zabudowy jest bowiem warunkiem koniecznym
do uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Warunek nie dotyczy
jednak decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktore mogg zosta¢ wydane na podstawie

przepiséw odrebnych.

Sposéb wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy zostat okreslony w rozporzgdzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy. Zgodnie, z ktérym nalezy kolejno:
1. okresli¢ zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktorych obrys kazdego z budynkéw w
zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego

innego budynku w zgrupowaniu;
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2. wyznaczy¢ obszary ograniczone krzywa poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu
budynkdéw potoZzonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1;

3. do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodacé
obszary o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?, ograniczone z kazdej strony
krzywa, o ktdrej mowa w pkt 2;

4. wewnatrz obszarow, ktore powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktdrych mowa w pkt
2i 3, wyznaczy¢ krzywa poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw;

5. od obszardéw, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i 3,
odja¢ obszary znajdujgce sie miedzy krzywa bedacag granicg tych obszardéw a krzywa, o

ktérej mowa w pkt 4.

Do wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy nalezy uwzglednié jedynie budynki zaliczone do
nastepujacych rodzajéow wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach
wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej
(Dz.U. 2023 poz. 773):

= budynki przemystowe — 101

= budynki handlowo-ustugowe — 103

= budynki biurowe — 105

= budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej — 106

= budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe — 107

= pozostate budynki niemieszkalne - 109

= budynki mieszkalne-110

Dla obszaru miasta Gostynina informacje o budynkach pozyskano na podstawie danych
pochodzacych z bazy danych ewidencji gruntow i budynkéw Powiatowego Osrodka Dokumentacji

Geodezyjnej i Kartograficznej w Gostyninie.

Na potrzeby opracowania planu ogdélnego gminy miasta Gostynina, zgodnie z zapisami ww.
rozporzadzenia wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy o powierzchni 475,68 ha.

Rozporzadzenie dopuszcza jednak rozszerzenie tak powstatego obszaru uwzgledniajac lokalne
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uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak jego powierzchnia nie moze by¢ wieksza

niz powierzchnia obliczona zgodnie ze wzorem:
B, =25% X (P, — B,)

gdzie:
P, — oznacza dopuszczalng powierzchnie rozszerzenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy,
P, — 0znacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w odlegtosci 50 m od budynkdw,

P.— oznacza powierzchnig obszaru uzupetnienia zabudowy.

Maksymalna dopuszczalna powierzchnia rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy

wynosi zatem 53,6988 ha.

Po dokonaniu modyfikacji obszaru uzupetnienia zabudowy przy uwzglednieniu lokalnych
uwarunkowan i aktualnych kierunkéw polityki przestrzennej gminy, jego catkowita powierzchnia

wyhniosta 444,912 ha, przy czym rozszerzono go o 51,5714 ha.
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Rysunek 10. Obszar uzupetnienia zabudowy w Gostyninie

Zrédto: opracowanie wtasne.
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6.3. Obszar zabudowy srédmiejskiej

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w planie ogélnym mozna wyznaczy¢ obszar zabudowy srédmiejskiej. Poprzez
obszar zabudowy srédmiejskiej rozumie sie potozony w miescie obszar zwartej, intensywnej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Wyznaczenie takich stref ma na celu utworzenie obszaru,
ktéry bedzie wspierany i rozwijany jako centralny punkt zycia miasta, wymagajgcy szczegdlnej uwagi

w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze Gostynina wyznaczono teren zabudowy s$rédmiejskiej o powierzchni 22,45 ha,
charakteryzujgcy sie wysokg koncentracjg historycznej zabudowy pierzejowej. Granice tego
obszaru okreslono zgodnie z istniejgcymi podziatami ewidencyjnymi: od pétnocy przebiegajg one
wzdtuz ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego, od zachodu - ul. Parkowa, od potudnia — ul. Legionéw

Polskich, a od wschodu — ulicami Tadeusza Kosciuszki, Stodélng oraz Solidarnosci.

Wyznaczenie tego obszaru zabudowy srédmiejskiej stanowi kluczowy element w procesie rozwoju
przestrzennego Gostynina. Tworzy ono warunki do intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej w centralnej czesci miasta, a takze umozliwia uzupetnienie istniejgcych luk w zabudowie

pierzejowej, co przyczynia sie do wzrostu spéjnosci urbanistycznej tego obszaru.
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Rysunek 11. Obszar zabudowy srédmiejskiej w Gostyninie

Zrédto: opracowanie wtasne.

7. PODSUMOWANIE

Przyjecie planu ogdlnego ma na celu okreslenie ram przestrzennych dla zréwnowazonego i
harmonijnego rozwoju Gostynina. Dokument ten stanowi kluczowe narzedzie ksztattowania polityki
przestrzennej, definiujgc kierunki rozwoju miasta z uwzglednieniem potrzeb mieszkancow, ochrony

srodowiska, a takze uwarunkowan gospodarczych i spotecznych.

Realizacja zapiséw planu ogdélnego umozliwi bardziej efektywne zaspokajanie potrzeb

spotecznych, zwiegkszy atrakcyjnos¢ inwestycyjng miasta oraz poprawi warunki zycia jego
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mieszkanncéw. Dodatkowo, plan ten stworzy solidne podstawy do podejmowania decyzji
inwestycyjnych w sposdb przejrzysty i zgodny z interesem publicznym, wspierajgc rozwoj lokalnej

spotecznosci.

Plan ogdlny jest fundamentalnym elementem strategii rozwoju przestrzennego Gostynina,
zapewniajgc formalng i merytoryczng podstawe dla przysztych dziatan urbanistycznych. Projekt
planu ogélnego dla gminy miasta Gostynina spetnia wymogi obowigzujgcych przepiséw prawa i

moze zostaé przedtozony Radzie Miasta Gostynina do uchwalenia.

Po uchwaleniu, plan ogélny stanie sie podstawowym dokumentem umozliwiajgcym realizacje
spojnej i efektywnej polityki przestrzennej, dostosowanej do oczekiwan lokalnej spotecznosci i

potrzeb rozwojowych miasta.
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SPIS MATERIALOW ZRODLOWYCH

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2024 poz. 1465)

Ustawa z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji

morskiej (Dz.U. 2024 poz. 1125)
Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U. 2024 poz. 530)
Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. 2024 poz. 82)
Ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz.U. 2023 poz. 773)

Ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. 2015

poz. 2120)
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2024 poz. 54)

Ustawa z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 poz.

1130)
Ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz.U. 2024 poz. 697)
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2024 poz. 1292)
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2024 poz. 1478)
Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. 2024 poz. 278)
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz.U. 2024 poz. 1087)

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz niektdérych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych

poziomow hatasu w srodowisku (Dz.U. 2014 poz. 112)

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 29 kwietnia 2019 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie

wykazu linii kolejowych o znaczeniu panstwowym (Dz.U. 2019 poz. 899)
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Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 pazdziernika 2022 r. w sprawie przyjecia Planu

zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty (Dz.U. 2022 poz. 2739)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz

wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz.U. 2023 poz. 2758)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. 2024 poz.

729)

Rozporzadzenie nr 20 Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 maja 2007 r. w sprawie pomnikéw

przyrody potozonych na terenie powiatu gostyninskiego

Rozporzadzenie nr 255 Wojewody Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2000 roku w sprawie uznania

za uzytki ekologiczne

Uchwata nr 163/XXV1/88 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Ptocku z dnia 9 czerwca 1988 . w

sprawie ochrony krajobrazu w wojewddztwie ptockim

Uchwata nr 174/18 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 13 listopada 2018 r. w sprawie

»Programu opieki nad zabytkami w wojewddztwie mazowieckim 2018 —2021”

Uchwata nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie
Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Maz.

z2018r. poz. 13180)

Uchwata nr 174/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 13 listopada 2018 r. w sprawie

»Programu opieki nad zabytkami w wojewddztwie mazowieckim 2018 —2021”

Uchwata nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie
Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Maz.

z2018r. poz. 13180)

Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie

audytu krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego

69



PLAN OGOLNY GMINY MIASTA GOSTYNINA

Uchwata nr 241/XLVI/2006 Rady Miejskiej w Gostyninie z dnia 28 wrzes$nia 2006 roku w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Gostynina

Uchwata nr 156/XXX/2016 Rady Miejskiej w Gostyninie z dnia 8 marca 2016 roku w sprawie

przyjecia "Strategii Rozwoju Gminy Miasta Gostynina na lata 2016-2025"

Uchwata nr 304/LXI1/2017 Rady Miejskiej w Gostyninie z dnia 28 czerwca 2017 roku w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Miasta

Gostynina (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2017 poz. 6045)

Uchwata nr 100/XIV/2019 Rady Miejskiej w Gostyninie z dnia 26 wrzesnia 2019 roku w sprawie

przyjecia Gminnego programu opieki nad zabytkami miasta Gostynina na lata 2019-2022

Uchwata nr 309/LXI11/2017 Rady Miejskiej w Gostyninie z dnia 28 lipca 2017 r. w sprawie przyjecia
Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Miasta Gostynina na lata 2017 — 2023 (Dz. Urz.
Woj. Maz. z 2017 poz. 6672)

Uchwata nr 218/XXVI1I/2020 Rady Miejskiej w Gostyninie z dnia 30 grudnia 2020 roku w sprawie

wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Gminy Miasta Gostynina

Uchwata nr 497/LXXII/2024 Rady Miejskiej w Gostyninie z dnia 27 marca 2024 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta

Gostynina.

Decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw
zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. Min. Infrastruktury 2020 poz.

38)

Decyzja nr RL.6341.63.2014.AW w sprawie wydania pozwolenia wodnoprawnego na szczegblne
korzystanie z wdd polegajace na poborze wdd podziemnych z uje¢ zlokalizowanych w
Gostyninie przy ul. Kolonia i Ziejkowa oraz na wprowadzenie oczyszczonych Sciekdéw z
oczyszczalni Miejskiego Przedsiebiorstwa Komunalnego w Gostyninie SP z o.0.

zlokalizowanej przy ul. Ziejkowa 21, do rzeki Skrwa Lewa.
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Zarzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych z dnia 29 grudnia 1987 r. w
sprawie uznania za rezerwaty przyrody

Zarzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych z dnia 1 lipca 1988 r. w sprawie

uznania za rezerwaty przyrody

Zarzadzenie nr 21/2019 Burmistrza Miasta Gostynina z dnia 25 lutego 2019 roku w sprawie

zatozenia i prowadzenia Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Gostynina
Bank Danych Lokalnych GUS, https://bdl.stat.gov.pl/bdl/
Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miasta Gostynina, https://umgostynin.bip.org.pl/
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Uproszczony Plan Urzgdzania Lasu dla laséw niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa,

nalezacych do Gminy Miasta Gostynina, na okres od 1 stycznia 2021 r. do 31 grudnia 2030 .
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