Zalacznik do uchwaty

Nr. 357/LXX/2017

Rady Miejskiej w Gostyninie
z dnia 28 grudnia 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY MIASTA GOSTYNINA
NA LATA 2017 - 2021
Rozdzial 1

Postanowienia ogolne

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Gostynina na lata
2017-2021 okresla w szczegolnosci:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegblnych latach, z podzialem na lokale socjalne 1 pozostate lokale mieszkalne,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
1 lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow 1 lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 11

Prognoza dotyczgca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§1

1. Majac na uwadze zadania gminy wynikajace z obowigzujacych przepiséw prawa
za uzasadnione uznaje si¢ kontynuowanie wczesniej podejmowanych dziatan zmierzajacych do
tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspolnoty
samorzadowej, dlatego tez zaktada si¢, ze w okresie objetym kolejnym wieloletnim programem
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Gostynina - w miar¢ pozyskiwania



dodatkowych $rodkow finansowych - nastepowaé beda dalsze zmiany w liczbie lokali
tworzacych ten zasob.

2. Gmina Miasta Gostynina utrzymuje swoOj zasOb mieszkaniowy na takim poziomie,
aby umozliwial tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow
wspolnoty samorzadowej, przeznaczajac lokale mieszkalne lub socjalne dla 0s6b ubiegajacych
si¢ 0 najem lokalu z zasobu gminy, ktore spetniajg kryteria okreslone w uchwale dotyczacej
zasad gospodarowania tym zasobem, oczekuja na najem lokalu lub pomieszczenia
tymczasowego w oparciu o prawomocny wyrok sadu lub nabyly uprawnienie do otrzymania
lokalu zamiennego w oparciu o odrgbne przepisy.

3. Z uwagi na wzrastajaca liczb¢ 0sob oczekujacych pomocy gminy poprzez oddanie w najem
lokalu mieszkalnego, majac jednoczesnie na wzgledzie ograniczone mozliwosci finansowe
gminy w zakresie realizacji nowego budownictwa mieszkaniowego, przyjmuje si¢ zasade, iz w
pierwszej kolejnosci realizowane beda zadania wynikajace dla gminy wprost z ustawy o
ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.
U. z 2016 r. poz. 1610) dotyczace zapewnienia lokali socjalnych i lokali zamiennych oraz
pomieszczen tymczasowych .

4. Mieszkaniowy zas6b Gminy Miasta Gostynina tworza lokale mieszkalne potozone w
budynkach, w ktérych wyodrebniono wiasnos$¢ lokali, jak 1 w budynkach, w ktorych nie
wyodrebniono wiasnosci lokali.

5. Obecng wielko§¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Gostynina przedstawia ponizsza
tabela stan na 01.01.2017 r.:

Forma wtasno$ci Ilos¢ lokali Powierzchnia
(szt.) lokali (m?)
Lokale stanowiace wlasno$¢ Gminy w budynkach 294 11985

wspolnot mieszkaniowych

Lokale stanowigce wlasnos¢ Gminy w budynkach 334 12666
stanowigcych wlasno$¢ Gminy w 100%

6. Prognozowany stan wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Gostynina z podziatem na
lokale mieszkalne i lokale socjalne przedstawia ponizsza tabela:

LATA

2017 2018 2019 2020 2021
Liczba lokali w 680 678 676 682 680
mieszkaniowym zasobie
gminy
W tym lokale socjalne i 284 284 284 294 294
pomieszczenia
tymczasowe
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W latach 2019-2020 planuje si¢ budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego (9 lokali
socjalnych) na terenie nieruchomos$ci oznaczonej nr ewid. 3132, potozonej przy ul. 3 Maja 30 w
Gostyninie. Szacuje si¢, ze koszt realizacji zadania inwestycyjnego wyniesie 1 085 500,00 zt.

Prognoze¢ wielko$ci zasobu mieszkaniowego oparto na nastepujacych zatozeniach:

corocznej sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow,

realizowanego w ramach wiasnych

zmianie statusu lokali mieszkalnych na lokale socjalne lub pomieszczenia tymczasowe,
planowanego wyburzenia budynkow przy ul. Dybanka 36, ul. 3 Maja 12b, ul. Dybank 36a,
nowego budownictwa komunalnego

srodkow

finansowych, w tym roéwniez z wykorzystaniem $rodkéw przeznaczonych na ten cel w

b

udzecie Panstwa,

7. Stan techniczny budynkow nalezacych do zasobu Gminy Miasta Gostynina jest uzalezniony od

wieku budynkow, ich utrzymania oraz przeprowadzonych w przesztosci remontow. Aktualng

strukture budynkow pod wzgledem wieku przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Lata budowy Liczba budynkéow | Udzial procentowy w
(szt.) catosci zasobow (%)

1. Wybudowane przed 1900 6 8,45

2. Wybudowane w latach 1901-1945 28 39,44

3. Wybudowane w latach 1946-1990 25 35,21

4. Wybudowane po 1990 12 16,90




B Liczba budynkow (szt.)

W Udziat procentowy w catosci za-
sobow (%)

8. Prognoza potrzeb mieszkaniowych Gminy Miasta Gostynina na lata 2017-2021 ustalona wedlug
nastepujacych zalozen:
1) llo$ci ztozonych wnioskéw

186 wnioskéw oczekuje na lokale socjalne (w tym wyroki o eksmisji z prawem do lokalu
socjalnego), 12 na lokale mieszkalne, 35 podan o zamiang
2) Sredniorocznej liczby nowych wnioskow

Rocznie przybywa $rednio 40 wnioskow
3)_Sredniorocznego odzysku lokali

Rocznie odzyskuje si¢ z ruchu ludnosci 25 lokali

Lata Potrzeby mieszkaniowe | Nowe wnioski Odzysk mieszkan
2017 233 40 25+60
2018 208 40 25
2019 223 40 25
2020 238 40 25
2021 253 40 25

9. Powigkszanie zasobu mieszkaniowego 1 zasobu lokali socjalnych oraz tymczasowych
pomieszczen w kolejnych pieciu latach moze by¢ realizowane w szczegolnosci przez:

1) nowe budownictwo komunalne realizowane w ramach witasnych $rodkow finansowych,

za posrednictwem towarzystwa budownictwa spotecznego, w tym réwniez z



10.

wykorzystaniem §rodkéw przeznaczonych na ten cel w budzecie Panstwa, a takze w
ramach partnerstwa publiczno-prywatnego lub koncesji na roboty budowlane,
2) adaptacje budynkéw komunalnych i powierzchni niemieszkalnych (np. strychow, pralni
itp.) na lokale mieszkalne i socjalne,
3) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne lub tymczasowe
pomieszczenia,
W  celu prawidlowej 1 skutecznej realizacji zadan ujetych w tym programie,

a ktorych celem jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow

wspolnoty samorzadowej, dopuszcza si¢ mozliwos¢ wynajmowania lokali od innych wiascicieli

lokali 1 podnajmowania osobom trzecim, w tym réwniez dla realizacji prawomocnych wyrokow

sadowych wg zasad okre§lonych w ustawie o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

Rozdzial IIT

Analiza potrzeb oraz plan remont6éw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

§2

. Znajomos¢ stanu technicznego wlasnych zasobéw mieszkaniowych i systematyczne szacowanie

stopnia zuzycia budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontéw biezacych i
kapitalnych oraz prawidlowe zarzadzanie substancja mieszkaniowa.

Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sa migdzy innymi: wiek
budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposéb utrzymania budynku i sposob jego
uzytkowania, a takze przede wszystkim wysokos$¢ srodkow finansowych przeznaczanych na
wykonanie koniecznych remontow.

Majac na uwadze zapisy ust.1 1 2 za celowe 1 konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie w czesci
budynkéw stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Gminy Miasta Gostynina inwestycji 1
remontow w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan techniczny, nieruchomosci te moglty w
okresie obowigzywania niniejszego programu osiaggna¢ jak najlepszy stan techniczny. Zaklada
si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta
Gostynina z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji dziatan, ktérych celem jest zapewnienie
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia.

Aktualny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gostynina przedstawia
ponizsza tabela:

WYPOSAZENIE TECHNICZNE LOKALI MIESZKALNYCH STANOWIACYCH WEASNOSC

GMINY
Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat procentowy w
(szt.) catosci (%)
1. ogrzewanie 625 100
a) centralne ogrzewanie 358 57,28




b) ogrzewanie etazowe - elektryczne 7 1,12
C) ogrzewanie gazowe 115 18,40
d) ogrzewanie piecowe 145 23,20
2. Instalacja elektryczna 625 100
3. Instalacja wodno-kanalizacyjna 580 92,8
4. Instalacja gazowa 115 18,4
5. Centralnie dostarczana ciepta woda 323 51,68
uzytkowa
6. Lokale z tazienka i w.c. 542 86,72
Lokale z w.c. 14 2,24
8. Lokale bez urzadzen 77 12,32

5. Prognoza zmian stanu technicznego budynkéw — wedtug stanu na 31. 12. 2021 r.

PROGNOZOWANE WYPOSAZENIE TECHNICZNE LOKALI MIESZKALNYCH

STANOWIACYCH WEASNOSC GMINY — wedhug stanu na 31. 12. 2021 1.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udzial procentowy w
(szt.) catosci (%)

1. ogrzewanie 671 100
a) centralne ogrzewanie 396 59,02
b)ogrzewanie etazowe - elektryczne 7 1,04
C) ogrzewanie gazowe 175 26,08
d) ogrzewanie piecowe 93 13,85

2. Instalacja elektryczna 671 100

3. Instalacja wodno-kanalizacyjna 618 92,10

4. Instalacja gazowa 175 26,08

5. Centralnie dostarczana ciepta woda 396 59,01
uzytkowa

6. Lokale z tazienka i w.c. 640 95,38
Lokale z w.c. 3 0,44

8. Lokale bez urzadzen 28 4,17

6. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontow nieruchomosci bedzie w pierwszej kolejnosci

usuwanie stanoOw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow i ich mieniu

oraz elementom konstrukcji budynku, a w dalszej kolejno$ci dziatania podnoszace standard

zamieszkania (modernizacja budynkow).



7.

10.

11.

Za cel polityki remontowej nieruchomosci przyjmuje sig:

1) doprowadzenie do wyrdéwnania stanéw technicznych wszystkich budynkow
stanowigcych mieszkaniowy zasdb gminy, poprzez przyjecie zasady, iz naklady na
remonty pozwola na utrzymanie budynkoéw w stanie nie pogorszonym, a budynki beda
posiada¢ sprawnie dzialajace instalacje wodociggowe, kanalizacyjne, bezpieczng
instalacj¢ elektryczng odpowiadajaca obecnym wymogom technicznym oraz niskie
zuzycie ciepta bedace wynikiem dokonanej termorenowacji (ocieplenia) budynku.

2) okreslenie priorytetowych kierunkow w zakresie remontéw mieszkaniowego zasobu
gminy zmierzajacych do stalego podnoszenia naktadow finansowych na remonty, ktore
pozwolg unikng¢ wydawania srodkéw finansowych na usuwanie stanéw awaryjnych, a
takze tworzenie ram prawnych dla podmiotow odpowiedzialnych za stan techniczny
zasobu umozliwiajacych podejmowanie odpowiedzialnych decyzji w zakresie kolejnosci
wykonywania robot, ich celowosci oraz ponoszenie odpowiedzialnosci za podejmowane
decyzje.

Szczegbdlowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢
1 wspotwlasnos¢é gminy na kazdy rok kalendarzowy okreslane beda w oparciu o przeglady stanu
technicznego budynkow tak, aby $rodki finansowe niezbgdne dla realizacji konkretnych —
najpilniejszych dziatan, mogtly zosta¢ zabezpieczone w budzecie gminy na kolejny rok.

Oceny stanu technicznego budynkow beda sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym w
oparciu o przepisy ustawy prawo budowlane.

Za sporzadzenie oceny stanu technicznego oraz corocznych harmonograméw remontow
budynkéw majacych na celu poprawe ich stanu technicznego odpowiedzialny jest zarzadca
(administrator) budynkow.

Potrzeby remontowe:

Rok 2017 — Biezgce utrzymanie budynkow — 20 000 zi

3 Maja 14

Zakres robot:

- przebudowa istniejacych klatek schodowych,

- przebudowa $cian wewnetrznych 1 dzialowych z montazem nowych drzwi wewnetrznych z
oscieznicami,

- remont stropéw drewnianych,

- przebudowa komindéw z montazem wywietrzakow dachowych,

- wykonanie nowe;j instalacji elektrycznej calego budynku,

- wykonanie nowej wewnetrznej instalacji wody cieptej i zimnej w budynku,
- wykonanie nowej wewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej w budynku,
- wykonanie wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania budynku,

- wykonanie zewnetrznego przytacza wodociggowego,

- wykonanie kanalizacji sanitarnej zewngtrzne;.

Koszt 949.9827,60 zi



3 Maja 12b
Budynek zakwalifikowany do rozbiorki
Szacowany koszt rozbiorki — ok. 15 000 zt

Dybanka 36
Budynek zakwalifikowany do rozbiorki
Szacowany koszt rozbiorki — ok. 20 000 zk

Lata 2018 — 2019 — Biezace utrzymanie budynkow — 45 000 zt

3 Maja 12

Termomodernizacja budynku, podtaczenie budynku do sieci centralnego ogrzewania i cieptej wody,
wykonanie instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody w lokalach.

Szacowany koszt — ok. 415.000,00 z} (na podstawie kosztoryséw inwestorskich)

Rok 2020 - Biezgce utrzymanie budynkow — 25 000 zi

3 Maja 26

Termomodernizacja budynku, podtaczenie budynku do sieci centralnego ogrzewania i cieptej
wody, wykonanie instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody w lokalach, wymiana
instalacji elektrycznej w lokalach.

Szacowany koszt — ok. 941.450,00 zl (na podstawie kosztorysoOw inwestorskich)

3 Maja 26A

Termomodernizacja budynku, podtaczenie budynku do sieci centralnego ogrzewania i cieplej
wody, wykonanie instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody w lokalach.

Szacowany koszt — ok. 380.000,00 zI (na podstawie kosztorysow inwestorskich)

Rok 2021 — Biezace utrzymanie budynkéw — 30 000 zi

Dybanka 36a
Budynek zakwalifikowany do rozbiorki
Szacowany koszt rozbiorki — ok. 15 000 zt

3 Maja 21

Termomodernizacja budynku, podtaczenie budynku do sieci centralnego ogrzewania 1 cieptej
wody, wykonanie instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody w lokalach.

Szacowany koszt — ok. 400 000 zl_(na podstawie kosztorysoOw inwestorskich)

Budynek przy ul. Kos$ciuszki 5 - remont budynku w dalszej perspektywie - termomodernizacja,
doprowadzenie instalacji c.o., c.w.u. 1 wod.kan. do budynku 1 wykonanie wewngtrznych ich w
budynku.

Ponadto planuje si¢, w miar¢ posiadanych $rodkow, wymiang zaworow grzejnikowych w 30
budynkach podlegajacych termomodernizacji w latach 2003-2005. Wtasciciele mieszkan beda
uczestniczy¢ w kosztach proporcjonalnie do posiadanych udziatow.



SZACUNKOWA WYSOKOSC WYDATKOW NA REMONTY BUDYNKOW W LATACH 2017-

2021
Rok Stan wiasnosci Naktady w zt Naklady taczne
Remonty i Remonty lokali wzk
modernizacje mieszkalnych, w tym
budynkéw pustostany
2017 |100% Gmina 966 987,60 20 000,00 986 987,00
Budynki wspolnot (udziat
miasta)
2018 - |100% Gmina 725 275,00 45 000,00 770 275,00
2019 Budynki wspoélnot (udziat
miasta)
2020 |100% Gmina 1 320 660,00 25 000,00 1 345 660,00
Budynki wspolnot (udziat
miasta)
2021 |100% Gmina 415 000,00 30 000,00 455 000,00
Budynki wspolnot (udziat
miasta)

Rozdzial 1V

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach oraz wysoko$¢ wydatkéw

w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty

modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty

zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a

1. Finansowanie

inwestycji

remontow

takze wydatki inwestycyjne

§3

nieruchomosci

stanowigcych

wlasno$¢

1 wspoOtwlasnos¢ gminy nastgpowaé bedzie ze s$rodkow ujetych w  budzecie gminy

w kazdym kolejnym roku kalendarzowym.

2. Srodki pienigzne na finansowanie inwestycji

pochodzacymi z nastepujacych zrédet:

1 remontoéw nieruchomosci beda srodkami

1) z budzetu gminy, z wplywOw osiagnietych z tytulu najmu lokali mieszkalnych 1
uzytkowych,

2) dotacji z budzetu panstwa,

3) dotacji z Unii Europejskiej pozyskiwanych w ramach programéw,

4) zinnych zrodet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowigzywania programu bedzie

wprowadzenie rOwnowazacej si¢ struktury dochodow i1 wydatkow.



4. Partycypacja Gminy Miasta Gostynina w remontach nieruchomo$ci stanowigcych

wspotwlasno$¢ odbywaé sie bedzie w zakresie okreslonym uchwalami wspdlnot
mieszkaniowych do wysokosci posiadanych udzialdéw w nieruchomosci.

§4

. Przewiduje si¢, iz wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy beda wzrastaty
zgodnie ze wzrostem stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy, ktoéra powinna
ksztattowa¢ si¢ na poziomie umozliwiajacym finansowanie zadan zwigzanych z utrzymaniem
tego zasobu w stanie nie pogorszonym, a dodatkowo beda pokrywane ze $rodkéw finansowych
przewidzianych w budzecie miasta na ten cel.

Srednie koszty utrzymania powierzchni wspolnych wynosza 2,82 zi/ m> Warto$¢ ta jest
szacunkowa 1 w zalezno$ci od czynnikow zewngtrznych m.in. takich jak sytuacja gospodarcza

gminy i dostep do srodkdéw zewnetrznych, moga ulec zmianom.

FAKTYCZNE I PLANOWANE WPLYWY [ WYDATKI W GOSPODAROWANIU

MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

Wyszczegdblnienie Lata
2017 2018 2019 2020 2021
Wplywy z lokali 486 096,25 | 532 183,61 | 583 315,50 | 631 489,33 | 679 663,15

mieszkalnych w z}

mieszkalnych z z}

Koszty eksploatacji lokali | 698 104,99 712 895,35 | 727 685,71 | 733 601,86 | 739 518,00

Srodki z lokali 20 000,00 25 000,00 25 000,00 | 30 000,00 | 30 000,00
mieszkalnych
przeznaczone na remonty
i modernizacje w zt

Ogotem srodki na 966 987,60 |Plan na 2018 - | 725 275,00 1320 415 000,00
remonty i modernizacje w 2019 660,00
7t

Potrzeby remontowe w zt 52 000,00 1620 000,00 | 590 000,00 | 683 000,00 | 800 000,00

Wptywy z lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach nie rekompensuja kosztéow ich

eksploatacji. Ponadto $rodki na remonty 1 modernizacje budynkow komunalnych
niewystarczajace, wobec czego gmina z wlasnych srodkow (budzet) musi realizowac te zadania.

FAKTYCZNE I PRZEWIDYWANE SREDNIE KOSZTY UTRZYMANIA MIESZKANIOWEGO

ZASOBU GMINY
Wyszczegolnienie Lata

2017 2018 2019 2020 2021
Koszty eksploatacji 1,13 1,16 1,18 1,19 1,20
mieszkaniowego
zasobu (z¥/m?/m-c)
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Koszty utrzymania 1,23 1,25 1,28 1,29 1,30
jednostki
zarzadzajqcej
mieszkaniowym
zasobem gminy
(z¥m*m-c)

Ogotem (z1) 2,36 2,41 2,46 2,48 2,50

3. W przypadku, gdy w danym roku kalendarzowym pojawig si¢ w budzecie gminy wolne $rodki
finansowe, moga one w oparciu o odrgbng uchwale zostaé przeznaczone na realizacje celow
okres$lonych niniejszym programem.

Rozdzial V

Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Gostynina

§5

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Gostynina odbywaé si¢ bedzie, w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami oraz wedlug zasad okreslonych odrebnymi uchwatami Rady Miejskiej w
Gostyninie.

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno by¢:

1) przemyslana prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,

2) pozyskiwanie $srodkéw na nowe budownictwo 1 inne cele inwestycyjne w posiadanym
zasobie, m.in. na remonty zasobow.

3) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy poprzez zadanie w
przypadku  zbycia  lokalu — zwrotu udzielonej bonifikaty ~w przypadkach
przewidzianych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami, a takze wychodzenie ze
wspotwlasnosci w przypadkach gdzie udzial gminy jest mniejszy 1 istnieje taka
mozliwos$¢.

3. Prywatyzacja zasobu polega¢ bedzie na kontynuowaniu obecnej formy zbywania lokali tj. na
mozliwo$ci wykupu lokali mieszkalnych przez ich najemcoéw, dopuszczajac jednoczes$nie
wprowadzenie zmiany w obowigzujacych przepisach dotyczacych mozliwosci dokonywania
sprzedazy lokali i budynkéw na rzecz 0sob trzecich w przypadku nie skorzystania z mozliwos$ci
preferencyjnego wykupu lokalu przez najemce.

4. Wylacza si¢ ze sprzedazy na rzecz najemcow:

1) lokale socjalne 1 budynki z lokalami o standardzie lokali socjalnych, ktore po zwolnieniu
ich przez dotychczasowych najemcow przeznaczane beda na lokale socjalne Ilub
tymczasowe pomieszczenia,

2) lokale w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego i rozbiorki,

3) lokale zadtuzone,
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4) otrzymujacych dodatek mieszkaniowy,
5) zamieszkujacych w lokalach mieszkalnych w okresie krotszym niz dziesie¢ lat od chwili
zawarcia umowy.
5. Gmina Miasta Gostynina moze rowniez odmoéwi¢ sprzedazy lokali w innych uzasadnionych
przypadkach, w szczeg6lnosci w przypadku gdy sprzedaz begdzie sprzeczna z interesem gminy.
6. Zaktada sig, iz w okresie objetym kolejnym wieloletnim programem gospodarowania zasobem
mieszkaniowym Gminy Miasta Gostynina moze nastgpowac sukcesywne zbywanie lokali
mieszkalnych zgodnie ze zlozonymi wnioskami na rzecz ich najemcow.

Rozdzial VI

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasta Gostynina

§6

1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomo$ciami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy definiuje si¢ jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynno$ci majacych na celu w
szczegblnosci:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci,

3) zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow Prawa
energetycznego,

4) biezace administrowanie nieruchomoscia,

5) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,

6) uzasadnione inwestowanie w t¢ nieruchomos¢.

2. Czynno$ci zwigzane z zarzadzaniem 1 administrowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasta Gostynina wykonuje obecnie Miejskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego —
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktorej Gmina posiada 100% udziatow.

3. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy Miasta Gostynina prowadzone jest w sposob
bezposredni w oparciu o odrgbnie zawartg umowg.

4. Miejskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego spotka z o.0. zarzadza - administruje w
imieniu gminy nieruchomo$ciami stanowigcymi wtasno$¢ gminy. Miejskie TBS Spotka z o.o.
moze zarzadza¢ — administrowa¢ nieruchomo$ciami wspolnot mieszkaniowych, ktérych
cztonkiem jest gmina lub innych wspdlnot mieszkaniowych — w oparciu o odrgbne umowy.

5. Zaklada sig, iz w okresie obowigzywania niniejszego Programu mogg zosta¢ podjete dziatania
zmierzajace do opracowania zmiany zasad 1 kierunkow restrukturyzacji zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy. Za cel nadrzgdny ewentualnych przeksztalcen uznaje sie
popraw¢ jakosci i efektywnosci $§wiadczonych ustlug oraz optymalizacje kosztow ustug w
zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy, dopuszczajac w przysztosci mozliwosé
zmiany warunkéw zarzadzania przez obecny podmiot.
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Rozdzial VII

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§7

1. W celu prowadzenia wtasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania
technicznego budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy, a w efekcie poprawy warunkow mieszkaniowych najemcoéw lokali
mieszkalnych przyjmuje si¢ do realizacji zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasta Gostynina wynikajace z niniejszego programu.

2. Czynsz obejmuje m.in.: podatek od nieruchomos$ci, koszty administrowania, konserwacji
1 utrzymania technicznego budynku, w tym remonty, oraz wszystkich pomieszczen wspdlnego
uzytkowania, w tym optaty za utrzymanie czystosci, energi¢ elektryczng oraz optaty publiczno-
prawne.

3. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania a niezaleznych od wiasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii cieplnej i
elektrycznej, gazu i wody oraz odbidr nieczystosci stalych i plynnych w wypadkach, gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej odrgbnej umowy.

§8

Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gostynina ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1. czynsz za lokale mieszkalne,
2. czynsz za lokale socjalne,
3. czynsz za tymczasowe pomieszczenia,

§9

1. Miesieczne stawki czynszu najmu 1m* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, socjalnego
1 za tymczasowe pomieszczenia — ustala Burmistrz Miasta Gostynina, z zachowaniem zasad
wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisOw prawnych.

2. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Gostynina.

3. Stawka czynszu za najem tymczasowych pomieszczen ustalana jest zgodnie z zapisami ust.2
niniejszego paragrafu.

§10

Wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu okresla si¢ w oparciu o kategori¢ lokalu uwzgledniajaca
standard 1 wyposazenie lokali.
§11

1. Zaklada si¢, ze w celu prawidlowej realizacji zatozen wynikajacych z niniejszego programu
srednia stawka czynszu za najem lokali mieszkalnych moze wzrasta¢ systematycznie raz do
roku w taki sposob, aby w okresie obowigzywania programu osiggna¢ co najmniej poziom 2%
wartosci odtworzeniowej, za wyjatkiem stawek czynszowych ustalonych zgodnie z § 8 pkt. 2-3.
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2. Zakladane wysokos$ci stawek czynszu w zasobie mieszkaniowym gminy

Wyszczegolnienie Lata
2017 2018 2019 2020 2021
Stawka bazowa 2,10 2,30 2,52 2,73 2,94

czynszu za lokale
mieszkalne z/m?

1.

Stawka czynszu 0,55 0,60 0,66 0,71 0,76
za lokale socjalne
z¥/m?

§12

W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli
dokonatl w lokalu ulepszen majacych wpltyw na jego wysokos¢.

Stawka bazowa czynszu nie ulega zmianie w przypadku, gdy najemca, na wlasny koszt
1 po uzyskaniu zgody wynajmujacego, zainstalowal w lokalu urzadzenia techniczne majace
wplyw na wysoko$¢ czynszu.

Podstawe dokonania zmiany w wysokos$ci stawki czynszu w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1
stanowi stosowny protokét potwierdzajacy ten fakt.

§13

Zmiana wysoko$ci czynszu moze nastgpi¢ tylko z zachowaniem zasad wynikajacych z

obowiazujacych w tym zakresie przepisoOw prawa.

§14

Czynsz najmu i inne optaty za lokale wymienione w § 8, w tym optaty niezalezne ptacone sg z gory

do 10 - tego dnia kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujacego rachunek, za wyjatkiem

przypadkéw, gdy strony pisemnie ustality zmiang¢ terminu lub forme ptatnosci.

1.

§15

Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu jest zobowigzany do ztozenia stosownego wniosku o
jej przyznanie. Obnizka czynszu udzielona moze zosta¢ najemcy, ktory speni kryteria
dochodowe uzasadniajgce zastosowanie obnizki czynszu przewidziane w ustawie z dnia 21
czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 180).

. Ustala si¢ wskazniki obnizek czynszu w nast¢pujacych wysokosciach:

1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:
a) 40% przy srednim dochodzie nie przekraczajagcym 50% ustalonej ustawg kwoty,
b) 30% przy $rednim dochodzie nie przekraczajacym 60%, ale przekraczajacym 50%
ustalonej ustawg kwoty,
c) 20% przy srednim dochodzie nie przekraczajacym 70%, ale przekraczajacym 60%
ustalonej ustawg kwoty.
2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:
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a) 40% przy $rednim dochodzie w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie
przekraczajacym 30% ustalonej ustawg kwoty,

b) 30% przy $rednim dochodzie w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie
przekraczajacym 40%, ale przekraczajacym 30% ustalonej ustawg kwoty,

c) 20% przy $rednim dochodzie w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
przekraczajacym 40%, ustalonej ustawa kwoty.

4. Obnizki czynszéw nie udziela si¢ najemcom, ktorzy:

1) posiadaja prawo do otrzymywania dodatku mieszkaniowego,

2) zajmuja lokale socjalne,

3) zajmuja tymczasowe pomieszczenia,

2) podnajmuja osobom trzecim w calo$ci lub czg$ci lokal mieszkalny,
4) otrzymaly wypowiedzenie umowy najmu lokalu.

5. Przyznana ulga podlega wstrzymaniu w przypadku stwierdzenia, ze osoba, ktorej przyznano
obnizke nie optaca na biezgco naleznosci za zajmowany lokal, a zwloka w optatach dotyczy
trzymiesigcznego czynszu. Nie uregulowanie zaleglosci w okresie trzech miesigcy od dnia
przyznania ulgi powoduje jej wygasniecie.

6. W przypadku wygasniecia ulgi najemca zobowigzany jest do uiszczenia naleznos$ci zwigzanych

z najmem lokalu w wysokos$ci obowigzujacej przed przyznaniem ulgi, dotyczy to réwniez
trzymiesigcznego okresu w ktorym winno nastapi¢ uregulowanie zaleglosci.

Rozdzial VIII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Gostynina

§ 16

1. W celu poprawy wykorzystania 1 racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu:

1) weryfikacje uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktdérzy majg zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe,

2) wdrazanie systemu wieloptaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych stuzacej do realizacji
celow jakimi sg:

a) racjonalne przeprowadzanie napraw 1 remontéw lokali mieszkalnych poprzez
dostarczenie lokali zamiennych najemcy w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy
lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego na czas jego trwania,

b) likwidacja dysproporcji miedzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych
przez lokatorow zasobow komunalnych, iloscia os6b w nich zamieszkatych a
dochodami ich gospodarstw domowych i mozliwosciami biezacego regulowania
optat zwigzanych z najmem lokalu (czynsz, oplaty niezalezne),

3) podjecie dziatan zmierzajacych do zwalniania lokali wyodrgbnionych z mieszkaniowego
zasobu gminy jako lokale socjalne, a zajmowanych jeszcze przez osoby o wyzszym
dochodzie poprzez proponowanie im innych lokali o wyzszym standardzie,

4) dokonywanie remontéw lokali odzyskiwanych z ruchu ludno$ci w ramach wlasnych
srodkéw finansowych i oddawanie ich w najem za czynszem wyzszym, ktoéry pozwoli na
odzyskanie srodkéw remontowych wydatkowanych na jego remont,
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5) podjecie dziatah zmierzajacych do wychodzenia ze wspotwiasnosci poprzez sprzedaz
lokali mieszkalnych ich najemcom, a w przypadku odmowy nabycia lokalu
przekwaterowanie do innego lokalu w miar¢ mozliwosci gminy i sprzedaz tego lokalu na
wolnym rynku w drodze przetargu,

6) zmniejszenie liczby dhuznikéw 1 listy potencjalnych osob oczekujacych na lokale socjalne
poprzez skuteczng windykacj¢ naleznosci czynszowych i opracowanie zasad ,,programu
przeciwdziatania grozbie eksmisji”,

7) monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkancéw w zwigzku z wypowiadaniem uméw
najmu lokali mieszkalnych w $wietle art. 11 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatorow,

8) pozyskanie zewnetrznych §rodkow finansowych na budownictwo socjalne 1 komunalne.

2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminy:

1) dopuszcza si¢ wynajem lokali mieszkalnych i ich nabywanie na witasno$¢ od réznych
podmiotow dysponujagcych mieszkaniami, w tym od wtascicieli mieszkan na rynku
wtérnym i od spotdzielni mieszkaniowych,

2) nabywanie budynkéw mieszkalnych — wykonczonych lub bedacych w trakcie realizacii,

3) partycypacje w Miejskim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego,

4) przeznaczenie terendéw gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez
rozne podmioty gospodarcze,

5) rozbudowg, nadbudowe i przebudowe na cele mieszkalne pomieszczen wspdlnego uzytku
w budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwtasnosé gminy,

6) zapewnienie rezerwy terenowej dla nowego budownictwa,

7) inwestowanie w uzbrojenie terenow przeznaczanych pod budownictwo mieszkaniowe.
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