Zarzadzenie Nr 24/2022
Burmistrza Miasta Gostynina
z dnia 24 lutego 2022 roku
w sprawie: przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci stanowiacych
wlasnos¢ Gminy Miasta Gostynina na lata 2022 - 2024

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 z pdézn. zm.), art. 25 ust. 2a ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z p6zn.
zm.), zarzadza co nast¢puje:

§1.
Przyjmuje si¢ plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Miasta Gostynina na
lata 2022-2024, stanowiacy zalacznik do zarzadzenia.

§ 2.

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydzialu Gospodarki
Komunalnej, Ochrony Srodowiska, Rolnictwa 1 Le$nictwa.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zalacznik

do Zarzadzenia Nr 24/2022
Burmistrza Miasta Gostynina
z dnia 24 lutego 2022 r.

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU GMINY MIASTA GOSTYNINA NA LATA
2022-2024

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.) do gminnego zasobu nieruchomos$ci naleza
nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot wlasno$ci gminy i nie zostaly oddane w
uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego
gminy. Zasobem nieruchomo$ci Gminy Miasta Gostynina gospodaruje Burmistrz Miasta
Gostynina.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Miasta Gostynina na lata 2022-
2024 nakresla jedynie gtowne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem
gminnym, ktére beda realizowane w sposob zgodny z zasadami prawidtowej gospodarki, w
oparciu o obowigzujagce przepisy prawa. W stosunku do kazdej nieruchomosci
rozstrzygniecia o sposobie 1 formie jej zagospodarowania bedg zapadaty indywidualnie.
Plan zawiera w szczeg6lnoSci:
1) zestawienie powierzchni nieruchomos$ci zasobu oraz nieruchomosci oddanych w
uzytkowanie wieczyste;
2) prognozeg:
a) dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu,
b) poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu,
c) wplywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwalego zarzadu,
d) dotyczaca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu.
3) program zagospodarowania nieruchomosci.

I. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu Gminy Miasta Gostynina oraz
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste:
1. Powierzchnia gruntow bedacych wiasnoscig Gminy Miasta Gostynina na dzien
31 stycznia 2022 r. wynosita 352,7499 ha, w tym grunty oddane w uzytkowanie wieczyste
stanowitly powierzchni¢ 63,9558 ha.
2. Grunty potozone poza granicami administracyjnymi Miasta Gostynina dziatka oznaczona
numerem ewidencyjnym 389/36 o powierzchni 1.8546 ha, potozona w Gorzewie przy
ul. Kruk.
3. Zasob nieruchomosci Gminy Miasta Gostynina na dzien 31 stycznia 2022 r. wynosit
288,7941 ha. W powierzchni ogdlnej zasobu nieruchomos$ci grunty rolne stanowig 27 %,
grunty lesne 55 % zasobu, natomiast grunty zabudowane i zurbanizowane i inne stanowig
18 % zasobu.
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3.1. Na dzien 31 stycznia 2022 r. zostaly oddane w dzierzawe¢ grunty o powierzchni
20,5659 ha, w tym:

- grunty wykorzystywane na cele rolne 19.3542 ha
- grunty uzytkowane jako tereny zielone 0.1958 ha
- grunty zajete pod garaze 0.0057 ha
- grunty wykorzystywane na cele sktadowe 1 magazynowe 0,0784 ha
- grunty wykorzystywane na cele reklamowe 0,0003 ha
- grunty zajete pod kioski 0,0052 ha
- grunty zajete pod parkowanie pojazdow 0,3195 ha
- grunty pod ogrodek letni 0,0186 ha
- grunty zajete pod baze obstugi dworca PKS 0,5982 ha

Na dzien 31 stycznia 2022 r. zostaly oddane w dzierzawe grunty potozone poza granicami
administracyjnymi Miasta Gostynina o powierzchni 0,6512 ha, w tym:

- grunty wykorzystywane na cele ogrodowo — rekreacyjne 0,5440 ha

- grunty z przeznaczeniem na lokalizacje garazy blaszanych oraz udzialu w drodze
dojazdowej 0,1072 ha

Program gospodarowania nieruchomosciami gminnymi zasobu na lata 2022-2024 zaklada
kontynuacje dotychczasowych umow dzierzaw gruntdw.

3.2 Wedlug stanu na dzieh 31 stycznia 2022 r. w trwaly zarzad gminnym jednostkom
organizacyjnym oddane byty grunty o powierzchni 16,9880 ha.

II. Prognoza dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu.

1. Udostgpnianie nieruchomos$ci zasobu Gminy Miasta Gostynina nastgpowacé bedzie
poprzez sprzedaz, zamiang, oddanie w trwaly zarzad, dzierzawe, najem, uzyczenie badz
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.

Gmina Miasta Gostynina majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem
nieruchomosci, przeznacza¢ bedzie do sprzedazy, dzierzawy, najmu i uzyczenia, zgodnie ze
specyfika, rodzajem 1 przeznaczeniem zbywanych nieruchomosci:

- lokale mieszkalne, w tym na rzecz najemcow,

- nieruchomosci pod zabudowg jednorodzinng, wielorodzinng i ustugowa,

- nieruchomosci na popraw¢ warunkow zagospodarowania.

1.1 Plan sprzedazy mieszkalnych lokali komunalnych w latach 2022-2024

2022 r. 2023 r. 2024 r.
Ilosc lokali Dochody ze Ilos¢ lokali Dochody ze Ilos¢ lokali Dochody ze
sprzedazy sprzedazy sprzedazy
1 70.000,00 1 70.000,00 1 70.000,00




1.2 Plan sprzedazy nieruchomosci gruntowych w latach 2022-2024

2022 r. 2023 r. 2024 r.
Ilos¢ Dochody ze  |Ilos¢ lokali Dochody ze  |Ilos¢ lokali Dochody ze
sprzedazy sprzedazy sprzedazy
3 240 000,00 zt |3 150.000,00 z+ |3 150.000,00

1. 3. W latach 2022-2024 planowane jest kontynuowanie wigkszo$ci dotychczas zawartych
uméw dzierzawy, najmu 1 uzyczenia. Ponadto w przypadku ztozenia nowego wniosku o
dzierzawe, najem lub uzyczenie, moga by¢ podpisywane nowe umowy, przy zachowaniu
procedury wynikajacej z obowigzujacych w tym zakresie przepisow ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Miasta Gostynina nast¢gpowac bedzie poprzez:
- komunalizacj¢ mienia Skarbu Panstwa na podstawie art. 5 ustawy z dnia 10 maja 1990
roku — Przepisy wprowadzajagce ustawe o samorzadzie terytorialnym 1 ustawe o
pracownikach samorzadowych (Dz. U. z 1990 r. Nr 32, poz. 191 ze zm.),
- zakup, zamiang, darowizne, w zaleznos$ci od potrzeb inwestycyjnych lub sktadanych ofert,
- inne czynnosci prawne np. pierwokup, zasiedzenie, spadek, darowizna itd.
Ponadto Gmina Miasta Gostynina bgdzie nabywac nieruchomosci przeznaczone pod drogi
publiczne w trybie:

B art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 roku — przepisy wprowadzajace ustawy

reformujgce administracje publiczng (Dz. U. z 1998 1., nr 133, poz. 872 ze zm.),
B art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku — Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.).

Nabywanie nieruchomosci do zasobu w latach 2022 — 2024 realizowane bedzie w ramach
posiadanych $rodkow finansowych zaplanowanych w budzecie gminy na poszczegdlne
lata. W przypadku koniecznos$ci dokonania niezaplanowanych zakupow, nabycie bedzie
mozliwe w przypadku przesunigcia srodkéw na zadania w ramach ogolnej kwoty przyjetego
budzetu.
Planowana jest regulacja stanu prawnego nieruchomosci zwigzana z przeprowadzong w
latach wczesniejszych komunalizacjg tych nieruchomosci ok. 6 dzialek rocznie. Postep prac
bedzie uzalezniony od stopnia skomplikowania sprawy oraz czasu trwania postgpowania.
W omawianym okresie przewiduje si¢ wykupy na poziomie:
- 2022 r. - 0 dziatek,
- 2023- 2 dziakki,
- 2024 - 2 dziakki.

IT1. Prognoza poziomu wydatkow zwiazanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Wydatki zwigzane z udostgpnieniem nieruchomo$ci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu uzaleznione bgda od potrzeb inwestycyjnych okreslonych w
uchwatach budzetowych na poszczegdlne lata. Wydatki te stanowig gtownie koszt wycen,
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podzialéw nieruchomosci, sporzadzania dokumentacji geodezyjnej, koszty notarialne,
sadowe oraz publikacji informacji i ogloszen w mediach. Ponadto zwigzane sg z wyplata
odszkodowan za dziatki przejete przy podzialach na poszerzenie drog gminnych lub za
dziatki przejete pod realizacje inwestycji drogowych, a takze nabywaniem nieruchomosci
do zasobu gminnego.

Na 2022 rok planowane s3a nastepujagce wydatki zwigzane z udostgpnianiem zasobu oraz
nabywaniem do niego nieruchomosci:

- na zakupy inwestycyjne (wykupy nieruchomosci) - 0

- na odszkodowania za grunty przejete pod drogi - 0

- koszty wykonania wycen nieruchomosci, wycen lokali, sporzadzania aktéw notarialnych,
wypisOw z rejestru gruntow, podzialdw, dokumentacji do regulacji stanow prawnych,
dokumentacji geodezyjnej, publikacja ogtoszen — 27.000,00 zt.

- koszty postgpowania sgdowego 1 prokuratorskiego — 4.000,00 zt.

W latach 2023-2024 prognozuje si¢ wzrost wydatkow biezacych zgodnie z postepujacym
procesem inflacyjnym. W zaleznos$ci od mozliwosci finansowych gminy nie wyklucza si¢
wykupow nieruchomosci w 2022 roku.

IV. Prognoza wplywow osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste, oplat z tytulu przeksztalcenia
prawa uzytkowania wieczystego gruntéow zabudowanych na cele mieszkaniowe w
prawo wlasnosci oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu.

1. Wptywy z optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci zaplanowano na rok
2022 w kwocie 183 094,00.

2. Wplywy z optat z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntdow na rok 2022
zaplanowano w kwocie123 000,00.

W latach 2023-2024 wysokos¢ wplywow osigganych z tytulu przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe bedzie uzalezniona
od ilosci zgtaszanych przez wiascicieli gruntow zamiaré6w wniesienia optaty jednorazowe;j
w kwocie pozostajacej do spflaty.

W odniesieniu do wptywdéw w latach 2023-2024 z optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci prognozuje si¢ ich wzrost w zwigzku z planowang w tym okresie
aktualizacjg opfat.

3. Wplywy z oplat z tytulu trwalego zarzadu beda ksztaltowaly si¢ na poziomie
przedstawionym w tabeli ponize;j.

Sposéb Wplywy
udostepnienia 2022 1. 2023 r. 2024 r.
nieruchomosci
Trwaty zarzad 58 107,84 z1. 60 383,34 z1. 60 383,34 71




V. Prognoza dochodow z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci w latach
2022-2024.

Zestawienie planowanych dochodéw z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci
w latach 2022-2024 przedstawia si¢ nast¢pujaco:

Rok 2022:

- dochody ze sprzedazy nieruchomosci — 240 000,00 zt.

- dochody z optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego — 183 094,00 zt.

- dochody z opfat z tytulu przeksztalcenia uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci — 123 000,00 z1.

- dochody z najmu 1 dzierzawy nieruchomosci — 138 265,64 zt.

- dochody ze sprzedazy lokali komunalnych na rzecz najemcow — 70.000,00 zt.

W latach 2023-2024 przewiduje si¢ zblizone dane w projekcie dochodow budzetowych z
tytutu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci do 2022 roku. Ewentualny wzrost
dochodéw gminy bedzie zalezal gidéwnie od popytu 1 podazy, tj. intensywnosci sprzedazy
nieruchomosci w drodze przetargéw. Dochody z najmu i dzierzaw utrzymane beda na
obecnym poziomie, przy zatozeniu kontynuacji istniejagcych umow.

VI. Prognoza dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego
zarzadu.

W latach 2022-2024 planuje si¢ aktualizacj¢ optat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci przekazanych na rzecz
Przedsigbiorstwa Komunalnego.

VII. Program zagospodarowania i wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci.
Gmina Miasta Gostynina gospodaruje zasobem nieruchomo$ci zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisow prawa. Nieruchomosci
wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomos$ci moga by¢ wykorzystane na cele
rozwojowe gminy 1 realizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;.

Udostepnienie nieruchomos$ci zasobu nastepowac bedzie miedzy innymi poprzez
sprzedaz lub zamian¢ nieruchomosci, oddanie w uzytkowanie, uzyczenie, najem badz
dzierzawg.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie si¢ odbywaé¢ w trybie przetargu oraz w trybie
bezprzetargowym, na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa.

W przypadku sprzedazy nieruchomosci lokalowych, lokale sprzedawane beda wraz z
udzialem w nieruchomos$ci wspolnej, na rzecz najemcoéw, ktorzy ztoza wniosek o sprzedaz
tych lokali. Latach 2022-2024 sprzedaz lokali mieszkalnych w trybie bezprzetargowym na
rzecz najemcOw prognozowana jest na poziomie 1 lokal w skali roku. Ograniczenia w
sprzedazy lokali mieszkalnych sa wynikiem gltownie dwoch czynnikow. Po pierwsze
niezgodnoscig udzialdéw przynaleznych do wykupionych lokali mieszkalnych, co jest
skutkiem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci. Procedura
korygowania udzialow jest skomplikowana i rozciagnigta w czasie ze wzgledu na
wieloetapowos¢ dzialan. Drugg kwestig jest potrzeba sporzadzenia inwentaryzacji
niektorych budynkéw lub sporzadzenie ich aktualizacji w zwigzku z dokonanymi zmianami
w budynkach.



Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja nieruchomos$ci gminne niezbedne do realizacji
inwestycji gminnych.

Planowana jest kontynuacja wigkszos$ci zawartych dotychczas umow dzierzaw i
uzyczenia.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Miasta Gostynina na
lata 2022-2024 nakresla jedynie gtowne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem
mieniem gminnym 1 moze ulec zmianie. Decyzje w stosunku do poszczegdlnych
nieruchomosci bede podejmowane indywidualnie przy uwzglednieniu aktualnych
uwarunkowan ekonomicznych 1 prawnych. Realizacja programu zagospodarowania
nieruchomosci bedzie nastepowala zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy ustaleniami,
wynikajacymi z obowigzujacych przepisOw prawa.
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